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Madedeltagere:

Bestyrelsen

Administrationen

Preben Sgndergaard
Vibeke Leensbak

Mikkel Hjortshgj Klinksgaard
Knud Rothmann

Nicholaj Kristensen

Tom Jespersen

Afbud Jergen Thorsen

Kenneth Hansen
Signe Pedersen

(PS)
(VL)
(MHK)
(KNR)
(NK)
(TJ)
(JT)

(KTH)
(SIP)

Afd. | Navn: Antal M2 Afd. | Navn: Antal (M2
| lejl. leje lejl leje
| r. 01/10-21 or. 01/10-21
1 Fuglebakken 15 |76 29 | Barneinstitution 636
Fuglebakken 53-81 Gl. Jennumvej 2-4
2 Fuglebakken 1 24 709 31 Platanveenget 66 688
Fuglebakken 48-52, Platanvej 1A-47B
Lodsejerve] 17-21
3 Fuglebakken 2 32 756 33 | Nobilislunden/Citronlunden 53 957
Fuglebakken 40-46, Nobilislunden 1-53,
Nattergalvej 16-22 | Citronlunden 1-51
6 Rosenvaenget 1 78 735 34 | Mariagervej 38 8 893
H. Stillingsvej 7-13,
Stadfeldtsve] 1-17
7 Rosenveenget 2 8 734 36 |Mariagervej 29-31 19 9807
Stadfeldtsvej 19-39,
P. Knudsensve] 14-18
8 Rosenvesnget 12 599 37 | P. Knudsensvej 4 32 1044
H. Stillingsvej 12-26,
Scandiagade 2-8
9 Rosenvaenget 3 130 77 40 | Stemannsgade 3A 3 897
P. Knudsensvej 20-30,
H. Stillingsvej 15-25,
Stadfeldtsvej 2-18 1
10 | Hgjgarden 47 730 141 | Nobilislunden 16 807
Mariagervej 28-36 Nobilislunden 50-68, & 55-65
11 Rosenvaenget 4 109 653 42 | Anemonevej 16-42 81 612
Stadfeldtsvej 26-36,
H. Stillingsve] 27-43
12 | Moliehuset o5 7T 43 | Villabyen 1 20 776
Flintebjerg Allé 11-13, Ngrrebrogade 159-173,
Gl. Hadsundsvej 5a,b,c Artillerivej 2-16,
Majorve] 31-37
13 | Rosendal 27 P76 44 | Villabyen 2 46 714
H. Stillingsvej 8A-10B Gardervej 1-13,
Glarbjergvej 59-67,
Majorvej 2-26 & 3-25,
| Pionerve] 1-10
14 | Mariehgj 18 703 45 | Lillegarden 18 536
Mariagervej 11-13 Langgade 2,
Mariagervej 71-73
15 | Rosenveenget 5 31 P43 46 | Gl Lervang 36 656
H. Stillingsvej 28-30, Gl. Lervang 21-31
P. Knudsensvej 32-36
Afd. | Navn: pntal M2 fd. | Navn: Antal (M2
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ejl. leje lejl. leje
o ro1021) - r. 01/10-21
16 | Rosenveenget 6 43 789 477 | Gl. Hadsundvej 14 677
H. Stillingsvej 38-52 Gl. Hadsundvej 6
17 |Rosenvaenget 7 S5 P13 48 | Glarbjergvej 4 7
H. Stillingsvej 54-64 Glarbjergvej 57
18 |Rosenveenget 8 23 o8 49 | Hgjhuset 70 737
P. Knudsensvej 8-12 Glarbjergve] 148-156
19 | Dstervaenget g6 F28 50 | Glarbjergvej-Nagrrebrogade |75 pos
Stadfeldtsvej 41-45, Glarbjergvej 110-122,
M. Andersensvej 2-18 Ngrrebrogade 140-148
20 |@stervaenget 60 [ 51 | Jennumparken 3 135 565
M. Andersensvej 20-34 Husarvej 1-17,
Kompagnivej 2-18,
Garnisonsvej 31-35
21 |Rosenvaenget 9 82 p82 52 | Gl. Hadsundvej 20 22 903
H. Stillingsve] 66-72
22 | Garager 53 | Myrdalsvej 64 897
M. Andersensvej (garageanlaeq) Myrdalsve] 1-75 & 2-54
23 |Qstervold 6 %% 54 | Spindervej o 983
Norrestrazede 1 Rebslagervej 8-10 & 14-16,
Reberbanevej 12
24 | Ungskuepladsen 181 725 56 | Flyvervej 5 32 849
Falkevej 9-41,
Glarbjergvej 124-146
25 | Omrade Glarbjergvej 106 [715 57 | Spindervej 24 989
Glarbjergvej 109-111, Spindervej 8
Brigadevej 1-21,
Infanterive] 9-19
26 | Omrade Infanterivej 24 49 B7 | Skovveenget 86 652
Infanterivej 1-7 Schaldemosevej 9-19, 8-14 & 21-27
27 | Jennumparken 1 %0 549 68 | Garnisonsvej 40 1.120
Flyvervej 2-26, Garnisonsvej 10A-26D, 5A-5K
Garnisonsvej 1-3
28 | Jennumparken 2 207 o1 69 |Adelgade o4 1.025
Gl. Jennumvej 6-14, Adelgade 21-23,
Husarej 2-40, Stemannsgade 9A & 9B,
Gamisonsve] 7-19 Ungdomsboliger
RandersBolig
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2356. Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling:

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stiile
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

Indstilling:
e At bestyrelsen godkender dagsordenen

Bilag vedlagt:
» Dagsorden med bilag — fremsendt pr. e-mail 28. august 2023 til bestyrelsen.

Referat:
Dagsordenen er godkendt.

2357. Godkendelse af referat

Sagsfremstilling:
Referat fra ordinzert mgde i bestyrelsen den 13. juni 2023, udsendt til
bestyrelsen pr. e-mail den 19. juni 2023.

Indstilling:
s At bestyrelsen godkender og underskriver referatet fra det ordinaere
bestyrelsesmgde den 13. juni 2023.

Bilag vedlagt:
¢ Referat af den 13. juni 2023 (2357_001)

Referat:
Referatet er godkendt

2358. Revisionsprotokol

Sagsfremstilling:
Revisionsprotokollen medbringes pa madet og fremlaegges til orientering.
Der er intet nyt indfert i revisionsprotokollatet.

Indstilling:
o At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
Revisionsprotokollen er taget til efterretning.

RandersBolig
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2359. Tilskud fra traakningsretten til helhedsplan i afdeling 42.

Sagsfremstilling:

Landsbyggefonden har bedt om dokumentation for beslutningen om at yde tilskud fra

traekningsretten til helhedsplanen i afd. 42.

Bestyrelsen har tidligere truffet beslutning om falgende tilskud:

Nedenstaende tilskud er indregnet i budgetark og finansieringsskitsen fra Kuben

Belab inkl. Moms

Samlet tilskud fra traekningsretten

I henhold til oprindeligt tilsagn 540.000 kr
Tilskud besluttet pa bestyrelsesmede den 22/09/2020 5.000.000 kr
Tilskud besluttet pa bestyrelsesmgde den 02/06/2021 1.500.000 kr
Tilskud besluttet pa bestyrelsesmgde den 31/05/2022 3.500.000 kr
Yderligere tilskud indstilles til godkendelse den 25/09/2023 1.500.000 kr

12.040.000 kr

Der skal pa ovenstadende grundlag indsendes ansggning til Landsbyggefonden.

Ansggningen er vedlagt som bilag til naervasrende dagsorden.

Indstilling:

Det indstilles til at bestyrelsen godkender et samlet tilskud fra treekningsretten til

helhedsplanen i afd. 42 pa 12.040.000 kr.

Bilag vedlagt:
. Ansggning R.20.282 (2359_001)

Referat:
KTH giver historisk baggrund.

Der er i alt indarbejdet tilskud fra boligorganisationen pa 12.040 tkr. i finansieringsskitsen.
Pa bestyrelsesmgdet den 31. maj 2022 blev der ikke taget stilling til, om tilskud pa 3.500 tkr.

skulle ydes fra traeekningsretten eller fra dispositionsfonden.

Administrationen anbefaler, at alle tilskud ydes fra traekningsretten, idet dispositionsfonden

i henhold til prognosen kan komme under pres i de kommende ar.

Der er allerede beviiget 10.540 tkr. i det oprindelige tilsagn samt pa bestyrelsesmederne i
2020, 2021 samt 2022 som naevnt ovenfor. Administrationen indstiller, at der bevilges
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yderligere 1.500 tkr. fra traekningsretten, saledes at de totale tilskud fra treekningsretten

udger 12.040 tkr.

Bestyrelsen godkendte enstemmigt de samlede tilskud fra traekningsretten pa 12.040 tkr.

Ansggningen til LBF blev ligeledes godkendt.

2360. Helhedsplan i afd. 43, 44, 48 (Villabyen)

Sagsfremstilling:

En helhedsplan i de 3 naevnte afdelinger har tidligere vaeret draftet, og i den forbindelse
var forudszetningen en sammenlgegning af de 3 afdelinger, idet det vurderes at veere en

nadvendig forudsaetning for gennemfarelse af en helhedsplan.

Der blev afholdt afdelingsmader i september 2019 i alle 3 afdelinger, hvor afdeling 43 og
48 stemte ja til en sammenlaegning, mens afdeling 44 stemte nej. Planerne om en

helhedsplan blev pa det grundlag henlagt til senere overvejelse.

Der har i den mellemliggende periode vaeret en fortsat dialog med afdelingsbestyrelserne,
og det er vurderingen, at vi igen kan pabegynde de indledende arbejder til et nyt forslag til

helhedsplan for afdelingerne.

Vi har indhentet tilbud pa forarbejde til en helhedsplan fra radgivningsfirmaet DAL

Som det kan leeses, sa omfatter tilbuddet udarbejdelse af materiale for upload af
Helhedsplan pa Landsbyggefondens portal, til og med LBF besigtigelse (efter ca. 1 ar).

Tilbuddet er som fglger (alle belgb inkl. moms):

Belgb inkl. Moms

DAl — udarbejdelse af materiale for upload pa LBF portal, til og med LBF's

besigtigelse 341.443 Dkr
Ekstern bistand i flg.

tilbud 100.000 Dkr
Uforudsete udgifter 58.557 Dkr
Samlet 500.000 Dkr
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| skonomien for processen er der taget hensyn til den langstrakte dialog med
beboerdemokratiet, hvor der allerede er udarbejdet en del materiale af eksterne radgivere,
som kan genanvendes i forbindelse med arbejdet.

Det vil veere et krav fra LBF at afdelingerne sammenlaegges i forbindelse med
gennemfgrelse af en Helhedsplan — ligeledes er det foreslaet, og som det fremgar af
screeningsnotatet, at der fortasttes med nybyg for at optimere gkonomien ved at
afdelingerne afgiver arealer til nybyg, hvor provenuet for frasalg kanaliseres tilbage i
afdelingerne.

Der er for ca. 2 ar siden udarbejdet gkonomioverslag for renovering af afdelingerne uden
en helhedsplan samt fortastning. | nutidskroner vil udgiften udgare over 200mill. kr., hvilket
anses for urealistisk for afdelingerne selv at finansiere. — se vedlagte mail med bilag.

Afdelingsbestyrelsen i afd. 44, har pa egen foranledning kontaktet kommunen og har faet
udarbejdet vedlagte bevaringsrapport pa 189 s. for afdelingerne i omradet, hvilket der i den
kommende helhedsplan skal tages hensyn til.

Afdelingsbestyrelsen i afd. 44 har nu tilkendegivet at de positivt vil anbefale afdelingsmedet
en sammenlasgning for at f& Helhedsplanen gennemfegrt.

Indstilling:

Det indstilles at organisationsbestyrelsen bevilger kr. 500.000,- til at afdelingerne 43, 44
samt 48 igangsaetter arbejdet med udarbejdelse af uvildig byggeteknisk rapport med
henblik pa upload af udkast til Helhedsplan pa LBF portal.

Bilag vedlagt:

Tilbudsbrev RandersBolig- Villabyen (2360_001)
Udkast 2022-02 februar screeningsnotat (2360_002)
Bevaringsrapport afd. 44 (2360_003)

Afd. 43 tilstandsvurdering (2360_004)

Afd. 44 tilstandsvurdering (2360_005)

Referat:
PS forlod lokalet, da han var inhabil i sagen grundet bopael i en af de berarte afdelinger.

KTH gennemgar *Villabyens” historik.

Det er anslaet, at renoveringen lgber op i mere end 200 mio. kr. Et sadant
renoveringsprojekt vil ikke kunne finansieres af egne midler. Administrationen anbefaler
derfor en helhedsplan.

Der er tidligere blevet stemt om en afdelingssammenlaegning, da dette er en forudsaetning
for gennemfersel af projektet. En af de 3 afdelinger stemte pa davarende tidspunkt ikke for
sammenlagningen.

Alle 3 afdelingsbestyrelser i de berprte afdelinger skal informeres om, at der vil kreeves
sammenlagning af afdelingerne, ligesom det skal dreftes med afdelingerne, om de bakker
op om eventuel fortaetning som en del af helhedsplanen.

RandersBolig
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TJ stiller spergsmal til rekkefalgen af budgettering/sammenlagning.

KTH mener, at vi forud for igangsatning af en ansggning om helhedsplan skal drefte, om
afdelingerne kan tilslutte sig forudsaetningerne.

KR stiller spargsmal til fortaetningen (historisk har der varet 2 forslag med/uden
fortaetning).

KTH; Det har tidligere vaeret vurderingen, at en fortatning med nye reekkehuse, vil vaere
gunstigt for finansieringen af helhedsplanen.

Beslutning: Bestyrelsen godkender belobet med forbehold for, at der bliver enighed om
sammenlagning med de berarte bestyrelser.

Der skal snarest muligt indkaldes til ekstraordinart mgde med afdelingsbestyrelserne for at
sikre opbakning til det videre forlgh.

2361. Helhedsplan i Jennumparken afd. 27, 28 samt 51
Sagsfremstilling:

Vi har modtaget tilbud pa udarbejdelse af et forslag til igangseettelse af en helhedsplan for
Jennumparken, afd. 27, 28 samt 51.

Tilbuddet omfatter udarbejdelse af materiale til upload af Hethedsplan pa
Landsbyggefondens portal til og med LBF besigtigelse (efter ca. 1 ar).

Arbejdet omfatter de fastlagte krav fra LBF om tilstandsrapport som belyser de faktuelie
forhold som beskriver konstruktioner, installationer samt udearealer — det bemaerkes for
sidstnaevntes vedkommende, at udearealerne netop har gennemgaet et gennemgribende
Infrastrukturprojekt via Infrastrukturfonden.

Det har gennem lzengere tid vaeret dreftet, hvordan blokkenes ydre med det “slidte”
facadeudtryk med stalplader kunne fornys, herunder installationer med opbrugt levetid
samt lejemal med uhensigtsmaessig indretning kunne bringes op til nutidig standard,
hvilket gennemferelse af en Helhedsplan vil medvirke til at kunne rette op pa.

Det ma formodes at det vil vaere et krav fra LBF at afdelingerne sammenlasgges i
forbindelse med gennemfgrelse af en Helhedsplan — ligeledes er det foreslaet, og som
det fremgar af screeningsnotatet, at der i omradet fortasttes med nybyg i form af senior
bofzellesskab samt etablering af nye tagboliger for at optimere gkonomien ved at
afdelingerne afgiver arealer til nybyg, hvor provenuet for frasalg kanaliseres tilbage i
afdelingerne.

Ligeledes vil der i forbindelse med en evt. Helhedsplan blive etableret boliger med
niveaufri adgang, til gleede for beboere i omradet som vil f mulighed for at blive boende
leengst muligt i omradet.

RandersBolig
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Belgb inkl. Moms
DAl — udarbejdelse af materiale for upload pa LBF portal, til og med LBF’s '

besigtigelse s s o et 1.455.945 Dkr
Ekstern bistand i flg.

tilbud 400.000 Dkr
Uforudsete udgifter 138.460 Dkr
Samlet 2.000.000 Dkr

Det bemeerkes at i ovenstaende belgb er indeholdt skitsering af senior bofeellesskab,
skitsering af forteetning med familieboliger pa tagene samt miljgscreening.

En eventuel helhedsplan i Jennumparken skal i gkonomisk perspektiv ses i sammenhaeng
med de @vrige renoveringsprojekter og byggeprojekter, som allerede er igangsat og
planlagt i boligorganisationens afdelinger.

Bestyrelsen skal séledes overveje den samlede bygherrerisiko og hvorvidt
boligorganisationens skonomi har den forngdne robusthed til den iboende bygherrerisiko.

Det er ledelsens vurdering, at der ma prioriteres i renoverings- og byggeprojekter, saledes
at ikke alle projekter igangsaettes pé samme tid, da det vil indebzere en vassentlig risiko
mod boligorganisationens gkonomiske stilling.

Indstilling:

Det indstilles, at igangsaetningen af forarbejdet til en helhedsplan i Jennumparken afventer
bestyrelsens prioritering af renoverings- og byggeprojekter samt at gkonomien i de allerede
igangveerende sager er kendt. Derfor er administrationens indstilling, at en helhedsplan i
Jennumparken drgftes igen i 2024.

Séafremt forarbejdet til en helhedsplan igangsaettes nu, anbefales at andre sager
nedprioriteres og afventer gennemfarelse.

Bilag vedlagt:

e Tilbudsbrev RandersBolig, Jennumparken (2361_01)

o Udkast- screeningsnotat (2361_02)
Referat:
KTH pataler mangden af samtidige helhedsplaner, byggesager og andre
renoveringsprojekter. Boligorganisationen patager sig i de kommende ar en vasentlig
bygherrerisiko, og vi ber vurdere, om vi kan have alle projekter i proces samtidig. Det vil
vaere en god ide, at vi styrer vores pipeline, og KTH ensker derfor at udarbejde en
prioriteringsliste i samarbejde med organisationshestyrelsen.

KTH giver en kort risikoanalyse for konsekvensen af igangsattelse af for mange projekter
pa samme tid.

KTH i fuld enighed med bestyrelsen udskyder diskussionen af helhedsplanen til 2024.
KR fortaeller, at byggeudvalget har haft bekymringer omkring ekonomien.

VL og PS bekrafter, at igangvaerende projekter skal faerdiggoeres inden forundersogelser.

RandersBolig
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Bestyrelsen bakker op om en overordnet prioriteringsliste.

Beslutning: projektet droftes igen i 3 / 4 kvartal 2024.

2362. Nye seniorboliger pa Herman Stillings Vej (Bakkestien)

Sagsfremstilling

Bestyrelsen har gennem de seneste ar draftet fremtiden for afd. 22 (garageafdelingen).
Afdelingen vil ikke pa sigt kunne fortszette uden en stor investering i fornyelse af
garagerne.

Den 21. maj indsendte boligorganisation ansggning om grundkapital til opfarelse af 17
seniorboliger pa grunden (bilag 2363_004) til Randers Kommune. Neevnte ansggning
blev ved tildelingen af grundkapital ikke tilgodeset.

Randers Kommune er dog grundleeggende af den opfattelse, at der er tale om et godt
projekt, og der har derfor i lgbet af 2023 vaeret fortsat dialog med kommunen. Der er
derfor abnet mulighed for, at der kan tildeles kommunal grundkapital til projektet, safremt
der kan opnas politisk opbakning i prioriteringen af midler til sagen.

Safremt bestyrelsen beslutter det, kan vi derfor indsende ansggning om grundkapital til
projektet.

Forud for en sddan ansagning bor bestyrelsen overveje prioriteringen af de midler, som
er til radighed i boligorganisationen, sammenholdt med bygherrerisikoen. Her teenkes pa
byggeprojektet i Flodbyen og de helhedsplaner og gvrige renoveringsprojekter, som
enten er igangsat eller overvejes igangsat.

Det anbefales derfor overordnet set, at bestyrelsen i samrad med den administrative
ledelse laver en prioritering af renoverings- og byggeprojekter i boligorganisationens
afdelinger.

Projektet er i hovedtraek praesenteret nedenfor:

Projektet omfatter opfarelsen af 17 boliger med tre forskellige boligtyper: Boligtype A-03,
B-02 og C-TG-03.

Ideoplaeg udfert af SWECO vedlsegges.

Boligtyper:

»  Boligtype A-03 og C-TG-03: Disse boligtyper udger begge 89 m? og er udformet med
fokus pa rummelighed og funktionalitet. Alle boliger er i ét plan og tilbyder niveaufri

adgang via entrédgr samt to terrassedgre. Denne tilgang sikrer tilgeengelighed og komfort
for beboerne, uanset fysisk formaen.

+ Boligtype B-02: Denne boligtype er pa 66 m? og er indrettet som en toveerelsesbolig.
Ligesom de andre boligtyper tilbyder den niveaufri adgang for gget brugervenlighed.

Designfilosofi:

Det projekt, vi praesenterer, er baseret pa folgende principper:
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1. Afsatinaturens kvaliteter: Vores design tager udgangspunkt i omradets naturlige
skenhed og bestraeber sig pa at integrere bygningerne harmonisk i omgivelserne.
Materialer og farver vil blive udvalgt med respekt for omradets karakter og aestetik.

2. Styrket feellesskab: Vores vision inkluderer et staerkt fokus pa at skabe et
sammenhasngende og berigende faellesskab for boligbeboerne. Feellesarealer og
rekreative omrader vil blive strategisk placeret for at fremme interaktion og socialt
samveer.

3. Robust byggeri for fremtiden: Vi har et klart mal om at skabe et byggeri, der er
bade langtidsholdbart og baeredygtigt. Vores valg af materialer og konstruktionsmetoder
vil vaere med henblik pa at minimere fremtidige vedligeholdelsesomkostninger og
reducere miljgpavirkningen.

Zkonomi:

Det forventes, at byggeriet kan opferes indenfor rammebelgbet, hvilket er en
forudsaetning for gennemfarelse af byggeriet, da dispositionsfonden forventeligt ikke kan
tilfgre midler til projektet.

Byggewkonomien skal revurderes fgr ansggning og igangseaetning.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drofter og beslutter, om der skal ansgges om
grundkapital til byggeprojektet i afdeling 22.

Bilag vedlagt:
e P. Knudsensvej- ideoplaeg (2362_001)
¢ Nedbrydning af garager (2362_002)
¢ Opleeg til budget 2021.04.14 (2362_003)
e Mail af 21052021 Nye Seniorboliger Hermann Stillings Vej (2362_004)

Referat:
KTH forklarer historikken bag "Baekkestien”.

Forudseetning for opforsel: byggeriet skal kunne finansieres indenfor rammebelobet, da der
ikke vil kunne ydes tilskud fra boligorganisationen.

Alternativet: Salg af grunden enten til privat eller anden boligforening.

@konomien i projektet skal genberegnes og ansegningen skal genindsendes til
godkendelse af ekstraordinar grundkapital.

KR spearger ind til betingelserne for grundkapital.

KTH; Det vigtige er at fa godkendt Skema A for at sikre midlerne. Derefter er der tid til at
arbejde pa skema B.

Tidslinje for byggestart af Bakkestien vil formentlig vaere i 2025.

Beslutning: Bestyrelsen godkender, at vi indsender ansggning om grundkapital til Randers
Kommune.

RandersBolig
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2363. Budgetkontrol

Sagsfremstilling:
Administrationen har udarbejdet budgetkontrol til organisationsbestyrelsen pr. 30. juni
2023. Budgetkontrollen fremlaegges til orientering.

Indstilling:
s At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:

Saldobalance (2363_001)

Budgetkontrol pr. 30. juni 2023 (2363_002)
Dispositionsfondsprognose (2363 003)
Prognose for arbejdskapital (2363_004)

.
.
.

Referat:

KTH gennemgar budgetkontrolien.

De vasentligste afvigelser er:

Konto 501: Bestyrelsesvederlag. Her forventes en overskridelse for aret pa 85.000 kr. pga.
byggesagshonorarer.

Konto 502: Her forventes en overskridelse pa 10.000 kr. pga. kursusudgifter for bestyrelsen.

Konto 513, Kontorholdsudgifter. Her forventes en besparelse pa 53.000 kr., som skyldes
besparelse pa markedsfaring.

Samlet set forventes et overskud for aret pa ca. 258.000 kr. Dette skyldes primaert ikke
budgetterede renteindtagter til boligorganisationen pa 230.000 kr.

Dispositionsfondsprognose:
Der er reserveret et tilskud pa 3,5 mio. kr. til helhedsplanen i afd. 42. Dette tilskud fjernes
som felge af beslutningen under pkt. 2359, hvor hele tilskuddet ydes fra traakningsretten.

Beslutning: Bestyrelsen tager budgetkontrollen til efterretning.

2364. Sociale klausuler i byggekontrakter
Sagsfremstilling:

Vedtagelsen af Gragn Boligaftale 2020 har gjort, at boligorganisationerne skal forholde
sig til antallet af lzerlinge — eller personer under oplaering — pa afdelingernes
byggepladser.

Lovgivningen fastslar, at der skal vasre 14% personer under oplaering i byggesager
godkendt efter sommeren 2022, hvor Landsbyggefonden er involveret (typisk
helhedsplaner eller nybyggeri).

RandersBolig
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I RandersBolig felger vi naturligvis lovgivningen, og sikrer at der er 14% personer
under opleering, i alle de renoveringssager, hvor Landsbyggefonden er involveret.
Men i lyset af RandersBoligs beeredygtighedsprofil indstillede administrationen til
RandersBoligs bestyrelse, at vi skal ga det ekstra skridt for borgere pa kanten af
arbejdsmarkedet, og tage et sterre ansvar, for at hjeelpe disse personer til en
vaerdifuld tilvaerelse i samfundet.

Bestyrelsen i RandersBolig vedtog séledes d. 21.06.23 at man vil ggre brug af
uddannelsesklausuler ifm. alle renoveringssager, godkendt af
organisationsbestyrelserne, med en opstartsgkonomi over 4.700.000 kr. (svarende til
teerskelveerdien for varer og tjenesteydelser + moms og div. administrative bidrag og
omkostninger). Det indebzerer at ved renoveringer over dette belgb, skal
entreprengren sikre at min.10 % af medarbejderne tilknyttet projektet, er personer
under oplaering. RandersBoligs bestyrelse indstillede samtidigt il
organisationsbestyrelserne at den enkelte bestyrelse godkender anvendelsen af
sociale klausuler.

Herved vil kravet om 10% personer under opleering geelde i alle renoveringssager
over 4.700.000 kr.,, der iveerksaettes fremover | boligorganisationerne.
Uddannelsesklausulerne  vil i givet fald fremadrettet veere en del af
standardmaterialet, som ligger til grund for renoveringssager i boligorganisationerne,
hvis udgiften til renoveringen overstiger 4.700.000 kr.

| de renoveringssager hvor Landsbyggefonden er invoiveret, vil der forsat veere krav
om 14% personer under oplaering.

Personer under oplaering defineres i bred forstand som eksempelvis ansaettelse af
ufagleerte, voksenleerlinge, EGU-elever (erhvervsgrunduddannelse),
virksomhedspraktikanter eller CSR-jobs (borgere pd kanten af arbejdsmarkedet).

Uddannelsesklausuler

| praksis stilles sadan et krav igennem sociale klausuler i kontrakterne, der indgas
med entreprengrerne i renoveringssagerne.

Nar sociale klausuler anvendes, skelnes der mellem arbejdsklausuler og
uddannelsesklausuler. Arbejdsklausulerne vedrgrer “almindelige” arbejdstager-
rettigheder. Disse klausuler omhandler lovgivningsrettede og overenskomstlignende
krav, og de er allerede en del af rygraden i det materiale vi anvender i byggesager —
og har veeret det i mange ar.

Klausulerne, der skal bidrage til at sikrer flere personer pa kanten af arbejdsmarkedet
adgang til vores renoveringssager, omtales som uddannelsesklausuler.

Der er udarbejdet standard-uddannelsesklausuler, der beskriver hvordan kravet om
10% personer under opleering imedekommes og behandles undervejs i
renoveringssagen. Uddannelsesklausulerne vedlaegges de g@vrige krav i
udbudsmaterialet til den konkrete renovering. Hermed kan entreprenarerne, der er
interesserede i at lgse renoveringsopgaven, tage stilling til, om de vil acceptere disse
krav, inden de byder pa opgaven.

Uddannelsesklausulerne er vedlagt sagen til bestyrelsens orientering.
Forsegsprojekter pa frivillig basis

RandersBolig har, i samarbejde med Jobcenter Erhverv i Randers Kommune, kert to
forsegsprojekter i helhedsplanerne i RAB og MS afd. 42.

RandersBolig

Dagsorden bestyrelsesmgde MSBolig — 25.09.2023 side 14



Referat:

Forsegene tager udgangspunkt i en dialog — pa frivillig basis — med entreprengrerne i
de pagaldende helhedsplaner. | dialogen har vi fremlagt vores gnske om flere
ansatte pa kanten af arbejdsmarkedet i vores renoveringssager, og jobcenteret har
fortalt om deres muligheder for at bidrage til denne proces (match mellem kandidater
og virksomhedsgnsker samt lovgivning og samarbejdsmuligheder).

Entreprengrerne gav i dialogen udtryk for, at mange af deres virksomheder allerede
har pabegyndt denne proces pa egen hand, da ansasttelsen af personer pa kanten af
arbejdsmarkedet ogsa har positive effekter for deres virksomheds profil og fremtid.
Ultimo marts 2023 var status pa dette nyfundne partnerskab, at to af entreprengrerne
har en eller flere anseettelser i undervejs, og alle parter er optimistiske omkring
opnaelsen af endelige aftaler om ansaettelser.

@Zkonomi forbundet med uddannelsesklausulerne

Uddannelsesklausulerne i denne sagsfremstilling er blevet til pd baggrund af et
oplaeg og en dialog med Domea.dks Byggeri og Udviklingsafdeling. Tilbagemeldinger
fra Domea.dk understreger de gode erfaringer, der er med at anvende
uddannelsesklausuler i deres renoveringssager.

Szerligt bekymringer om, hvorvidt anvendelsen af uddannelsesklausuler i
renoveringssagerne vil fgre til hgjere udgifter til renoveringen — og dermed starre
huslejestigning for beboerne — bliver nedtonet af Domea.dk. Det er dog ikke muligt,
direkte at tilbagevise, at renoveringssager ikke er blevet dyrere, pa grund af krav om
uddannelsesklausuler, da der er mange parametre, der pavirker det endelige tilbud
fra entreprengren. Eksempelvis har den okonomiske situation omkring
materialepriser og renter mv. gjort, at priserne er steget pa renoveringssager generelt
i den seneste tid.

Derudover bekraefter Domea.dk, at der ofte er et godt samarbejde mellem bygherre
og entreprengr i byggesager i den almene sektor. Deres erfaring er derfor, at
situationen omkring ansaettelse af personer pa kanten af arbejdsmarkedet i lige sa
hej grad beror pa tillid og samarbejdsvilie, som det ger pad konkrete formuleringer i
klausuler i kontrakterne.

Domea.dks erfaring er, at mange situationer lgser sig igennem dialog mellem
parterne. lkke desto mindre, er det ngdvendigt, at sanktionsmuligheder og
handlingsanvisninger er tilkendegivet pa forhand, til begge parters gavn i godkendte
nedskrevne klausuler.

Indstilling:
¢ Det indstilles at anvendelsen af uddannelsesklausuler, der stiller krav om, at
renoveringer over 4.700.000 kr. skal indeholde 10% personer under oplaering
(jf. vedlagte bilag) godkendes.

Bilag vedlagt:
e Sociale klausuler i byggesager for boligorganisationer, der administreres af
RandersBolig (2364_001)

KTH forklarer kravet i indstillingen.

Bestyrelsen godkender indstillingen.

RandersBolig
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2365. Status tomgang og tab ved fraflytning

Sagsfremstilling:

Fraflytningsprocenten i nogle afdelinger i boligorganisationen har de seneste ar ligget
over benchmark for andre lignende boligorganisationer. Det er i sig selv ikke en
udfordring, hvis boligerne genudlejes, inden de gar i tomgang.

Til bestyrelsens crientering fremleegges hermed fakta omkring tomgang og tab ved
fraflytning i boligorganisationen.

Afdeling 13
Helhedsplan pagar.
Etape 1 + 2 er faerdige- ingen ledige boliger i modsaetning til tidligere.

Afdeling 18:
P. Knudsensvej 8, 2 th- er markedsfort, men er i original stand og treenger til
modernisering. Prisen er dog sat efter dette.

Afdeling 34:

Mariagervej 38 2 tv: har veeret i tomgang i neesten et ar. Er markedsfort af flere
omgange med billedmateriale, der forseges nu med video, alternativt dbent hus.
Er netop tomgangs rengjort og klar til hurtig udlejning.

Afdeling 40
Stemannsgade 3A, 1. + 3A, 2. er per. 01/09 i tomgang. Grunden er hgj husleje, som
er for hgj, da der ikke medfglger parkering. Markedsfert | sommerferien og gentaget
efter ferien.

Huslejen blev 31. maj 2022 nedsat med 1000 kr. pr. mdr. med et arligt tilskud fra
dispositionsfonden pa 12.000 kr. frem til og med slutningen af regnskabsaret
2023/2024. Bestyrelsen skal senere tage stilling til om tilskuddet skal fortseette i
regnskabsaret 2024/2025.

Afdeling 49

Glarbjergvej 150 3 th- har vaeret | tomgang siden februar 2023, men tabet daekkes
nu af kommunen pga. afvist ansager.

Dette er kombinerede og fleksible boliger, hvorfor Randers Kommune skal
godkende/afvise ansogere pa baggrund af gkonomiske og strafferetlige kriterier.
Glarbjergvej 154 3 th: der blev holdt dbent hus den 4/6 i samarbejde med NordByen
kalder, datoen var valgt af Nordbyen og var ikke optimal i forhold til sommerperioden.
Der madte 11 op, bl.a. ogsa fra Arhus- men er ikke lejet ud til dato.

Afdeling 56

Flyvervej 5 8D har stéet i tomgang i 9 maneder. Prisen er givetvis for hgj i forhold til
den nuvaerende gkonomiske situation, og det faktum, at der mangler et vaerelse
(feedback fra Boligbutikken). Veaerelse kan evt. etableres ved gnske.

Indstilling:
o At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Det er vigtigt at holde sig for gje, at ledige boliger ikke ngdvendigvis er lig med
tomgang. Tomgangen indtraeffes farst i det gjeblik, at boligen ikke er lejet ud efter
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tidligere lejers frigarelses dato (som jf. kontrakten er 3 maneder) De fleste boliger
lejes ud indenfor dette tidsrum, hvorfor det ikke kommer gkonomisk tab pa disse.

Bilag vedlagt:
o Tomgang pr. 31. juli 2023 (2365_001)

Referat:

Tomgang gennemgas.

Kommunikationsafdelingen er ansvarlig for markedsfgringen af ledige lejemal.
Fremvisning af ledige boliger kan muligvis geres pa en anden made.

KTH forklarer den kombinerede udlejning.

Tomgangen er taget til efterretning.

2366. Reprasentantskabsmaede 2024

Sagsfremstilling:
Bestyrelsen bedes beslutte, magdedato og tidspunkt hvor repraesentantskabsmadet
skal afholdes.

RandersBolig foreslar 12. marts 2024 pa Randers Arena.

Indstilling:
o At bestyrelsen beslutter mgdedato og tidspunkt
o At bestyrelsen beslutter hvor repraesentantskabsmade 2024 skal afholdes

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
Datoen er godkendt, Signe undersgger muligheden for at Idne "Randers Arena”.

2367. Byggeudvalg

Sagsfremstilling:

Der har vaeret afholdt ordinzert Byggeudvalgsmede den 31/08/2023. Knud Rothmann
informerer fra medet.

Indstilling:
s At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
s Referat fra ordingert Byggeudvalgsmgde den 31. august 2023.

Referat:
KR orienterer fra byggeudvalgsmoadet.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

RandersBolig

Dagsorden bestyrelsesmgde MSBolig — 25.09.2023 side 17



2368.

Referat:

Spergsmal til udvalg

Sagsfremstilling:
Her kan bestyrelsesmedlemmerne stille spargsmal til udvalgene.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
* Intet

Ingen bemarkninger

2369.

Referat:

Orientering fra formanden

Sagsfremstilling:

Formanden orienterer om sidste nyt.

Her neevnes, at afdelingsmaderne er flyttet til april maned for at spare
personaletimer. Der bliver i gjeblikket indhentet tilbud p4 lokaler forskellige steder i
byen. Tilbuddene vil blive forelagt organisationsbestyrelsen til beslutningstagen.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

PS har indkaldt til et udvidet formandsmede, behandling af husordener (8/11/2023) Mogens,

VL, PS.

Dette made skal klarlaegge og ensarte husordener.

2370.

Orientering fra administrationen

Sagsfremstilling:
Administrationen informerer om sidste nyt herunder.

RandersBolig
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Der blev den 22-08-2023 afholdt Boligkonference pa Marsvej 1 for tilmeldte
fra administrationen. Her var bl.a. deltagelse af Randers’ borgmester, Torben
Hansen, bestyrelsesformand for RandersBolig Jan Guldmann samt flere
kommunalt ansatte i Randers kommune- derudover ogsa politiet. Temaet for
konferencen var ”Den trygge by”.

Der blev den 22-08-2023 afholdt dirigentmede med information om rollen som
dirigent til afdelingsmeader.

Den 9/9/2023 deltager RandersBolig i Naturens Dag pa Nordre Faelled. Som
en del af projekt “Nordbyen Kalder” rykker Naturcenteret og mange grenne
foreninger sammen og arrangerer en keempe aktivitetsdag med en lang
reekke af spaendende aktiviteter til alle aldre.

| efteraret (14.+15/10/2023) deltager vi i en ny messe i Randers, hvor formalet
er at skabe kendskab til de almene boliger og medlemskab i RandersBolig
dette finder sted i Randers Arena.

| begyndelsen af oktober deltager medarbejderne i RandersBolig i et oplaeg
om konfliktforebyggelse,

Som naevnt far sommeren afholdes lgrdag d. 7. oktober 2023 en temadag for
organisationsbestyrelsesmedlemmer om rollen og opgaven som
organisationsbestyrelsesmedlem i en almen boligorganisation.

Temadagen faciliteres af ekstern samarbejdspartner (Agner Nymann) og vil
veere malrettet nye, sével som garvede organisationsbestyrelsesmedlemmer.
Endeligt program og mere info sendes senere, nar vi neermer os d. 7. oktober.
Deltagelse er gratis.

Forlaengelse af leasingperiode for arbejdsbiler.

Den nuvezerende aftale vedr. leasing af organisationens biler udigber med
udgangen af oktober 2023. Bestyrelsen har tidligere givet udtryk for et anske
om, at bilparken bliver mere miljgvenlig, og driftsafdelingen er derfor begyndt
at afsgge markedet for mere miljgvenlige keretajer. Der er dog lang
leveringstid pa nye biler, og det vil derfor ikke vaere muligt at fa leveret nye
keretpjer ved leasingperiodens udigb. Det er derfor inspektgrens hensigt, at
de nuvaerende leasingaftaler forlaenges med 1 ar, sa de farst har udigb ved
udgangen af oktober 2024.

Forleengelsen af leasingaftalerne koster et gebyr pa 1.000 kr. pr. bil, mens
leasingydelsen forbliver uaendret.

Indstilling

At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:

Referat:

Intet

Signe er pr. 01/10/2023 ny forvaltningskonsulent for MS.
Der ansaettes ikke en forvaltningssekreteer, idet der er tilstraazkkelig kapacitet i
forvaltningsteamet. Dette er baseret pa medarbejderne i teamets egen vurdering.

Orienteringen er taget til efterretning.

RandersBolig
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2371.  Aktionsplan

Sagsfremstilling:
Forslag fra bestyrelsen om konkrete sager til beslutning samt spergsmal der krasver
udredninger foreslas fastsat og prioriteret ved hjaelp af dette redskab.

Indstilling:
¢ Det indstilles, at bestyrelsen kommer med forslag til aktionsplanen

Bilag vedlagt:
e Aktionsplan (2371_001)

Referat:
Planen er taget til efterretning

2372. Fremtidig medeoversigt

Bestyrelsesmeader:

Tirsdag den 14. november 2023 Bestyrelsesmgde
Torsdag den 8. februar 2024 Bestyrelsesmade/regnskabsmade
Tirsdag den 9. april 2024 Bestyrelsesmade
Tirsdag den 25. juni 2024 Bestyrelsesmgde

Reprasentantskabsmode 2024:

Tirsdag den 12. marts 2024 | Repraesentantskabsmade/konstituering

Afdelingsmeader 2024:

April i Afdelings-/budgetmgder

Budgetcafe:

Tirsdag den 6. februar 2024 Budgetmgader

Onsdag den 7. februar 2023 Budgetmgder

Indstilling:
s At bestyrelsen godkender mgdeplanen

Bilag vedlagt:
o Intet

Referat:
Afdelingsmader for MS holdes i april maned. Signe og PS kigger pa lokationer.
Det skal overvejes, om medet den 24/06/2024 skal flyttes. @vrige madedatoer er godkendt.

RandersBolig
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2373. Eventuelt

Referat:

Jergen Allan Gren Thorsen udtraeder af bestyrelsen 01/10/2023 af helbredsmassige
arsager.

Jette Christiansen indtreeder i bestyrelsen.

KR: spergsmal til forsikring.
KTH: Bestyrelsesansvarsforsikring- alle er forsikret.

Nicolai: RandersBolig’s SoMe profil ber opdateres for sterre opmarksomhed.
KTH: forklarer om de nuvarende SoMe initiativer

RandersBolig
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