A/B Andelsho

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde

Tirsdag den 31. januar 2023 kl. 17.30

Mgdested: Driftscentret
8930 Randers N@
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Mgdedeltagere

Bestyrelsen:

Administrationen:

@vrige deltagere:

Allan Rasmussen
Dan Bruun
Brian Rytter

Jill Rasmussen
Mette Fischer

Kenneth T. Hansen
Ardiana Kota

Kristian Stenholm Koch (revisor)

(AR)
(DB)
(BR)
(JR)
(MF)

(KTH)
(ARK
(KSK)

Afdeling

Navn

Antal

Boliger

Leje

pr. 01/10-22

Teglvej 20-30

24

877

Teglvej 29-35

24

641

Teglvej 17-27

6

740

Bl W N P

Klostervej 12A -12B
Klostervejl14-28
Klostervej 15-35
Palstrupvej 4-6

28

614

Bjellerupparken
1A-4A

1B-5B

1C-6C

1D-11D

1E-5E

206

810

10

Bgrneinstitution
Tjeerbyvej 47

935

11

Hjortholmvej 2-26
Alholmvej 2-10
Matrupvej 1-9, 2-8

27

449

12

Rugardsvej 1-33, 2-32

28

958

13

Jadedalen 1-9, 2-78

63

901

14

Ankerhusvej 10-56

24

1.094

15

Egholmsvej 2, lejl. 1-18

18

968

16

Teglvej 39, lejl. 1-10
Teglvej 41, lejl. 1-10

20

993
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2301 Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er
inkluderet i denne dagsorden.

Indstilling
o Detindstilles, at organisationsbestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat/ Beslutning
Kommentar -

Organisationsbestyrelsen godkendte dagsordenen.

2302 Godkendelse af referat

Referat fra bestyrelsesmgdet den 13. december 2022 er udsendt til bestyrelsen den
15. december 2022

Der er ikke modtaget bemaerkninger eller rettelser til referatet. Referatet er godkendt
0g underskrevet i Penneo.

Indstilling
¢ Detindstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/ Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2303  Arsregnskab 2021/22

Der orienteres om hovedorganisationens og afdelingernes arsregnskab for 2021/22.
Boligorganisationens revisor deltager pa madet under dette punkt.

Indstilling
e Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender regnskab for
boligorganisationen inkl. spgrgeskema for 2021/22, regnskab for afdelingerne
for 2021/22 samt ledelsesberetning for 2021/22

Bilag
¢ Regnskab for boligorganisationen og sideaktivitet for 2021/22
e Regnskab for afdelingerne for 2021/22
e Ledelsesberetning for 2021/22

Referat/ Beslutning
Kommentar:

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og efterfglgende
godkendte arsregnskabet
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2304  Revisionsprotokol

Revisionsprotokol medbringes pa mgdet og fremleegges til orientering.

Boligorganisationens revisor deltager pd madet under dette punkt, hvor der
orienteres om revisionsprotokollen for arsregnskabet 2021/22, der er udsendt
sammen med dagsordenen.

Indstilling
o Detindstilles, at organisationsbestyrelsen godkender revisionsprotokollen for
arsregnskabet 2021/22

Bilag
e Revisionsprotokol for arsregnskabet 2021/22

Referat/ Beslutning
Kommentar:

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og efterfglgende
godkendte revisionsprotokollen.

2305  Orientering om forvaltningsrevision 2022

Der er nu gennemfart en revision af de omrader RandersBoligs bestyrelse har
vedtaget, og notat om forvaltningsrevision 2022 er vedlagt. Notatet er udleveret til
revisionen til deres brug. Desuden indarbejdes notatet i ledelsesberetningen for
boligorganisationens regnskab for 2021/22.

Konklusionen pa forvaltningsrevisionen er som fglger:

Erhvervslejevarslinger
Forretningsgangen for erhvervslejevarslinger fungerer nu tilfredsstillende. Vi har
konstateret, at varslingerne i alle tilfeelde sker rettidigt.

Huslejeopkraevning

Huslejeopkraevning sker i overensstemmelse med forretningsgangen og testresultatet
anses af ledelsen som tilfredsstillende. Det er konstateret, at forretningsgangen er
fulgt i 4 ude af 4 tilfaelde, hvilket er saerdeles tilfredsstillende.

Feelles formueforvaltning/kapitalforvaltning

Forretningsgangen for feelles formueforvaltning fungerer saerledes tilfredsstillende.
Der er en malopfyldelse pa 100% for alle servicemal. Alle boligorganisationer har
uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes midler.

Beboerklagensevnssager
Beboerklagenaevnssager sker i overensstemmelse med lovgivningen og
forretningsgangen pa omradet. Testresultatet viser en 100% malopfyldelse og
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ledelsen anser resultatet som meget tilfredsstillende. Den udfarte test gav ikke
anledning til bemaerkninger.

Indstilling
o Detindstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen og resultatet af
forvaltningsrevisionen for 2022 til efterretning.

Bilag

¢ Notat om forvaltningsrevision 2022 (inkluderet i regnskabsmappen)
Referat/ Beslutning
Kommentar:

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2306  Budget 2023/24

Der er udarbejdet udkast til budget for boligorganisationen for 2023/24.
Administrationen vil gennemga budgettet til bestyrelsens tiltreedelse, inden
repraesentantskabet skal tage endeligt stilling til budgettet i marts 2023.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender budgetforslaget for
boligorganisationen for 2023/24.

Bilag
e Budgetforslag for boligorganisationen for 2023/24

Referat/ Beslutning
Kommentar:

Organisationsbestyrelsen tog gennemgangen til efterretning. Besluttede at det
forelagte budget skulle preesenteres for repraesentantskabet stillingtagen —
endelig godkendelse.

2307 Genindfgrelse af den kollektive raderet for AB Andelsbo

Den kollektive raderet har veeret suspenderet siden 2013 som en
ngdretsforanstaltning i forbindelse med davaerende gkonomi i AB Andelsbo.

Administrationen har modtaget en forespgrgsel fra afdeling 12 om genindfarelse af
den kollektive raderet.

Pa baggrund heraf og henset til, at boligorganisationen har en bedre gkonomi nu,
anbefales organisationsbestyrelsen at tage stilling til, hvorvidt den kollektive raderet
gnskes genindfart i hele boligorganisationen.
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Nar og hvis organisationsbestyrelsen stemmer for genindfgrelse af den kollektive
raderet, skal punktet tiltraedes af repraesentantskabet og dernaest skal sagen
fremleegges afdelingsmgdet til godkendelse.

Administrationen anbefaler, at punktet bliver forelagt afdelingerne til godkendelse i
forbindelse med det farstkommende ordinere afdelingsmgde, efter at
repreesentantskabet den 14. marts 2023 har taget stilling til den kollektive raderet.

Ydermere anbefaler administrationen, at der stilles nogle betingelser i forbindelse med
genindfgrelse af den kollektive raderet.

1. Den kollektive raderet ggres udelukkende gzeldende for sa vidt angar
kagkkener og bad (samt carporte der, hvor dette er relevant).

2. Beboere i afdelinger, hvor den kollektive raderet er geeldende, kan ansgge
om en modernisering af hhv. kgkken og bad.
Moderniseringen betales via et lan, som den enkelte afdeling optager.
Lanet afdrages via et lejetilleeg pa det pageeldende lejemal, som
tilbagebetales over en given arreekke.
Det endelige huslejetilleeg, fastseettes og varsles saledes pa baggrund af
lanebelgbet. Lejetillaegget bortfalder nar lanet er tilbagebetalt.

3. Hvis beboeren flytter, inden lanet er tilbagebetalt, betaler den naeste beboer
videre pa lanet.
Lanet er sadledes ikke personligt, men felger det lejemal hvori
moderniseringen er foretaget.

4. Afdelingen, i forbindelse med et raderetsarbejde, maksimalt ber lane et
belab svarende til den til en hver tid gaeldende raderetssats.
Udgifter ud over dette finansieres af lejeren selv.

Konkret benyttes den kollektive raderet ved, at beboeren ansgger om at fa foretaget
en modernisering under raderetten.

Ansggningen sendes til inspektar/lokalinspektar, som kalkulerer det fremtidige
huslejeniveau, vurderer afdelingens gkonomiske formaen og vurderer boligens
fremtidige udlejningsmulighed. Herefter meddeles accept eller afslag til ansgger

Indstilling

e Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender genindfgrelse af den
kollektive raderet for hele boligorganisationen med de af administrationens stillede
betingelser.

Referat/Beslutning
KTH redegjorde for pkt.
Organisationsbestyrelsen drgftede fordele og ulemper.

Organisationsbestyrelsen godkendte at genindfarer kollektiv raderet.
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2308 Repreesentantskabsmgde 2023

Boligorganisationens repreesentantskabsmade afholdes tirsdag den 14. marts 2023 pa
Fjordgarden i Randers. Fra bestyrelsen er falgende medlemmer pa valg:

e Bestyrelsesmedlem Jill Rasmussen

e Bestyrelsesmedlem Mette Fischer

Dirigent

Pa baggrund af bestyrelsens indstilling til repreesentantskabet blev Dan Bruun,
organisationsbestyrelsesmedlem og afdelingsformand i afdeling 11, valgt som dirigent
pa sidste ars repreesentantskabsmgde. Det anbefales, at bestyrelsen igen i ar tager
stilling til, hvem de vil indstille som dirigent pa repraesentantskabsmadet.

Indstilling
o Detindstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter det kommende
repraesentantskabsmgde, mgdested, samt valg til organisationsbestyrelsen
og valg af dirigent.

Referat/Beslutning
Organisationsbestyrelsen drgftede det kommende repraesentantskabsmade.

JR oplyste, at hun gnsker at genopstille. Ligeledes gar MF.
AR foreslog DB som dirigent. DB accepterede rollen.

Der blev besluttet, at repreesentantskabsmeadet bliver afholdt pa Fjordgarden
som seedvanligt.

2309  Orientering fra formanden

Formanden orienterer om nyt fra organisationen.

Indstilling
¢ Detindstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning
AR orienterede om fglgende punkter:

Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

2310  Orientering fra administrationen

A) Nyt fra RandersBolig

Personalenyt
Den 9. januar startede Lisa Thinggaard Danielsen som praktikant i forvaltningen.

Hun laeser til finansgkonom. Hun skal veere hos os indtil marts 2023.
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Nummerering af dagsorden

Som det ogsa fremgar af indeveerende dagsorden, er der med virkning fra 2023
aendret pa maden hvorpa dagsordnerne fremadrettet vil veere nummereret.
Fremadrettet vil dagsordenens punkter saledes veere nummereret med arstal og
nummer — altsa pkt. 1 = 2301, pkt. 2 = 2302 osv.

Info om udseettelse af renoveringssager som fglge af inflationen

Der er udsendt information til beboerne vedrgrende udseettelse af det godkendte
renoveringsprojekt i afdeling 2. Beboerne har gnsket et mere detaljeret plan pa
hvornar renoveringen vil kunne gennemfares. Kim Mgller har sendt en
fyldestggrende mail den 3. januar 2023 til den beboer, der rettede henvendelse.

B) Status for tomgang og tab ved fraflytning pr. 31. december 2022.
Der orienteres om den seneste oversigt over tab ved lejeledighed og fraflytning pa
mgdet.

Indstilling
o Detindstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Bilag
e Oversigt over tab ved lejeledighed og fraflytning pr. 31. december 2022.

Referat/Beslutning
KTH redegjorde for ovenstaende punkter

Organisationsbestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

2311 Mgdekalender

Tirsdag den 14. marts 2023
kl. 17.00

Tirsdag den 14. marts 2023
Efter repraesentantskabsmgde
Tirsdag den 9. maj 2023

Bestyrelsesmgde fgr repraesentantskabsmgde

Konstituerende bestyrelsesmgde

Bestyrelsesmgde

kl. 17.30

Tirsdag den 29. august 2023 Bestyrelsesmgde afholdes som Teams mgde
kl. 17.30

Tirsdag den 24. oktober 2023 Bestvrelsesmgde

Kl. 17.30 g
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Afdelingsmgder 2023- Uge 8 0og 9

Deltager
Dag Dato Tid Afd. Lokale fra OB
Onsdag 22.02.23| 17.00 12 Feelleshuset Rugardsve;j
Onsdag 22.02.23| 19.00 2 Feelleshuset Ankerhusvej
Onsdag 22.02.23| 17.30 16 Feelleslokalet Teglvej 39

Torsdag 23.02.23 | 17.45| Bijelleruparken | Fjordgarden

Mandag 27.02.23| 11.00 15 Brugerhuset pa plejecentret
Mandag 27.02.23| 18.00 13 Feelleshuset Jadedalen
Mandag 27.02.23| 18.30 11 Fjordgarden

Onsdag 01.03.23| 17.00 14 Feelleshuset Ankerhusvej
Onsdag 01.03.23| 19:00 1 Teglvej 33, kid.

Torsdag 02.03.23| 17.00 3 Teglvej 33, kid.

Torsdag 02.03.23| 19.00 4 Klub 9 Bjellerupparken
Indstilling

e Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager stilling til deltagelse i
afdelingsmgderne samt tager mgdekalenderen til efterretning.

Referat/Beslutning

Det aftales, at bestyrelsesmedlemmerne beslutter indbyrdes hvilke mgder de
hver isaer deltager i og informerer administrationen herom.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2312 Eventuelt
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