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2301. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er inklude-
ret i denne dagsorden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat:

KTH - ensker at tilfgje et nyt punkt til dagsordenen. Der er behov for at besty-
relsen tager stilling til, at afdeling 11 likvideres, ved et salg af boligerne. Dags-
ordenen sndres sa det tilfejede punkt bliver pkt. 2304.

Bestyrelsen godkendte dagsordenen med a&ndring.

2302. Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsesmade afholdt den 5. oktober 2022, blev udsendt til bestyrelsen
den 10. oktober 2022.

/Endringer til referatet skulle indsendes til administrationen senest 8 dage efter udsen-
delsen af referatet. Der var ingen rettelser til referatet. Referatet blev underskrevet af
formanden den 17.10.2022.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet.

Bilag:
o Referat fra bestyrelsesmade den 5. oktober 2022

Referat:
Bestyrelsen godkendte referatet uden bemarkninger.

2303. Revisionsprotokol
Revisionsprotokollen medbringes pa megdet og fremlaegges til orientering.
Der er intet nyt indfart i revisionsprotokollatet siden bestyrelsesmadet den 5.10.2022.

Indstilling
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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2304. Afdeling 11 — Likvideres ved salg af boligerne

Bestyrelsens har pa bestyrelsesmade den 8. april 2021 og repraesentantskabsmgdet
den 16. juni 2021 godkendt et salg af boligerne i afdeling 11. | forbindelse med an-
s@gning om godkendelse af salg, har Randers Kommune gnsket yderligere doku-
mentation for, at bestyrelsen har godkendt at afdelingen likvideres ved et salg.

Indstilling:
At bestyrelsen drofter, tager stilling til og godkender at afdeling 11 likvideres ved salg
af boligerne i afdelingen.

Referat:

Bestyrelsen droeftede den tidligere beslutning om at et salg af de to boliger i af-
deling 11, ligeledes betyder en likvidation af afdelingen. Bestyrelsen har ikke
vaeret i tvivl om at salget ligeledes beted en likvidation og dermed en risiko for
tab, der skal dakkes af dispositionsfonden. Det samme handlede debatten pa
reprasentantskabsmeadet den 16. juni 2021, om salg af hele afdelingen og der-
ved en likvidation.

Bestyrelsen godkendte, at et salg af boligerne i afdeling 11, betyder at afdelin-
gen likvideres.

2305. Boligorganisationens Budgetkontrol

Boligorganisationens budgetkontrol pr. 30. september 2022 samt dispositionsfonds-
prognose og arbejdskapitalprognose vil blive gennemgaet pa bestyrelsesmadet den
25. januar 2023.

Indstilling
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag

e Budgetkontrol pr. 30. september 2022

o Saldobalance pr. 30. september 2022

« Dispositionsfondsprognose pr. 30. september 2022
o Arbejdskapitalprognose pr. 30. september 2022

Referat:

KTH gennemgik budgetkontrol, saldobalance, dispositionsfond og arbejdskapi-
talprognose pr. 30.09.2022.

Der henvises i gvrigt til de med dagsordenen fremsendte bilag.

Bestyrelsen to orienteringen til efterretning.
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2306. Fremtiden for RandersBolig

Sagsfremstilling:

Organisationsbestyrelserne for boligorganisationerne i RandersBolig var den 22. au-
gust 2022 samlet til et debatmade med henblik pa at drafte fremtiden for RandersBo-
lig. Her blev spargsmalet om dannelsen til én boligorganisation via en sammenleeg-
ning/fusion af boligorganisationerne i RandersBolig draftet. Bestyrelserne dreftede
blandt andet fordele og ulemper ved en fusion, hvordan de enkelte boligomrader/
-afdelinger stilles, samt hvad det betyder for skonomien bade for den enkelte beboer
og for boligorganisationen som helhed.

Megdet den 22. august 2022 var et indledende mgde med henblik pa at "lodde stem-
ningen” hos de enkelte boligorganisationer. Bestyrelsen for RandersBolig er styre-
gruppe for den videre proces i forhold til spgrgsmalet om fremtiden for RandersBolig,
og vil pa de kommende bestyrelsesmader arbejde med sagen.

Boligorganisationen Boligselskabet af 2014 er ikke medejer af RandersBolig, men en
naturlig del af en eventuel fusion.

Indstilling:
e At bestyrelsen evaluerer mgdet, og drefter naeste skridt i processen.

Referat:

TEH - Orienterede kort om det afholdte mg@de om sammenlagning/fusion.
Gode oplaeg af oplagsholdere, men det virkede lidt for positivt. Bange for at
miste beboerdemokratiet hvis sammenlagningen/fusion gennemfares.

IE- Det er svaert at have en holdning til hvordan det pavirker BS2014, mangler
lidt informationer om hvad det kommer til at betyde. @nsker at have mulighed
for at deltage i flere mader.

JG - Der er ikke afholdt andre meder angaende sammenlaegningen/fusionen.
Det er et punkt pa RandersBoligs bestyrelsesmeder, hvor TEH ogsa deltager.
IE — Hvis jeg har forstaet det rigtigt, er der nedsat en styregruppe.

JG - Styregruppen bestar af RandersBolig’s bestyrelse. Repraesentanter fra
alle boligorganisationerne, udover Typografernes stiftelse deltager i de meder
der holdes.

RTT - Det burde vare nemmere at lave sammenlagning/fusion hvis flere afde-
linger l2gges sammen.

JG - Ikke mange afdelinger ensker en sammenlagning. Min holdning om frem-
tiden i RandersBolig, at det ikke skal vare enkelte personer som er arsag til
ikke at foretage en sammenlagning. Det skal netop vaere til gavn for bebo-
erne/afdelingerne. Vi bliver dog en stor organisation, hvis sammenlagning/fu-
sion gennemfeares og jeg kan frygte, om noget vil ga tabt i beboerdemokratiet,
som vi ogsa herte pa medet den 17. januar.

KTH — Erfaringsmaessigt er det sveaere at le2gge to afdelinger sammen end 2 bo-
ligorganisationer. Det er et fast punkt pa bestyrelsesmederne i RandersBolig,
der bor lazgges en kereplan for medet. Er en organisationsbestyrelse ikke posi-
tiv for en fusion skal det frem, der er ingen grund til at arbejde videre med det
hvis det ingen interesse har. Hvis det er muligt, kunne BS2014 sa tanke sig at
blive medejer af RandersBolig? Der kunne arbejdes pa en lgsningsmulighed.
GMK - Umiddelbart er vores afdelingsbestyrelse ikke interesseret i en samme-
laagning/fusion.

Referat af bestyrelsesmgade i Boligselskabet af 2014 — torsdag den 2.02.2023 side 6



BollgselSkath

af 2014

TEH - Skal BS2014 vare medejer, skal det vare safremt der ikke sker en fusion
ellers er der ingen fordel ved det. F.eks. er Himmerlands boligselskab blevet
delt op i 3 selskaber, fordi de var blevet for store.

RTT - Hvordan kan det vaere sa svaert at far folk til at stille op til afdelingsbe-
styrelsen, maske er det en fordel at vaere en sterre afdeling.

JG - Jeg er enig med KTH, hvis organisationsbestyrelsen har droftet det og er
enige i at der ikke er interesse i en sammenlagning/fusion, sa er det vigtigt at
melde det ud. Nogle er mere for det end andre, vi har en fordel ved at vi alle-
rede har en falles administration.

TEH - Et af punkterne pa mgdet var at de star starkere ved bl.a. at sege om
helhedsplaner.

RTT - Vi skylder KTH at vi ser pa hvilken muligheder der kunne vare, hvis
BS2014 bliver medejere af RandersBolig.

TEH - Hvis der fusioneres er det ungdvendigt.

KTH — Styrken er en fordel ved at vare store. Nar jeg holder meder med Ran-
ders Kommune, holder de mede med RandersBolig, de ser det ikke som for-
skellige boligselskaber. Hvis BS2014 skal vaere medejer skal det vaere for sam-
menlagningen/fusionen, for at have de samme vilkdr som de gvrige boligorga-
nisationer. Skal det ske skal det selvfglgelig godkendes af de andre boligorga-
nisationer.

IE — Det lyder spaendende med et medejerskab, vi var jo med til at skabe Ran-
dersbolig da administrationsselskabet blev stiftet. Vi skal da ikke afskrive at
vaare med i en sammenlagning/fusion.

KTH - Det er da argerligt at BS2014 ikke er medejer. Jeg syntes det er en god
idé at blive medejer.

IE — Kapitalen i RandersBolig betaler vi ogsa til, vi betaler via administrations-
gebyret.

JG - Alle boligselskaber er ligevaerdige, den eneste forskel er ejerskabet. Hvis
en medejer vil melde sig ud, skal de have deres andel af andelen. Det vil vaere
mere interessant for medejerne at fa en sammenlagning/fusion end at fa
BS2014 som medejer.

TEH - Vi skal ikke laegge fusionen ded endnu, vi skal have noget mere viden
inden beslutningen traffes.

2307. Forvaltningsrevision 2022

Der er nu gennemfart en revision af de omrader RandersBoligs bestyrelse har vedta-
get, og notat om forvaltningsrevision 2022 er vedlagt. Notatet er udleveret til revisio-
nen til deres brug. Desuden indarbejdes notatet i ledelsesberetningen for boligorgani-
sationens regnskab for 2022.

Konklusionen pa forvaitningsrevisionen er som felger:

Udflytningssager

Forretningsgangen for udflytning anses af ledelsen som vaerende teet pa tilfredsstil-
lende, dog med forbedringsmuligheder pa omradet omkring "endelig afregning”. Det
er et klar mal, at samtlige fraflyttere modtager den endelige afregning rettidigt.
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Til- og framelding af el for beboerne

Til- og framelding af el for beboerne sker i overensstemmelse med forretningsgan-
gen, og testresultatet anses af ledelsen som tilfredsstillende. Det er konstateret, at
forretningsgangen er fulgt i 25 af 25 tilfeelde, hvilket er seerdeles tilfredsstillende.

Fuldmagtsforhold ved kreditor stamdata

Forretningsgangen for fuldmagtsforhold ved kreditor stamdata fungerer saerdeles til-

fredsstillende. Der er en malopfyldelse pa 100% for alle servicemal undtagen et, efter
kontrollen. Lasningen for efterkontrollen synes dog naertstdende ved at flytte kontrol-

len til team forvaltning. Denne lgsning er godkendt af ledelsen.

Manedlig lenudbetaling

Forretningsgangen for manedlig udbetaling lon sker i overensstemmelse med lovgiv-
ningen og forretningsgangen for omradet. Testresultatet viser en 100% malopfyl-
delse, og ledelsen anser resultatet som meget tilfredsstillende. Den udferte test giver
ikke anledning til bemaerkninger.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen og resultatet af forvaltningsrevision
for 2022 til efterretning

Bilag:
¢ Notat forvaltningsrevision 2022

Referat:

KTH - Orienterede kort om forvaltningsrevisionen 2022.

Opfelgning ledelsesmassigt — som f.eks. udflytningssager, alle boligorganisa-
tioner har faet elektroniske syn. Det er utilfredsstillende at se at tidsfristen for
opgerelse ikke overholdes, der er ingen grund til at dette da rapporten laves
med det samme.

Kreditorstamdata — Der arbejdes med tanken om habilitetserklaeringer fra med-
arbejderne. Relationer skal kendes sa interne undersagelser er gode nok, sa-
som private relationer ved kreditorer. Vi er nedt til at kende eventuelle relatio-
ner.

Bestyrelsen tog orienteringen og resultatet af forvaltningsrevisionen til efterret-
ning.

2308. Administrationsgrundlag for den sociale boliganvisning

Sagsfremstilling:
RandersBolig og Randers kommune har tidligere indgaet en aftale om et administrati-
onsgrundlag i forhold til den boligsociale anvisning i Randers kommune.

Formalet er at sikre, at det er muligt at stille en egnet bolig til radighed for kommu-
nens borgere.
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Aftalegrundlaget
Randers kommune far i den nuveaerende aftale med RandersBolig, stillet hver 4. le-
dige bolig til radighed uanset stgrrelse og huslejeniveau.

Randers Kommune har den 08.09.2022 fremsendt et &endringsforslag til den nuvee-
rende aftale. | aendringsforslaget fraviges reglen om hver 4. bolig. Dette pa baggrund
af et gnske fra Randers Kommune om, at fa tilbud om flere billige boliger til den soci-
ale boliganvisning. Saledes ensker Randers Kommune fremadrettet:

o At fatilbudt hver 3. bolig med en husleje under 4000 kr./m. inkl. forbrug
o At fatilbudt hver 6. bolig med en husleje mellem 4000 — 6000 kr./m. inkl. forbrug.

Der er i skrivende stund ikke data til radighed i forhold til hvad ovenstédende forslag
mere konkret betyder for RandersBolig og de bergrte boligomrader.

Det bemaerkes dog at det for RandersBolig er et veesentligt konkurrenceparameter, at
RandersBolig ogsa selv kan stille billige boliger til radighed for RandersBoligs egne
beboere.

Styring af beboersammensastning

Randers Kommune foreslar at indfgre nogle dynamiske afskaeringskriterier i forhold til
brug af den sociale boliganvisning i boligomrader med mere end 750 beboere. Dette
for at kunne vaere pa forkant med udviklingen i de forskellige boligomrader. Konkret
betyder det, at kommunen vil abne/lukke for anvisning til bestemte boligomrader af-
haengigt af beboersammensaetningen i pagaeldende omrade.

Indferes dette vil det formentligt medfare, at kommunen i mindre grad vil fa tilbudt bo-
liger til den sociale boliganvisning, som reelt ikke kan bruges, som fglge af kombine-
ret/fleksibel udleje, kriterier for diverse boliglister (udsatte boligomrader, forebyggel-
sesomrader, omdannelsesomrader) m.v.

Samarbejdsfora

Randers Kommune foreslar at der etableres 1 — 2 nye samarbejdsfora. En Embeds-
mandsgruppe med repraesentanter fra kommunen, de almene boliger og private ud-
lejere. Embedsmandgruppen teenkes at medes 2 gange arligt. Endvidere et Boligfo-
rum med repraesentanter fra de almene boligers bestyrelser og embedsvaerk, reprae-
sentanter fra de private udlejere, repraesentanter fra kommunen samt bestyrelsen for
den boligsociale helhedsplan og parallelsamfundsindsatsen. Boligforum teenkes at
medes 1 gang arligt.

Den videre proces

Safremt forslaget godkendes af boligorganisationerne, vil administrationsgrundlaget
blive sendt til endelig godkendelse ved kommunalbestyrelsen hos Randers Kom-
mune.

Indstilling:
e At bestyrelsen godkender nyt administrationsgrundlag fra Den Boligsociale Enhed
i Randers Kommune.

Bilag:
« Nyt administrationsgrundlag fra Den Boligsociale Enhed.

Referat af bestyrelsesmgde i Boligselskabet af 2014 — torsdag den 2.02.2023 side 9



/ﬁm\\ |

Bohg af 2014 bet

Referat:

KTH - Orienterede om administrationsgrundlaget iflg. vedlagte bilag.
Kommunerne anviser borgere til nogle af vore boliger, dette administrations-
grundlag er kun for Randers Kommune.

Bestyrelsen godkendte det nye administrationsgrundlag fra Randers Kom-
mune.

2309. Whistleblowerordning

Sagsfremstilling:

Den 17. december 2021 tradte EU’s whistleblowerdirektiv i kraft i Danmark — den sa-
kaldte whistleblowerordning. Virksomheder med mellem 50-249 ansatte skal derfor
senest 17. december 2023 have etableret en whistleblowerordning.

Bestyrelsen i RandersBolig blev pa deres mgde den 14. oktober 2022 orienteret om
ordningen, men de enkelte boligselskaber skal selv tage stilling til hvordan de vil sikre
at de kommer til at overholde reglerne i whistleblowerdirektivet.

Det er muligt at tilslutte sig en feelles whistleblowerordning under LBF.
Landsbyggefonden har i 2021 indgaet en rammeaftale med advokatfirmaet Kromann
Reumert om en fzelles whistleblowerordning. LBF afholder udgifterne til Kromann
Reumert i forbindelse med etablering og lsbende administration af whistleblowerord-
ningen. Ordningen giver mulighed for til op til 5 timers radgivning pr. indberetning be-
talt af LBF. Ved yderligere behov for hjeslp/radgivning afregnes saerskilt til Kromann
Reumert.

Boligselskaberne skal tilmeldes ordningen enkeltvist, men RandersBolig star for til-
meldingen pa vegne af boligselskaberne.

Tilmeldes et boligselskab ordningen skal der udpeges 2 betroede medarbejdere, som
skal veere Kromann Reumert behjaelpelige i forhold til eventuelle indberetninger. De 2
medarbejdere kan veere fra RandersBolig.

Indstilling:
¢ At bestyrelsen indgar i den feelles whistleblowerordning under LBF.

Referat:
KTH - Orienterede kort om whistleblowerordningen.
Der er ingen grund til ikke at indga i LBF ordningen.

Bestyrelsen besluttede at indgé i den faelles whistleblowerordning under LBF.

2310. Status for tab ved tomgang

Administrationen har udarbejdet en ny tomgangsanalyse, hvor tomgang og tab ved
fraflytning fra starten af regnskabsaret den 1. januar 2022 og frem til den 31. decem-
ber 2022 er pafert. Igangvaerende tomgang er markeret med gul linje.
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Aktuel status, analyse og/eller handling pa nedensta- Bollg af 2014
ende afdelinger eller lejemal.

Alle tomganglejemal markedsfares pa de sociale medier.

Der er 10 tomgangslejemal pr. 31.12.2022:

Afdeling 4:
Gormsvej 27
Paent raekkehus pa 85 m?, god stand. Meget fa fremvisninger. Varmekilde er elvarme.

Hestehaven 4B
Paen bolig i god stand, i dejligt omrade. F& henvendelser for fremvisning.

Afdeling 5:

Blamejsevej 10B, Assens

Ungdomsbolig der er udfordringer med genudlejning. Det er synliggjort pa hjemmesi-
den at boligen kan lejes af alle, man behaver ikke vaere studerende eller under anden
uddannelse.

Afdeling 6:

Sonderskovbakken 8, Nimtofte

Pzen moderne bolig med egen have. Der har ikke tidligere vaeret udlejningsproble-
mer. Varmekilde er fjernvarme.

Afdeling 12:
Havnevej 5, Udbyhaj
/Eldre villa i 2 plan m. egen have og udhus. Varmekilde er oliefyr.

Nedre Vej 240, Vestrup:

Lejlighed beliggende i hyggelige landlige omgivelser. Denne bolig har en indret-
ning/rumfordeling der ger den sveer at indrette. Husleje er maske i den dyre ende.
Varmekilde er oliefyr.

Syvager 17 & 21, th., Lem
Pzene lejligheder, gentagne udfordringer med genudiejning. Varmekilde er naturgas
og nok en del af arsag til manglende interesse.

Afdeling 13:

Gl. Viborgvej 212A, Tdnum

Paent raeekkehus pa 107 m? med egen carport. Huset star rigtig flot og velholdt. Der er
taget billeder inde i boligen til markedsfering. Huslejen er hgj i forhold til beliggenhe-
den. Varmekilde er ved at blive udskiftet ti! luft til vand varmepumpe.

Hobrovej 2, 1. th., Farup

Gentagne problemer med genudlejning. Mangler udearealer, er ikke en attraktiv be-
liggenhed. Varmekilde er naturgas.

Generelt om ledige boliger pa hjemmesiden:
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Vi forsgger fremover at fa taget billeder inde i boli- ~ Bollg af 2014 b@t &
gerne efter fraflytning, samt vi er i gang med at opda-
tere afdelingsteksterne pa hjemmesiden.

Det forventede bidrag i 2022 indbetalt fra afdelingerne til dispositionsfonden er t.kr.
865. Boligorganisationens malsaetning er som minimum at ligge under dette tal, for at
styrke robusthed. Denne malsaetning opnas ikke i 2022. Tab ved lejeledighed t.kr. 783
og forbrug t.kr. 139, erialt t.kr. 922.

Derudover skal dispositionsfonden daekke sin andel af tab ved fraflytning. | 2021 ud-
gjorde denne andel t.kr. 6 ud af t.kr. 506. Afdelingerne og Intrum (Indgaet ved tidligere
afskrevet debitorer) deekker storste delen af tabet.

Tilskud dispositionsfonden
P& grund af udlejningsvanskeligheder af enkelte boliger med relativ hgj husleje pr
m2, vil vi anbefale at nedszette lejen for boligerne.

Malet er at nedbringe tomgang. Konsekvenser og fremgangsméaden er beskrevet i
vedlagte bilag.

Huslejenedseettelsen vil blive varslet til den 1.3.2023.

Indstilling

Det indstilles til at bestyrelsen godkender det vurderede huslejeniveau (ca. kr. 950 pr.
m2) og det arlige tilskud fra dispositionsfonden kr. 123.120.

De budgetmaessige konsekvenser for afdelingerne skal forlaegges og godkendes pa
afdelingsmedet 2023.

Samt, at bestyrelsen tager orienteringen om tomgang til efterretning.

Bilag:
+ Tomgangsregistrering pr. 31. december 2022
e Forslag om tilskud fra dispositionsfonden/tomgang

Referat:

TEH — Der er et forslag til huslejenedsattelse og et tilskud fra dispositionsfon-
den i Hestehaven og Langdalen samt en huslejenedsattelse i Syvager. Jeg kan
stotte op om forslaget, for at fa boligerne lejet ud og vi har en del tomgang pa
adresserne.

JG — Hvor meget er dette dreftet, tidligere var det dispositionsfonden som daek-
ker tilskud.

KTH - Ja, der laagges op til en tilskud fra dispositionsfonden. | 2023 bliver det
taget fra dispositionsfonden, i 2024 er det med i budgettet, hvor der laves en
udjavning. Hvis | beslutter at tilslutte jer forslaget i dag, er det en beslutning
der er endelig, det skal ikke godkendes af afdelingerne og det traeder i kraft pr.
1.03.2023. Afdelingerne skal dog godkende budgetterne pa afdelingsmede. Der-
med godkender de ogsa den nye huslejefordeling.

GMK - Selvfelgelig skal der geres noget, men denne lgsning ender med en
huslejestigning.

TEH - Vi skal have nedsat risikoen for tomgang.

IE - Hvis vi tager tilskuddet og regulerer ud til alle de andre beboere, vil disse
belob ikke udgore en ret stor huslejestigning pr. lejemal.

KTH - Der skal selvfalgelig informeres om det til afdelingerne, hvad der er gjort
vi skal spille med abne kort, sa vil der forventeligt vaere forstaelse for det.
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Ja, JG har ret i at afdelingerne skal godkende og Bollgsafe20§4kabet :
det gor de ved at godkende budgettet for 2024.
Det skal muligvis ogsa godkendes af Tilsynet.

JG — Har vi som bestyrelse hjemmel til at ga ind og treeffe en sadan beslutning,
udenom afdelingerne? Hvad sker der hvis afdelingen ikke vil godkende den del
af budgettet?

PE - Der er for givet tilskud til huslejen, pa en af adresserne, skal der gives
nedsattelse hver gang det udfases? Det er skruen uden ende.

KTH - Det er muligt at det er skruen uden ende, men det er en god skrue det
virkede sa at boligerne blev udlejet. Sidst gav det gode resultater boligerne
blev udiejet.

JG - Udgangspunktet er en svag dispositionsfond, ved at denne lgsning tages
op. Maske skal man i bestyrelsen snakke om det er iesningen fremover, hvis
det er en god idé. Er det et oplaeg til repraesentantskabet og prasentere dette
sa den ligger ved afdelingen. Hvis der kommer andre udfordringer, vil dette sa
vaere modellen? Det ber bestyrelsen tage stilling til.

TEH - Det ved vi ikke men der er et behov, da der er gentagne udlejningspro-
blemer.

Bestyrelsen godkendte det vurderede huslejeniveau og det arlige tilskud fra di
spositionsfonden pa 123.120,00 kr. og tog orienteringen om tomgang til efter-
retning.

2311. Digital kommunikation — tilpasning af Normalvedtzaegten fra okt. 2019

Sagsfremstilling

Bestyrelsen i RandersBolig dreftede d. 23.11.22 organisationens vedteegter og
spgrgsmalet om en tilpasning af disse, sa de er i overensstemmelse med normalved
teegten fra 2019.

Normalvedtsegten er saledes i 2019 aendret sa digital kommunikation nu sidestilles
med analog, ift. kommunikation med beboerdemokratiet.

RandersBoligs bestyrelse indstiller pba. denne aendring, at de enkelte organisations-
bestyrelser tager stilling til spergsmalet om brugen af digital kommunikation. Dette
mhp. en evt. andring af vedteegterne for RandersBolig saledes at disse tilpasses til
den gaesldende normalvedtasgt.

Normalvedteeaten 4 2019

Den 1. oktober 2019 aendrede Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen normalvedtaegten
mhp. at fremme den digitale kommunikation, samt sikre overgangen til brugen af digi-
tal post, som blev indfert i 2021. Normalvedtaegterne kom herved til at afspejle Lov
om Leje af Almene Boliger, hvor udgangspunktet er digital kommunikation.

Andringerne betyder/beted at det nu er muligt at indkalde digitalt til repraesentant-
skabsmader og afdelingsmeder, uden at der skal foreligge en specifik aftale med
lejer om dette.

Normalvedtsegten blev saledes i 2019 aendret pé felgende omrader:
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+ Normalvedtaegternes krav om, at indkaldelser

sendes i brevform, erstattes af et krav om skriftlighed. Digitale dokumenter (fx via
e-mail) opfylder herefter bekendtggrelsernes krav om skriftlighed, uden at der fo-
religger en seerskilt aftale herom.

+ Kun lejere, der er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i lov om Digital Post fra offentlige
afsendere, fritages for at modtage indkaldelser som digitale dokumenter efter nor-
malvedtaegterne. Det er saledes muligt at bruge digital kommunikation, ogsé selv
om en beboer har givet besked om at man ikke gnsker at modtage indkaidelser
digitalt fra RandersBolig.

o Der erindsat et krav om, at boligorganisationer ved et fysisk brev skal oplyse le-
jerne om den fremtidige anvendelse af digital kommunikation og om muligheden
for at blive fritaget for digital kommunikation med boligorganisationen.

Boligselskabet af 2014's vedteegter

Indkaldelse til repraesentantskabs- og afdelingsmeder i BS2014 skal jf. § 8 hhv. § 151
den nuvaerende vedtaegt for BS2014 ske ved fysisk brev med 4 ugers varsel. Dog
kan bruges digital fremsendelse, safremt dette er aftalt saerskilt med den enkelte le-
jer.

En tilpasning af BS2014’s vedtasgter sa disse er i overensstemmelse med normal-
vedtaegten, vil vende processen om. Saledes at udgangspunktet vil vaere at indkal-
delsen til repraesentantskabs- og afdelingsmader sker digitalt. Kun lejere som er frita-
get for digital post jf. §5 i Lov om digital Post, vil f& et fysisk brev

En evt. brug af digitale indkaldelser til reprassentantskabs- og afdelingsmeder skal
fremga at BS2014’s vedtaegter. En evt. tilpasning af BS2014’s vedtaegter sa disse er i
overensstemmelse med Normalvedtsegten skal saledes godkendes pa det kom-
mende repreesentantskabsmeade d. 15. juni 2023.

Indstilling

Det indstilles at bestyrelsen drafter spergsmalet om en evt. tilpasning af vedteegterne
for BS2014. Dette med henblik pa at disse bringes i overensstemmelse med normal-
vedteegterne a oktober 2019.

Dette med henblik pa endelig stillingtagen pa repraesentantskabsmadet den 15. juni
2023.

Referat:
KTH - orienterede kort om punktet i henhold til indstillingen.

Bestyrelsen besluttede at vedtagterne skal bringes i overensstemmelse med
normalvedtagterne. Forslaget medtages til endelig stillingtagen pa dagsorde-
nen til repraesentantskabsmoadet den 15. juni 2023.

Referat af bestyrelsesmede i Boligselskabet af 2014 — torsdag den 2.02.2023 side 14



selskabet

2312. Forslag om vedtaegtsandring — valg af medlem- Bohg af 2014
mer til bestyrelsen

Formand og naestformand har den 12.10.2022, holdt m@de med tilsynet hos Randers
Kommune for drgftelse af muligheden for at esndre Boligselskabet af 2014 vedtaegter
saledes, at der ikke laengere udpeges et bestyrelsesmedlem af administrator.

Tilsynet tilkendegiver at Boligselskabet kan arbejde videre med vedtaegtsaendringen,
og néar denne eventuelt er vedtaget, skal vedtaegterne sendes til godkendelse hos til-
synet.

Vedtages forslaget, betyder det at alle 7 medlemmer til bestyrelsen, veelges blandt
boligselskabets bolig lejere og disses myndige husstandsmedlemmer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter om forslaget medtages pa dagsordenen til re-
praasentantskabsmadet den 15. juni 2023.

Referat:

TEH orienterede om punktet.

JG kunne godt enske at han havde varet med, da den ovrige bestyrelse dref-
tede emnet.

Bestyrelsen besluttede at medtage forslaget om vedtaegtsandring pa dagsor-
denen til repraesentantskabsmedet den 15. juni 2023.

2313. Nyt fra formanden

Formanden orienterer.

Indstilling
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

TEH - | marts 2022 fik vi en stor stighing pa vore forsikringer, hvilket vi gjorde
indsigelse pa. Der blev informeret om at der blev arbejdet pa en fordelings-
negle, men pa afdelingsmaderne gav det en sterre budgetstigning for nasten
samtlige afdelinger i BS2014. Pr. 1. januar 2023 viser det sig at forsikringerne er
steget igen, jeg kontaktede RandersBolig og fik svar at det var som det skulle
vare. Efterfelgende har jeg, sendt en mait til Driftchefen med nogle spergsmal
og den har jeg ikke faet et svar pa. Der er sket &ndringer pa flere forsikringer,
nogle er steget og andre er faldet, flere afdelinger passer det ikke med de m2
som beregningen er lavet ud fra.

KTH - Det er korrekt at vi fik en stigning pa forsikringerne, den gamle forsik-
ringsnegle var forkert. Den fordeling der er nu er meget rimeligt. Den tidligere
fordelingsnegle er ikke gennemskuelig, hvorfor den var som den var, kender vi
ikke svaret pa. Vi er tidligere kommet frem til at BS2014 har vaeret skanet den-
gang i den gamle fordelingsnegle, i forhold til de evrige boligorganisationer.
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Jeg kan ikke behandle et bilag, som jeg ikke er bekendt med inden bestyrelses-
modet, jeg kender ikke til skema, du henviser til med m2.

GMK - Hvor stor er stigningen i forhold til budgettet?

TEH - Jeg mangler at fa en forklaring/tilbagemelding fra driftschefen.

IE - Vi mangler at fa en god forklaring pa, hvordan forsikringerne er skruet
sammen.

JG - BS2014 har billigere forsikringer en eks. RB1940. Det skyldes mange rak-
kehuse i BS2014 mod etagebyggerier i RB1940.

TEH — Mangler tilbagemelding pa hvorfor der er en difference pa forsikringerne
i forhold til budgetterne.

LLW og KTH sikrer at driftschefen giver en tilbagemelding pa mail fra TEH.

2314. Orientering fra driften

Der orienteres om sidste nyt fra driften

« Der er givet tilsagn til Spentrup, Hald, Assentoft og @. Bjerregrav om at vore
boliger tilsluttes fjernvarme nar det er muligt. Pt. Ser det positivt ud i Spentrup
og Assentoft, forhabentligt er de forste tilsluttet ved udgangen af 2023. | @.
Bjerregrav og Hald afventer vi det videre forlab.

o Tomgangsboligen pa Gl. Viborgvej 212A har faet monteret en luft til vand var-
mepumpe i henhold til bestyrelsens beslutning pa sidste bestyrelsesmade.

e Affaldsordninger pga. flere sorteringsfraktioner er pt en stor opgave i driften.

¢ Alle de nye firmabiler, bortset fra én, er modtaget. Den sidste forventes at
komme inden udgangen af januar.

o Der er afholdt markvandring i afd. 4 og 6, de gvrige afholdes inden marts ma-
ned.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

KTH - | forbindelse med at Anlaegsgartner Torben Jensen & Son er i konkurs-
begaering, har driften indgaet aftaler med andre firmaer for vinterberedskab,
galdende for resten af foraret 2023. Udbud for kommende ar bliver foretaget
senere pa aret.

Der er indgaet folgende aftaler:

Afdeling 4 og 6 - Din Anlagsgartner, Balle.

Afdeling 14 — lvans Algestop

Afdeling 5 — Entreprener Anders Madsen

| de gvrige afdelinger — JBN Anlag

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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2315. Orientering fra administrationen

A. Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig

1. Den 17. november 2022 blev organisationsbestyrelsen pr. mail informeret om, at
der har veeret sendringer i opkreevning af antal lejemalsenheder i RandersBolig
og i Boligselskabet af 2014. Det har vaeret ngdvendigt at gennemga boligorgani-
sationernes antal lejemalsenheder i EG-Bolig, til det som RandersBolig rent fak-
tisk opkraever i afdelingerne/boligorganisationerne. RandersBolig har opkraevet
for lejemalsenheder med afrunding pa antal garager/carporte til et helt antal, men
i EG-Bolig bliver de registreret med komma antal. (5 garager/carporte = 1 leje-
malsenhed). Fremover opkraever RandersBolig med komma antal.

Pa denne méade kan RandersBolig udnytte EG-Bolig i bade udskrivning af ars-
regnskaber/budgetter, men ogsa bogfering af faktura som fordeles efter antal le-
jemalsenheder.

RandersBolig vil samlet for alle organisationer fa en indtaegt p4 administrationsbi-
drag pa 1,4 lejemalsenheder mindre end tidligere.

Vedhaeftet skema viser sendringer for Boligselskabet af 2014. Hvor Boligselskabet
af 2014 gér fra 1.484 lejemalsenheder til 1.485 lejemalsenheder.

/Endringerne i antal lejemalsenheder traeder i kraft pr. 1. januar 2023 for Boligsel-
skabet af 2014.

2. Der er den 17. oktober 2022 udsendt information til samtlige organisationsbesty-
relser vedrgrende den nye administrative organisering i RandersBolig.

3. Status pa godkendte brug af reguleringskontomidler. (se vedlagte oversigt)

4, Status pa salg af afdeling 11. Der er sendt ans@gning til Randers Kommune og
Landsbyggefonden for godkendelse af salg. Vi forventer en tilbagemelding i star-
ten af 2023. Boligen pa Vasthvej 55 er blevet opsagt og fraflyttet pr. 15.11.2022.

5. EL aftale: Der er lavet en fastprisaftale pa alle faellesarealerne med en pris pa
2,81 kr./KWh. Aftalen udlgber i slutningen 2023.

6. Varmecheck: Nogle borgere har ikke haft mulighed for at modtage varmecheck,
pga. fejl registrering i BBR-registeret. Driften sgrger for at alle adresser er regi-
streret korrekt. Er man blandt de borgere som fejlagtigt, ikke har modtaget var-
mechecken i august/sept. 2022 (grundet fejlregistrering i BBR), er der mulighed
for at sege om denne primo 2023. Der er i den forbindelse lavet en "fast track” for
almene beboere, som betyder at deres evt. ansagning kan behandles hurtigere.
Administrationen fremsender den ngdvendige dokumentation til energistyrelsen
mhp. dette.

7. Der er afholdt ekstraordinaert afdelingsmede i afdeling 3 den 11. januar 2023.
Forslaget var udskiftning af gasfyr pa Solgardsveenget 1-19 samt rddskade pa
Dalsbrovej 64-74.
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B. Status pa klagesager
Fra den 1. september 2022 og frem til den 1. januar 2023 har der vaeret 9 klager i
Boligselskabet af 2014, heraf 9 fra beboere.

Kiage mod-

Sels. Afd. taget fra Type Startdato

50 |04 Beboer | Hund 27-10-2022
50 |04 Nabo | Reggener — chikane 114.11.2022
50 |04 Nabo Chikane — adfzerd 30.11.2022
50 05 Beboer Adfeerd ~ kiggeri 10.11.2022
50 05 Naboer Bluferdighedskraenkelse 14.12.2022
50 06 Naboer Adfeerd 07.09.2022
50 06 Beboer Adfeerd 25-10-2022
50 06 Nabo Ulovligt husdyr 12.12.2022
50 13 Nabo Adfeerd 01.12.2022

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Bilag t. pkt. 2314 A:

e Mail med oversigt over antal lejemal og lejemalsenheder, i forbindelse med aen-
dringer i opkraevning af antal lejemalsenheder, sendt den 17.11.2022

e Brev til organisationsbestyrelserne vedr. ny administrativ organisering i Randers-
Bolig, sendt den 17.10.2022

¢ Oversigt godkendte brug af reguleringskontomidler

e 50-11 Kvittering Landsbyggefonden vedr. ans@gning om salg

e 50-03 Indkaldelse m. bilag samt beslutningsreferat til ekstraordineert afdelings-
mede.

Referat:
KTH orienterede om punkterne.

Varmecheck:

PT - Der blev lovet pa afdelingsmgadet, at de beboere som ikke fik varme-
checken, ville fa hjzlp til at sage nar fejlen var rettet i BBR.

JG - Ja det er korrekt.

Ekstraordinaert afdelingsmede afd. 3:

IE - Organisationsbestyrelsen er ikke blevet informeret om det ekstraordinaere
afdelingsmede i afdeling 3.

JG - TEH var bekendt med afdelingsmedet.

IE - Jeg ensker at der bliver fort til referat at, Organisationsbestyrelsen skal
have fremsendt indkaldelse og bilag, nar der indkaldes til et ekstraordinaert af-
delingsmade.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.
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Medekalender 2023
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Fastlagte bestyrelsesmeader Moedetype Noter
Onsdag den 25. januar 2023, kl. 17.00 | Bestyrelsesmgde Godkendt
Onsdag den 3. maj 2023, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde/ Godkendt
regnskabsmgde

Torsdag den 15. juni 2023, kl. 17.00 Repreesentantskabsmgde/

- konstituering
Onsdag den 11. oktober 2023, kl. 17.00 | Bestyrelsesmgde Godkendt
Andre moader Modetype Noter
Tirsdag den 23. maj 2023 Budgetcafé Godkendt

Afdelingsmader 2023 — Godkendt 5.10.2022
Dato Tid Afd Sted / lokale Deltager fra organisations-
. bestyrelsen
04.09.2023 | 13-15 1 Feelleshuset Husarvej TEH
17-19 13 | Asferg forsamlingshus TEH, JG, |IE
05.09.2023 | 13-15 11 | Marsvej 1, modelokale 1
17-19 4 | Multihal, Idreetscentret, Auning TEH, JG
06.09.2023 | 13-15 3 | Marsvej 1, mgdelokale 1 TEH
17-19 6 | Egegard, Birkevej 39, Rande TEH, JG, GMK
07.09.2023 | 17-19 14 | Borgerhuset i Assentoft TEH
17-19 7 | Marsvej 1, mgdelokale 4
11.09.2023 | 13-15 9 | Marsvej 1, madelokale 4 TEH
17-19 | 5 | Idraetshallen Mariager TEH, JG, SK
12.09.2023 | 17-19 | 2 | Hos Anne Marie IE
13.09.2023 | 17-19 12 | Heidis Kro, Harridslev TEH, JG, PT
10

Bestyrelsesmgdet den 25. januar 2023 blev udsat til den 2. februar 2023.

Repraesentantskabsmgde/konstituerende bestyrelsesmade afholdes torsdag den 15.
juni 2023. Pa sidste mede var der fejl i ugedag/dato, men medet fastholdes til dato
pga. planlasgning pa Marsvej.

Afdeling 13 og 4 har byttet dato, saledes at afdeling 13 holder afdelingsmade den
4.09.2023 og afdeling 4 den 5.09.2023. Det skyldes problemer med booking af lokale
til afdelingsmadet i afdeling 13.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen godkender eendring af mgdekalenderen.

Referat:

Bestyrelsen godkendte medekalenderen.
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2317. Eventuelt

Referat:
Intet til punktet.

Dato:

16 . febvuav 020:23

(F/dnﬁOmmy E \I:la_asen
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