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Moadedeltagere:

Bestyrelsen Tommy E. Hansen - Formand (TEH)
Ivan Engberg - Naestformand (IE)
Gitte Marie Kjeergaard (GMK)
Jan Guldmann (JG)
Klaus Pedersen (KP)
Pia Terkelsen (PT)
Sonja Krogh (SK)

Gaester Lars Jgrgen Madsen, Deloitte (LJM)

Administrationen Kenneth Taylor Hansen (KTH)

Laila Lykke Winther — Referent (LLW)
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1. Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling
Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille for-

slag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er inkluderet i denne
dagsorden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat
KTH orienterede om at pga. at dette made er flyttet fra den 4. maij til den 2. maj, afhol-
des et kort made den 4. maj for endelig godkendelse af arsregnskab og revisionspro-

tokol. Saledes at der ikke skal rettes datoer i samtlige arsregnskaber og revisionspro-
tokol.

Bestyrelsen godkendte dagsordenen

2. Godkendelse af referat

Sagsfremstilling

Referatet fra bestyrelsesmgde afholdt den 27. januar 2022 blev udsendt til bestyrelsen den
2. februar 2022.

Andringer til referatet skulle indsendes til administrationen senest 14 dage efter udsendel-
sen af referatet. Referat er underskrevet af formanden den 14. februar 2022.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet.

Bilag
o Referat fra bestyrelsesmade den 27. januar 2022

Referat
Bestyrelsen godkendte referatet

3. Arsregnskab 2021

Sagsfremstilling

Der er nu udarbejdet arsregnskab, spergeskema og ledelsesberetning for Boligselskabet af
2014 samt afdelingerne.

Administrationen gennemgar regnskaberne og ledelsesberetningen pa madet.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen
» Godkender regnskabet for 2021 for boligorganisationen og afdelingerne
e Underskriver regnskabet for 2021
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¢ Hovedorganisationens regnskab 2021 med spgrgeskema
¢ Regnskaber for afdelingerne for 2021
e Ledelsesberetning for regnskabsaret 2021
e Forvaitningsrevision 2021
Referat

KTH fremlagde arsregnskabet og orienterede om ledelsesberetningen.
Arets resultat er et overskud pa 55.735 kr. som overfores til arbejdskapitalen.

Bestyrelsen forhandsgodkendte og underskrev regnskabet for boligorganisationen
og afdelingerne. Regnskabsprassentationen vedlaagges som bilag til referatet.

4. Revisionsprotokol

Sagsfremstilling
Revisionsprotokol medbringes til madet og fremlaegges til orientering.

Boligorganisationens revisor deltager pa mgdet under dette punkt, hvor der orienteres om
revisionsprotokollen for arsregnskabet 2021, som er udsendt sammen med dagsordenen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen underskriver revisionsprotokollatet for arsregnskabet 2021.

Bilag
e Revisionsrapportering til arsregnskaberne for 2021

Referat
LJM fremlagde revisionsprotokollatet.

Egenkontrol og forvaltningsrevision - Det ser godt ud, boligorganisationen har ude-
vet en fornuftig indsats.

Granskning udfares af uvildige "granskningsmedarbejdere” forventet at vare afslut-
tet ved udgangen af 2021. Rapporterne er staerkt forsinket og kommer sandsynligvis
ikke for ultimo 2022 maske forst i 2023. BS2014 vedligeholdelsesplaner er opdateret,
sda vi er godt forberedt.

@konomi — BS2014’s gkonomiske udvikling er fortsat afhangig af realisering af gen-
opretningsplanen.

Prognoser viser, at dispositionsfonden falder henover de kommende ar, men selska-
bet har faet en storre stedpude i 2021 som er godt.

Lejeledighed og tab ved fraflytning har ikke varet lavere de sidste 5 ar, sa det er et
rigtig flot resultat.

Forretningsgangene fungerer rigtig fint. Der vil nok komme generelle opstramninger
pa dette frem i tiden, som felge af anbefalinger og lovgivning til God Almen Ledelse.
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Side 139 - Afvigelser pa budget pa konto 132 og 204, kommentar til store afvigelser i
forhold til budget reguleringskonto for afdeling 12, 13 og 14, indsendes i maj maned.

Forretningsgange og interne kontroller folges og fungerer forsvarligt.

Der er 2 afdelinger med vasentlige opsamlede underskud, Der er god arsagsforkla-
ring og hvad der gares for at ®ndre dette, forventes at afvikle indenfor 10 ar.

Oversigt over starre byggeprojekter — helhedsplan afd. 6 og 12. @konomien holder
og afleveres til tiden. Advokatfirma som benyttes, bekraefter at der ikke er igangvae-
rende sager.

Dispositionsfondens udvikling er positiv, der er sket en starre opbygning i 2021. Ar-
sagen hertil er salg af erhverv i afdeling 6. Fremadrettet ser vi en faldende dispositi-
onsfond.

BS2014 sammenholdt med 20 lignende organisationer for arlige vedligeholdelse og
henlaggelser:

Konto 115 - BS2014 bruger mindre

Konto 116 - BS2014 bruger ca. det samme

Konto 120 - BS2014 henlagger lidt mere

Konto 401 - BS2014’s opsamlede henlaeggelser er lavere

Den eksterne granskning af vedligeholdelsesplanerne skal afdaekke om er der hen-
lagt tilstraekkelige midler til vedligeholdelse.

Tab ved fraflytninger konto 130 — har aldrig vaeret lavere end det er pa nuvaerende
tidspunkt, det er rigtig flot. Samme gaelder tab ved lejeledighed, virkelig flotte resul-
tater. Det har alt i alt vaeret et rigtig godt ar.

Debat:
JG - Vedr. forretningsgange og interne kontroller, er der nogle erfaring fra andre ste-
der, at de entrerede firmaer ger det godt?

TEH - Eksempel en ekstern leverander udfare et stykke arbejde pa %z time men faktu-
raen lyder pa meget mere.

LJM — man skal vaere lidt over dem, sa det ikke skrider i forhold til fakturering. Der
skal veere hand i hanke med om det faktisk er lavet.

KP - Kan det ikke indfores sa handvarkeren, skal have kvittering for de forlader lej-
lighed/arbejdsomradet.

JG - Ved frygten for at fakturaer ikke er fyldestgerende/rigtige, skal vi ogsa tanke pa
hvilken omkostninger, vi kan lgbe ind i ved at undersege disse sager.

LJM — Andre firmaer har stillet krav til leveranderernes fakturering.

KTH — Der er flere ting udover timeforbrug som har en betydning ved udfersel af en
opgave, eks. korsel, administration m.m. som vi ogsa skal betale for.

Bestyrelsen forhandsgodkendte og underskrev revisionsprotokollatet.
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Sagsfremstilling
Der orienteres om det udarbejdede budgetforslag for boligorganisationen for 2023.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drefter og godkender budgetforslaget for 2023.

Bilag
¢ Budgetforslag 2023 for boligorganisationen

Referat
KTH fremlagde budgettet.

Debat om:
¢ Mulighed for at indbetale et ekstraordinaert indskud til dispositionsfonden.
» Udskiftning af gas- og oliefyr — (det er en stor udgift i mill. klassen)
* Udskillelse af eksisterende “institutioner” fra afdelingerne — (afdelingerne kan
miste en indtagt herved)

Bestyrelsen godkendte budgettet for 2023.

6. Boligorganisationens budgetkontrol

Sagsfremstilling

Til orientering fremlaegges boligorganisationens budgetkontrol pr. 31. marts 2022 for organi-
sationsbestyrelsen.

Endvidere vedlaegges dispositionsfondsprognose samt arbejdskapitalprognose.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager budgetkontrollen til efterretning.

Bilag:

Budgetkontrol pr. 31. marts 2022

Saldobalance pr. 31. marts 2022
Dispositionsfondsprognose pr. 31. december 2021
Arbejdskapitalprognose pr. 31. marts 2022

Referat
KTH fremlagde boligorganisationens budgetkontrol pr. 31. marts 2022. Alle omkost-
ninger ligger indenfor rammerne af budgettet.

Dispositionsfondsprognosen forhgjelse pr. lejemal.

Disponibelsaldo vil vaere faldende, som det ser ud pt. kommer vi ikke i problemer de
naeste 10 ar, det kraever dog at tab ved lejeledighed og fraflytning ikke stiger.
Arbejdskapitalprognosen kommer ikke over graansen de naeste 10 ar.

Det ser bedre ud end tidligere ar.
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GMK ~ Er der mulighed for at salge af tomgangsboliger eks. Hobrovej 2, Gl. Rimsg-
vej, steder hvor der naesten altid er tomme boliger?

KTH - Man kan ikke sadan salge almene boliger, sa vil mange forsgge at slge hvis
der opstar udlejningsproblemer. Den forste forudsaetning vil veere at alle lejemal i
bygningen star tomme og ma ikke udlejes under salg, som kan vare op til ca. 3 ar.

GMK — Arsag til at folk ikke vil bo der, er det bygningen, huslejen eller andet, kan
f.eks. droftes pa formandsmedet.

KTH — Der er ikke et klart udtryk for hvorfor de ikke kan lejes ud, maske er det husle-
jen.

Bestyrelsen tog orienteringen om budgetkontrollen til efterretning

7. Status for tab ved tomgang

Sagsfremstilling

Administrationen har udarbejdet en ny tomgangsanalyse, hvor tomgang og tab ved fraflyt-
ning fra starten af regnskabsaret den 1. januar 2022 og frem til den 31. december 2022 er
pafert. lgangveerende tomgang er markeret med gul linje.

Aktuel status, analyse og/eller handling pa nedenstaende afdelinger eller lejemal.
Alle tomganglejemal markedsfgres pa de sociale medier.

Der er 9 tomgangslejemal pr. 31.03.2022:

Afdeling 4

Gl. Rimsgvej 2, st. tv.:

Boligen er pt. ude i tilbud via venteliste. Der har i marts veeret fremvisninger af boligen, men
desveerre uden resultat. En fotograf har taget billeder inde i boligen til hiemmesiden.
Borggyden 1E, Holbzek:

Det er en rigtig fin bolig, dog er boligerne erfaringsmaessigt sveere at fa udlejet.

Afdeling 5

Digtervaenget 10B - ungdomsbolig:

Hjemmesiden er opdateret s& det er synliggjort at boligen kan lejes af alle, ogsa af de som
ikke er studerende / under uddannelse, og en fotograf har taget nye billeder inde i boligen.
Havnegade 1A:

Normalt ingen udlejningsproblemer, det er en rigtig fin bolig. Den var et dedsbo og har af-
ventet tilbagemelding fra Skifteretten.

Spurvevej 12:

Er pt. ude i tilbud via ventelisten. En fin bolig. Der skiftes linoleum i entre/gang samt tjekkes
op pa, om der er behov for yderligere opdatering i boligen.

Spurvevej 22:

En fin bolig. Der tjekkes op pa om der er behov for opdatering i boligen.
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Afdeling 13
Hobrovej 2, 1. tv. & 2. sal.
Begge lejligheder er pt. ude i tilbud via ventelisten. Derudover er der desveerre ikke
sket yderligere, trods markedsfaring pa sociale medier. Der er udarbejdet en folder
som er tilgeengelig i Boligbutikken.
Byparken 10:
En rigtig flot nyere bolig. Huslejen kan veere en hindring da den muligvis er hgj for omradet.
(ved tilbagemelding fra interesserede boligs@gende, naevnes huslejen som en begrundelse)

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
¢ Tomgangsregistrering pr. 31. marts 2022

Referat
TEH - Det gar desvarre den forkerte vej i forhold til sidste ar. Det er desvaerre de
samme boliger som gar igen, samt et stigende antal tomgangsboliger.

SK — Havnegade har den ikke vaere i tilbud nar den gar i tomgang?
LLW — Den har veret i tilbud men uden resultat.

JG — Store lejetab pga. maske for hgj husieje evt. Hobrovej som har staet tom leenge,
Kan man valge at nedsatte lejen med eks. 1.000,00 kr.?

KP — Der er ikke mulighed for at forbedre lejlighederne, de er rigtig pane. Der mang-
ler udearealer har kun en meget lille baggard uden sol.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

8. Reprasentantskabsmgde 2022

Sagsfremstilling

Boligorganisationens repraesentantskabsmgde er planlagt til onsdag den 22. juni 2022 i
RandersBolig’s store megdesal, Marsvej 1, 8960 Randers SJ.

Efter repraesentantskabsmadet er der konstituerende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen skal drgfte indkaldelsen til repraesentantskabsmadet, herunder
¢ Hvem de vil foresla som dirigent
¢ Indhold til bestyrelsens beretning
¢ Status pa kandidater til valg
» Eventuelle forslag til dagsorden

Fra bestyrelsen er fglgende pa valg:
o Pia Terkelsen
s Gitte Marie Kjzergaard
¢ Sonja Krogh
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Administrationen har udarbejdet udkast til indkaldelse til repraesentantskabsmadet.
Indkaldelsen skal udsendes til samtlige reprassentantskabsmedlemmer pa mail
senest onsdag den 25. maj 2022.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen drafter det kommende repreesentantskabsmade, herunder valg
til organisationsbestyrelsen, hvem bestyrelsen vil foresla som dirigent og evt. andre forhold
ved afholdelse af madet.

Bilag
» Udkast af indkaldelse til repreesentantskabsmede 2022
s Forretningsorden for repreesentantskabsmade

Referat

Jan Guldmann blev indstillet til dirigent.

PT, GMK og SK modtager genvalg.

TEH fremlagde sine forslag til bestyrelsens beretning.
Udkast af indkaldelse er godkendt.

9. Styringsdialog med Randers Kommune 2022

Sagsfremstilling:
Hvert ar afholdes et styringsdialogmede mellem Tilsynet med almene boliger ved Randers

Kommune, RandersBolig og Boligselskabet af 2014. Sidstneevnte kan deltage med to re-
preesentanter.

Tilsynet med almene boliger udsender en dagsorden 14 dage forud for medet, deri 2022
afholdes onsdag den 21. september 2022 kl. 9.00 — 11.00 hos Randers Kommune.

Til brug for styringsdialogen udarbejdes en dokumentationspakke bestaende af en styrings-
rapport, afdelingsskemaer og regnskabsmateriale m.v.

Administrationen har udarbejdet - som i den tidligere godkendte procedure — et udkast til bo-

ligorganisationens styringsrapport. Rapporten skal indsendes til kommunen senest onsdag
den 10. august 2022,

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen godkender udkast af styringsrapport og drefter sin deltagelse i
styringsdialogmadet og fremkommer med ansker til dagsordenen.

Bilag
¢ Udkast til boligorganisationens styringsrapport
Referat

Deltagelse ved styringsdialogmedet er KTH, TEH, IE, JG, JHL og LLW

Bestyrelsen godkendte styringsrapporten.
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10. Fradrag for forbedring bortfalder

Taxera har som en del af rammeaftalen sendt en oversigt over ejendomme med Fradrag For
Forbedringer. Oversigten viser ejendommene i den reekkefglge fradraget bortfalder.

| oversigten vises, hvornar Fradrag For Forbedringer er tildelt (se kolonnen "Fradrag ar”).
Fradraget eksisterer i 30 ar. Derudover vises, hvilket skattear skatten vil stige

(se kolonnen "Skattear skat stiger”).

Taxera har estimeret den forventede ejendomsskat i de ar der kan blive pavirket af Fradrag
For Forbedringer bortfald. Fokus er her rettet mod den forventede ejendomsskat i 2023 og
2024,

Nye vurderingsregler, usikkerhed om de fremadrettede grundskyldspromiller m.m. ger det for
usikkert for Taxera at spa om de forventede ejendomsskatter for efterfglgende skattear.
Taxera har identificeret afdelinger i Boligselskabet af 2014, der kan se frem til stigninger i
ejendomsskatten. Der er 2 afdelinger (tre adresser), hvor Taxera forventer en starre stignin-
ger i ejendomsskatten.

o Afdeling 14:
Egevej i Assentoft, hvor skatten for 2022 er 13.124 kr., men forventes at stige til
59.605 kr. i 2023 samt Svalevej i Assentoft, hvor skatten for 2022 er 10.113 kr., men
forventes at stige til 37.166 kr. i 2023.
Hvilket giver afdelingen en forventet stigning ialt pa 73.534 kr.

o Afdeling 6:
Vestre Fasanvej 29A — 29M, hvor skatten for 2022 er 34.716 kr., men forventes at
stige til 74.363 kr. i 2023.
Hvilket giver afdelingen en forventet stigning pa 39.647 kr.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
s Fradrag bortfald — BS2014

Referat
KTH orienterede om punktet

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

11. Nyt fra formanden herunder nyt logo

Formanden orienterer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
e Grundlag for farvevalg og sammensaetning nyt logo
e 3 xforslag til nyt logo med flere farver

Dagsorden til bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — mandag den 02.05.2022 side 11



,,_,./Bongselskabetx-

af 2014

Referat
Formandsmade den 18. maj — der mangler at here fra formanden i afd. 14 ellers kom-
mer alle formandene og inspekter FLI, der er afbud fra ERS og JG.

Logo
Bestyrelsen vaelger forslag 1 med de grenne huse fra ferste udkast ved modet den
27.01.2022. Farvekoder sendes til JG.

TEH - Der er i forbindelse med nyt logo, droftet mulighed for at synliggere hvor skal
man henvende os for at sege en af BS2014’s boliger. Det kan f.eks. vaere pa firmabi-
lerne, med henvisning til telefonnummer og web adresse, men ikke med RandersBo-
lig's logo.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

12. Nyt fra byggeudvalget herunder orientering fra driften

Byggeudvalget orienterer om seneste nyt.
Status pa helhedsplanerne for afdeling 6 og 12

Afdeling 6:

Renoveringsarbejdet er afsluttet.
Forventet huslejestigning: 6,02%
Opstart april 2020.

Forventet afslutning august 2021.
Huslejevarsling 1. august 2021.

Akzersvej (uteette facader) kerer sidelobende med helhedsplanen.
Opstart august 2020.

Forventes afsluttet juni 2021.

Er afsluttet i efteraret 2021.

Afdeling 12:

Renoveringsarbejdet er afsluttet.
Forventet huslejestigning: 8,70%
Opstart august 2020.

Forventet afslutning september 2021.
Huslejevarsling 1. marts 2022.

Byggeregnskaberne for begge afdelinger forventes feerdige medio 2022.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referat
IE orienterede om helhedsplanerne som er afsluttet.

Naeste store projekt bliver som naevnt udskiftning af gasfyr.

BoligselSkabet

Nye biler til ejendomsfunktionaererne, der dreftes el- og dieselbiler.
Der er foretaget sikkerhedstjek hos ejendomsfunktionaererne, alt er ok.
ERS er startet pa uddannelsen som lokalinspektor.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

13. Orientering fra administrationen

A. Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig

e Valgmgdeti 10. kreds

B. Status pa klagesager

Fra den 1. januar 2022 til og med den 1. april 2022 har der veeret 14 klager i
Boligselskabet af 2014, heraf 2 fra beboerne, 6 fra viceveert og 6 fra driften.

Klage modtaget fra Startdato

[ 50 04 Drift | Have 07-02-2022 |
50 04 Drift Ulovlig parkering 16-02-2022
50 04 Drift Have 22-02-2022
50 04 Drift Have 11-03-2022
50 05 Viceveert ulovlig husdyr (2 stk.) 15-02-2022
50 05 | Viceveert Have 03.03.2022
50 05 Vicevaert Have 03.03.2022
50 06 | Viceveert Adfaerd 03.03.2022
50 06 Beboer Husdyr (2 stk.) 11.02.2022
50 06 | Vicevaert Have 25.01.2022
50 06 Beboer parkering 26.01.2022
50 12 Drift Have 17-02-2022
50 13 Drift Ulovlig parkering 03-03-2022
50 14 | Viceveert Have 11.01.2022

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

af 2014
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Referat
KTH orienterede om valgmede i 10. kreds — der var fra boligorganisationerne opstil-
let 6 kandidater hvor alle blev valgt.

RandersBolig

Der arbejdes pa udviklingsprojekter som baeredygtighed, el-ladestandere m.m.
Der afholdes et ekstraordineert bestyrelsesmade i RandersBolig, som udelukkende
har udviklingsprojekter pa dagsordenen.

Der droftes indkebsaftaler, som starter med udbud pa VVS. BS2014 er som pa an-
dre punkter speciel pga. af det store omrade i flere kommuner som besvarligger
det.

Fusion er ogsa et punkt som debatteres.

Klager
SK - Ved klager over husdyr folges der op pa disse eller far det lov at sta til?

KTH — Det er svaert at handtere men vi folger klageproceduren, lejerne far en hen-
stilling med besked om at bortskaffe dyret/dyrene, som de skal efterleve og doku-
mentere.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

14. Modekalender 2022

Fastlagte bestyrelsesmader Medetype Noter
Repraesentantskabsmede/ konstitu-
Onsdag den 22. juni 2022, ki. 17.00 erende bestyrelsesmade Godkendt
B B 24.11.21
Onsdag den 5. oktober 2022, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde Godkendt
, 24.11.21
Andre mader h | Modetype Noter
i
Mandag den 18. maj 2022 | Formandsmgde _Godkendt
Tirsdag den 17. maj 2022, kl. 17.00 Budgetcafé
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af 2014
Afdelingsmader
Dato Tid | Afd | Sted/lokale doerlgt;;:_ftyre'se“ Noter
| 06.09.2022 | 13-15 |1 Feelleshuset TEH Godkendt
17-19 | 4 Multihallen Auning TEH, JG Godkendt
06.09.2022 | 13-15 | 11 Marsvej 1, mgdelokale 1 Godkendt
- 17-19 |5 Idreetshallen Mariager TEH, JG, SK Godkendt |
07.09.2022 | 13-15 | 3 Marsvej 1, mgdelokale 1 Godkendt N
17-19 | 6 Byens Hus, Rende THE, JG, GMK Godkendt
08.09.2022 | 17-19 | 14 Borgerhuset i Assentoft TEH Godkendt
17-19 | 7 Marsvej 1, mgdelokale 4 Godkendt
12.09.2022 | 13-15 |9 Marsvej 1, mgdelokale 4 | TEH,JG Godkendt
- 17-19 [ 13 Asferg Forsamlingshus TEH, JG, Godkendt
13.09.2022 | 1719 | 2 Hos Anne Marie IE Godkendt
14.09.2022 | 17-19 | 12 Heidis Kro, Harridslev TEH, JG, PT Godkendt
Dato pa vej | 10
Dato Medetype Org. bestyrelsen | Noter |
deltager |
21. september 2022, Styringsdialogmade Randers
kI.9.00-11.00 Kommune TEH, IE, JG Godkendt |
Dialogforum, Norddjurs Kom-
21. juni 2022 mune TEH, MTC, LLW
Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager madekalenderen til efterretning.

Referat

Budgetcaféen er udsat til den 13. juni 2022, pga. manglende oplysninger for faerdig-
gorelse af budgetter i flere afdelinger.

Bestyrelsen tog madekalenderen til efterretning.

15. Eventuelt

Referat
Ingen emner til droftelse

Madet haevet kl. 19:50

Referat godkendt:
- S
Dato: e e lsbe A ==

F{rr‘ryﬁommy E. Hansen
\.
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