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Madedelitagere:

Indbudt: 155 Repreesentantskabsmedlemmer

Tilmeldt: 116 Reprassentantskabsmedlemmer + 5 personale + Sgren Madsen, BL
Referent: Karin Jensen
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Velkomst

Organisationsbestyrelsens formand Thorkild Westergaard Andersen bed velkommen til det
ordinzre repraesentantskabsmede. Han praesenterede Seren Madsen som kredskonsulent

for BL og forklarede kort at BL var en interesse- og brancheorganisation i den almene
sektor.
Pa bestyrelsens vegne foreslog han Sgren Madsen som dirigent.

1. Valg af

a. Dirigent

Referat/beslutning:
Seren Madsen fra BL blev valgt som dirigent.

Seren Madsen takkede for valget og fastslog at reprasentantskabsmedet var lovligt
indkaldt, at stemmesedler var uddelt og orienterede om at medet blev optaget pa lydfil.

Herefter orienterede han om at dagsordenen indeholdt 9 punkter, som han gennemgik.

b. Madesekretaer

Referat/beslutning:
Bestyrelsen indstillede Karin Jensen fra administrationen som medesekretaer.
Karin Jensen blev valgt som medesekretzer.

¢. Stemmeudvalg

Referat/beslutning:

Bestyrelsen havde 4 forslag til stemmeudvalg:

Helle Rohling afdeling 9, Karin Larsen afdeling 11, Esther Pedersen afdeling 24 og Line
Jensen afdeling 27.

Stemmeudvalget modtog valget.

2. Godkendelse af forretningsorden

Referat/beslutning:
Forretningsordenen blev godkendt uden kommentarer.
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3. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning for det senest forlebne ar

Referat/beslutning:

Bestyrelsesformanden orienterede om, at der var lavet en skriftlig beretning, der var
udsendt inden modet.

Han supplerede med den mundtlige beretning.

Den nye bestyrelse havde nu fungeret i 5§ maneder, det havde vaeret en spaendende periode,
hvor de skonomiske vanskeligheder havde vist sig at vaere langt storre og langt dybere end
de havde forestillet sig.

Dispositionsfonden havde ved skaering et minus pa -31 mio. kr., dette beleb ville blive
mindsket til -10 mio. kr. nar hjemtagelse af eksterne lan i 22 afdelinger var gennemfert.
Dette forventede han ville ske i de naermeste maneder.

Dispositionsfonden var ment som en buffer til at stette skonomisk traengte afdelinger, sa et
underskud pa -10 mio. kr. var meget skidt.

Arbejdskapitalen havde et plus pa 500.000 kr.

Han mente det ville tage mere end 10 ar at fa boligforeningen i skonomisk balance.

Som konsekvens ville der i mange ar kun blive gennemfort mindre renoveringsopgaver og
finansieringen af disse skulle vaere pd plads inden igangsaettelse. Man ville i den periode
ikke have mulighed for at pabegynde nybyggerier i boligforeningen.

Lejeledighed, her ma nogle afdelinger forvente selv at skulle afholde udgiften allerede fra
indeveerende ar.

De tidligere organisationsbestyrelser i MS havde adelagt skonomien. Den nye bestyrelse
har pataget sig at bringe MS ud af de skonomiske problemer.

Han orienterede om at bestyrelsen havde truffet valget at forblive i RandersBolig pa bedre
betingelser. Der var lavet en aftale, hvor Molleveenget & Storgaarden ville fa 1 mio. kr. af
lanet pa 5 mio. kr. tilbage i indevaerende ar. RandersBolig har faet en vaesentlig bedre
okonomi, sa ved at blive i RandersBolig var der nu udsigt til at Mollevaenget & Storgaarden
kunne fa udlanet pa 5 mio. kr. tilbage over en arrazkke.

Der bliver etableret lokalkontor pa Stadfeldtsvej (det nuvaerende Driftscenter @st), med det
formal at kunne servicere lejerne sa teet som muligt pa deres bopael — max. 3 km. afstand
med undtagelse af afdelingerne 33, 41 og 53. Lokalkontoret vil fa lang abningstid og vil
fungere som kommandocentral for ejendomsfunktionaererne.

| regi af RandersBolig er der nedsat en arbejdsgruppe, der udarbejder en ny
administrationsaftale, nye vedtaegter og nyt design af RandersBoligs hjemmeside, hvor
MS’s egen hjemmeside vil blive linket til og markedsferingen vil blive styrket bl.a. for at
nedbringe lejeledigheden.

Han enskede et aktivt beboerdemokrati i afdelingerne.

Han enskede et godt og positivt samarbejde med Tilsynet i Randers Kommune. Bestyrelsen
har arbejdet hardt og der er benyttet advokat til radgivning i udvalgte problemsager og den
nye revision har ligeledes gjort en stor indsats. Det er ikke l®ngere nedvendigt med
sadanne tiltag.

Dirigenten spurgte herefter om der var spergsmal til beretningen.
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Der var herefter kommentarer til, at man gnskede at afdelingerne selv skulle afholde tab ved
lejeledighed. Dette kunne medfere at nogle afdelinger ville ga fallit og den almene tanke var
at man bakker op om afdelingerne.

Formanden forklarede, at man skulle vaere solidariske i boligforeningen, men at
kombinationen af hgj husleje, ingen henszttelser og darlig stand i afdelinger var en farlig
kombination.

Herefter blev der spurt til forbruget af advokatbistand, som der ikke var afsat midler til i
budgettet.

Formanden forklarede at der var brugt 50.000 kr. til advokat, udover det der var brugt pa
rapporter om udtraeden af RandersBolig pa henholdsvis 25.000 kr. og 20.000 kr.. Revisor er
ogsa benyttet til udredning af en rackke sager udover til standardydelsen regnskab og
budget. Han mente alle pengene var givet godt ud og forventede ikke, at der blev behov for
mere bistand.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt ved handsopraekning.

4. Godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab for 2012/2013

Referat/beslutning:

Kontorchef Dennis Larsen orienterede om at Deloitte var ny revisor for Mgllevaenget &
Storgaarden. Det havde varet et stort arbejde at udfaerdige regnskaberne og Deloitte havde
haft deres sag for.

Resultatet i hovedforeningen viste et overskud pa 29.000 kr. pga. kostzegte opkravning af
administrationsbidrag. Fremover vil bidraget fortsat blive opkraevet kostaegte.

Revisionen havde taget forbehold for tidligere opgerelser af dispositionsfonden.
Arbejdskapitalen var positiv pga. at man pa det ordinare repraesentantskabsmede i 2013
havde besluttet at opkraeve 154 kr. pr. lejemalsenhed til arbejdskapitalen i 2012/13.

Man har nu sma 9 mio. kr. i traekningsretten til at stotte arbejder i afdelingerne.
Dispositionsfonden havde en negativ kapital pa -31 mio. kr. pr. 30.09.2013. Der er i
regnskabsaret 2012/13 sendret opgerelsesmetode af dispositionsfonden i forhoid til
201112

Hjemtagelsen af ekstern belaning i 22 afdelinger forventedes tilendebragt i lobet af
sommeren. Processen havde taget la2ngere tid end ventet, realkreditinstitutterne har
strammet op pa godkendelsesprocedurerne og de var blevet mere forsigtige med udlanene.
Nar lanene pa ca. 22 mio. kr. er hjemtaget, mangler der ca. 10 mio. kr. i dispositionsfonden.
Disse midler var iszer placeret i mandskabsbygningen i @stbyen med 3,5 mio. kr. og
nybyggeriet i afdeling 57 med 5,1 mio. kr.

Boligforeningens likviditet var d.d. pa 75 mio. kr., hvilket er tilfredsstillende.

Afdelingernes gkonomi blev gennemgaet i oversigtsform, her var der 2 afdelinger (2 og 40)
som endnu ikke havde godkendt regnskabet. Administrationen ville sgge at lose dette med
afdelingerne inden indsendelse til Randers Kommune.
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Henlaeggelser i afdelingerne viste umiddelbart et fornuftigt leje for de fleste afdelinger. 12
afdelinger har dog stigende budgetterede henlaeggelser over de naste ar og nogle
afdelinger har store fremtidige arbejder.

Tab ved lejeledighed var 1,7 mio. kr. fordelt pa 40 afdelinger, dette svarede til 1,38% af alle
lejemal, heraf havde 9 afdelinger lejetab pa mere end 2%. Tabet daekkes af dispositions-
fonden.

Tab pa fraflytning ud over 313 kr. pr. lejemal flyttes fra og med regnskabsaret 2012/13 til
dispositionsfonden. Afdelingerne skulle derfor i ret indbetale ekstra 157 kr. til
dispositionsfonden udover de 231 kr. der allerede skulle indbetales. | alt er der derfor
indbetalt 388 kr. pr. lejemalsenhed fra afdelingerne i aret.

17 afdelinger havde tab ved fraflytning pa mere end 2%, gennemsnittet i BF var 2,38%.
Tab ved fraflytning i boligforeningen var pa ca. 3 mio. kr., heraf dackkede afdelingerne 0,66
mio. kr. og dispositionsfonden daekkede 2,3 mio. kr.

Bade tab ved lejeledighed og tab ved fraflytning vil der blive kigget intenst pa i det
kommende ar.

Dennis Larsen gennemgik herefter hovedpunkterne fra revisionen, der var taget forbehold
for.

Afdelinger:
» Afdeling 56, kompleks afdelingssammenlagning, der endnu ikke var endelig pa
plads

¢ Afdeling 57, standard forbehold da byggeregnskab ikke var afsluttet
« Afdeling 9, 10, 24, 31 og 49, supplerende oplysninger om ulovlige lan og finansielle
instrumenter
» Afdeling 27, 28 og 51, forbehold for manglende opkraevning af udamortiserede
ydelser i tidligere ar
Hovedforeningen:
* indregning af administrationsbygning
s supplerende oplysning om at der er brugt bundne midler af dispositionsfond
* supplerende oplysning om at dispositionsfond og mellemregninger ikke kan geres
likvide med kort varsel
Alle revisors forbehold afspejles i ledelsesberetningen og spergeskemaet til regnskabet.

| afdeling 9,10, 24, 31, og 49 drejer det sig om SWAP-lan, disse kan det p.t. ikke betale sig
for afdelingerne at indfri. Administrationen holder et vigent gje med, hvornar det kan betale

sig at omlagge disse 1an.

Afdelingerne 27, 28 og 51 med saerstottelan har ikke tidligere sparet op til den senere
tilbagebetaling til LBF, dette iveerksaettes straks.

Forbeholdet i forbindelse med administrationsbygningen drejer sig om at denne skal
udlaegges i en afdeling, da det nu er et erhvervslejemal.

Dirigenten takkede for fremleeggelsen og spurgte om der var nogle spergsmal.
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Lars Kofoed, afdeling 7 spurgte til konto 513 annonceudgift pa 70.000 kr.

Dennis Larsen besvarede sporgsmalet efter at have undersegt sagen. Udgiften var til
ejendomsmaegler for udlejning af den tidligere administrationsbygning Reberbanevej 8.

Reprasentantskabsmedet godkendte regnskabet for hovedforeningen og afdelingerne,
revisionsprotokollatet samt de tilherende beretninger.

5. Fremlaggelse og godkendelse af boligorganisationens budget for 2014/2015

Referat/beslutning:
Dennis Larsen orienterede om fastsaettelsen af administrationsbidraget i 2014/15.

RandersBolig (inkl. moms)

BF Mglleveenget & Storgaarden ] 475
Bidrag til dispositionsfond 554
Bidrag til arbejdskapital 168
talt pr. lejemal 4138

Bidraget til RandersBolig steg med 100 kr. + moms svarende til 3,5 %

Bidraget til Mollevanget & Storgaarden steg med 202 kr. svarende til 67,8%, pga.
budgetterede udgifter til markedsfering og advokathjalp samt et eget fokus p4 at der skal
budgetteres kostagte.

Pa konto 513 var der afsat 250.000 kr. til markedsforingsinitiativer samt 100.000 kr. til
juridisk assistance, hvilket ikke var usaedvanligt.

Konto 541, ekstraordinzere udgifter, her var der budgetteret med 4.054.000 kr. til tab pa
lejeledighed samt tab ved fraflytning. Konto 611 her indtzegtferes tilskuddet pa 4.054.000 kr.
fra dispositionsfonden. Han habede disse udgifter ville blive minimeret.

Thorkild Westergaard Andersen kommenterede, at det var unormalt at repraesentantskabet
skulle godkende budgettet. Dette var en beslutning der tidligere var vedtaget. Det var nu
forste ar afstemningen blev gennemfort som et selvstaendigt punkt pa dagsordenen.

Han understregede vigtigheden af markedsferingen af boligforeningen.

Herluf Jakobsen, afdeling 52 spurgte til den budgetterede udgift til markedsfering og
juridisk assistance pa konto 513.

Dennis Larsen: Belebet pa 100.000 kr. var oprindeligt sat pa som udgift til ekstern
advokathjaelp. Hvis ikke de bruges til dette, kan de bruges pa andre poster.

Thorkild Westergaard Andersen: Hvis der bliver overskud pa budgettet, vil dette blive
overfert til arbejdskapitalen.

Repraesentantskabet godkendte budget 2014/15.
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6. Behandling af eventuelt indkomne forslag:

1. Forslag til zendring af budget 2013/2014, sdledes at der opkraeves et szerligt
bidrag i afdelingerne til advokathjeelp og at det opkraevede belab i afdelingerne
svarer til 50,00 kr. pr. lejemalsenhed.

Referat/beslutning:

Thorkild Westergaard Andersen trak forslaget, da der ikke l&2ngere var behov for ekstern
advokathjzelp, grundet den nye aftale med RandersBolig, og som det fremgik af beretningen
at bestyrelsen arbejder for at fa et godt og positivt samarbejde med Tilsynet.

2. Forslag til at paleegge organisationsbestyrelsen at arbejde positivt og konstruktivt
med Tilsynet, da det tiener Mgllevaenget & Storgaarden’s interesser bedst.

Referat/beslutning:
Thorkild Westergaard Andersen enskede pa organisationsbestyrelsens vegne et godt
samarbejde med Tilsynet i Randers Kommune.

Repraesentantskabet vedtog at organisationsbestyrelsen skal arbejde positivt og
konstruktivt med Tilsynet | Randers Kommune.

3. Forslag til repreesentantskabet om at stemme for, at boligorganisationen
Melleveenget & Storgaarden forbliver medejer af RandersBolig og at RandersBolig fortseetter
som administration for boligorganisationen Melleveenget & Storgaarden.

Referat/beslutning:

Repraesentantskabet vedtog at boligorganisationen Mellevanget & Storgaarden forbliver
medejer af RandersBolig og at RandersBolig fortsatter som administration for bolig-
organisationen Mgllevanget & Storgaarden.

7. Valg:

1. Valg af formand (skal veelges for 2 ar)
Pa valg: Thorkild Westergaard Andersen (modtager genvalg)

Referat/beslutning:
Thorkild Westergaard Andersen blev genvalgt for 2 ar uden modkandidater.

2. Valg af 4 medlemmer til organisationsbestyrelsen

a. 3 mediemmer for 2 ar

Pa valg: Elsebeth Andersen (modtager genvalg)

Kaj Herholdt Madsen (modtager genvalg)

Vibeke Leensbak (modtager genvalg)

b. 1 medlem for 1 ar

(Heine Bertelsen fraflytter boligorganisationen 30. april 2014)
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Referat/beslutning:
Der var udsendt kandidatliste med nedennavnte personer i alfabetisk orden:

Elsebeth Andersen
Vibeke Leensbak

Kaj Herholdt Madsen
Rasmus Molbo

Tino Richard Nielsen
John Holse Pedersen
Preben Sendergaard

Herudover blev Lars Kofoed fra afdeling 7 tilfojet kandidatlisten.

Kandidaterne praesenterede sig og der var indlaag med anbefalinger.
Skriftlig afstemning der fordelte sig saledes:

Elsebeth Andersen 76 stemmer
Vibeke Leensbak 81 - -
Kaj Herholdt Madsen 72 - -
Rasmus Molbo 45 - -
Tino Richard Nielsen 46 - -
John Holse Pedersen 50 - -
Preben Sendergaard 45 - -
Lars Kofoed 41 - -

Dirigenten konstaterede, at Vibeke Leensbak, Elsebeth Andersen og Kaj Herholdt Madsen
var genvalgte til bestyrelsen for 2 ar.
John Holse Pedersen var nyvalgt til bestyrelsen for 1 ar.

3. Valg af 2 suppleanter

Referat/beslutning:
Der blev afholdt skriftlig afstemning der fordelte sig saledes:

Preben Sendergaard 71 stemmer
Lars Kofoed 53 - -
Rasmus Molbo 43 - -
Tino Richard Nielsen 53 - -

Der var lodtraeekning mellem Lars Kofoed og Tino Richard Nielsen om pladsen som
2. suppleant.
Lars Kofoed blev 2. suppleant.

De valgte suppleanter til organisationsbestyrelsen blev:
1. suppleant: Preben Sendergaard for 1 ar.
2. suppleant: Lars Kofoed for 1 ar.
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Bestyrelsen bestar herefter af Thorkild Westergaard Andersen, Vibeke Leensbak, Elsebeth
Andersen, Kaj Herholdt Madsen, Kristina Poser, Peter Roshorg og John Holse Pedersen.
Suppleanterne er Preben Sendergaard og Lars Kofoed.

8. Valg af revisor

Referat/beslutning:
Reprasentantskabet genvalgte Deloitte.

9. Eventuelt

Referat/besiutning:

Brita Fredskov Bek roste pa vegne af afdeling 6, 9 og 13 bestyrelsen for beslutningen om at
ville samarbejde med RandersBolig og se fremad. Hun enskede desuden et godt
samarhejde mellem afdelingsbestyrelserne og hovedhestyrelsen.

Kaj Herholdt Madsen takkede for valget og gladede sig til et nyt og bedre samarbejde.
Thorkild Westergaard Andersen takkede alle inklusive dirigenten.

Dirigenten takkede for god ro og orden,

Randers den 18. marts 2014

@%—

Katin Jense —Mmedesekretser

I L7

Sgren Madsen L dirigent Thorkild Westergaard Andersen - formand
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