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REFERAT AF RANDERS BOLIGFORENING AF 1940'S ORDINZERE RE
REPRASENTANTSKABSM@DE

2

MANDAG DEN 8. december 2014 KL. 18.00.

Indkaldte stemmeberettigede medlemmer af repraesentantskabet i alt — 107 personer

Deltagere: 89 repreesentantskabsmedlemmer + 22 afdelingsbestyrelsesmedlemmer +
gaester fra administrationen, BoligGruppen samt revisor.
DAGSORDEN:
1.Formalia

a. Valg af dirigent

b. Godkendelse af forretningsorden
c. Valg af mgdesekretzer

d. Nedseettelse af stemmeaudvalg

2, Aflaeggelse af bestyrelsens beretning

3. Indkomne forslag

4. Eventuelt

Jan Guldmann startede med at byde velkommen til madet.

Ad 1a
Ad 1b
Ad 1c
Ad 1d

Ad 2

Birte Sonne afdeling 22, blev valgt som dirigent.
Forretningsordenen blev godkendt.
Mai Ligaard fra administrationen blev valgt til mgdesekreteer.

Stemmeudvalg blev:
Eise Serensen afd. 10
Ib Milwertz afd. 20
Lis Schmidt afd. 24
Henning Christensen afd. 34

Jan Guldmann fremlagde organisationsbestyrelsens mundtlige beretning.

"Jeg har hermed forngjelsen af, at skulle afleegge organisationsbestyrelsens
beretning om nyt siden vores mede i slutningen af marts maned.

Jeg skal indledningsvis nasvne, at den udsendte skriftlige information omkring
nye regler for brug af egen traekningsret, som det ogsa er omtalt i papirerne,
indgar som en del af beretningen.

Vi har en god tradition for, at dette reprassentantskabsmade i december, som
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jo ogsa har deltagelse af de afdelingsbestyrelsesmedlemmer, som ikke sidder
i repreesentantskabet, samt de ansatte | Randers Boligforening af 1940 og fra
RandersBolig er en kombination af reprsesentantskabsmade samt
efterfalgende julehygge.

Det betyder ikke, at der ikke skal veere tid til en beretning og en debat, men
da vi jo ikke har regnskab og valg p& dagsordenen far vi normalt ogsa god tid
til begge dele.

Lad mig starte med, at sid fast, at situationen for Randers Boligforening af
1940 lige nu synes bedre end den har gjort i rigtig mange 4r.

Det samme i RandersBolig, hvor jeg vil pastd, at situationen lige nu er den
bedste siden dannelsen.

Sa samlet set kan vi som bestyrelse kun se lyst p4 situationen, og dette vil
selvfalgelig ogsé blive afspejlet | beretningen.

Det betyder ikke, at alt fungerer — men rigtig mange ting er indenfor det
seneste Y% dr faldet pa plads, og betyder derfor, at vi har fet afklaring pa
flere af de starre forhold vi arbejder med, og som ser ud til at blive endelig
lest i lobet af de kommende ar.

Jeg vil starte med situationen i RandersBolig.

Her fungerer kontoret pd Marsvej fortsat bedre og bedre, og jeg synes vi i dag
har et velfungerende administrationsselskab, hvor et dygtigt personale yder
en rigtig god service til sdvel nuvaerende som kommende lejere, samt Jer
som afdelingsbestyrelser.

Det geelder bade ved udlejning, klagersager, renoveringssager, afdelingernes
@konomi og budgetter samt den daglige servicering af afdelingsbestyrelserne.

Som meddelt i marts maned endte RandersBolig med et overskud i 2013 pa
over 3 mill. kr., og dette overskud blev brugt til at tilbagebetale p& de ydede
lan.

RandersBolig fik derfor her i foraret overfart 1 mill. kr. tit vores arbejdskapital.
Foraret 2014 forventer vi samme overskud, og dette vil blive brugt til, at
Randers Boligforening af 1940 i starten af 2015 vil fa overfgrt yderligere 2,5
mill. kr. og dette belgb stammer fra det lan vi ydede ved kebet af Marsvesj.

Pa denne made ender vores kassebeholdning med at blive styrket hvad der
svarer til 3,5 mill. kr.

Regnskabet i sig selv andres ikke da pengene jo blot har staet som
tiilgodehavende belgb, men ved at de nu kommer som kapital styrkes vores
likviditet. Altsa det belab vi kan rade over og om nadvendigt bruge af.

Det kreever jo ligesom, at de er i kassen og ikke allerede er l&nt ud en gang.

Vi har herefter et lan til Randers Boligforening af 1940 pa 4 mill. kroner — og
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M8 samt Feelleskontoret har det samme.

Udover, at RandersBolig har afdraget pa sine Ian, er det i Igbet af de seneste
par ar ogsé lykkedes at forbedre likviditeten, samt f& gennemfart sterre
afskrivninger og betale af pa bygningen, s RandersBolig nu begynder at
bevesge sig hen imod, at vaere en god og sund forretning.

Vi har bl.a. faet alle tomme lokaler p& Marsvej udlejet, og dermed ogsa sikret
os en indtaegt ved dette.

Samarbejde mellem de enkelte boligforeninger fungerer generelt ogsa godt —
selvfelgelig kan der veere forskellig opfattelse af nogle ting, men overordnet
set arbejder vi sammen pa at styrke RandersBolig.

Pa repreesentantskabsmedet i RandersBolig i juni méned, vedtog vi i
enighed nye vedtaegter, men da kommunen efterfelgende ikke kunne
godkende en endring omkring deltagelse af evt. nye boligforeninger, har vi
besluttet indtil videre at fortszette med de gamle vedtaegter, og sa arbejde pa
et nyt szet vedtaegter, der sa kan behandles pa repraesentantskabsmadet i
2015.

Der er for nylig kommet ny skiltning op ved indkerslen til Marsvej, hvor de
enkelte boligforeninger er naevnt, og dermed synligger vi, at RandersBolig
alene er et administrationsselskab, som er ejet og sat i verden for at servicere
nogle forskellige boligforeninger.

Vi arbejder pa yderligere skiltning ved rundkerslen op til storcenteret.

Hver boligforening bruger i dag brevpapir med eget navn og logo, og kun hvor
det er felles forhold omkring administration eller udiejning star der
RandersBolig pa brevene.

Vi har netop besluttet, at arbejde intensivt pa at f4 udarbejdet en helt ny
hjemmeside for RandersBolig samt underliggende hjemmesider for hver
boligforening, hvor vi kan have vores egne oplysninger.

Der vil pa hiemmesiden blive mange flere oplysninger, fotos og tegninger af

vores boliger, og man vil kunne sege pa enkelte udvalgte boliger — f.eks. kun
i stueetagen eller en enkelt bestemt lgjlighed, hvor vii dag seger mere bredt
pé f.eks., alle 2 vaerelses lejligheder i en hel afdeling.

Der vil blive meget bedre muligheder for Jer som
afdelingsformaend/bestyrelse til at kunne traekke pa flere oplysninger, og den
enkelte lejer vil fa sin egen side, hvor man se alle forhold, som vedrerer sit
eget lejemal (husleje, forbrug, klagesager m.m.) — generelt alle de
oplysninger personalet i dag kan se.

Vi keber os til dette arbejde, og planen er, at vi i Izbet af det tidlige efterar
2015 vil kunne ga i luften med de nye hjemmesider, og dermed de mange
nye og forbedrede muligheder.

Noget vi alle helt klart ber gleede os til.
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Jeg vil neevne 3 andre forhold, som har eller kan f& stor betydning for os.

Det ene er, at der lige nu arbejdes pa hejtryk for, at fa indgaet et forlig i den
anlagte retssag mod bl.a. RandersBolig og bestyrelsen i den tidligere
Randersegnens Boligforening.

| sommer blev der jo indgéet et forlig mellem kommunen, @stjysk Bank og
andre i den store retssag, som var en betingelse for, at Landsbyggefonden
(LBF) kan komme i gang med at fa de nedstedte afdelinger i den
konkursramte boligforening bragt pa fode igen, og herunder tilfere dem
gkonomi til deres temte vedligeholdelseskonti.

Og som nzevnt forventer jeg, at der meget snart indgas forlig i den sidste del
og ingen af disse forlig, har eller vil komme til at koste hverken lejere i
Randers Boligforening af 1940 eller RandersBolig nogen penge.

Det andet forhold er, at med baggrund i forliget i sommer, har man imellem
kommunerne og Landsbyggefonden, nu indgéet en aftale, som netop er
blevet politisk godkendt i alle involvere kommuner (Randers, Norddjurs,
Syddjurs, Favrskov og Mariager), og som betyder at der inden &rets udgang
bliver dannet et helt nyt boligselskab ved navn, Boligselskabet af 2014,

Dette boligselskab er lig den tidligere og konkursramte Randersegnens
Boligforening, som reelt genopstar, men med nyt navn og nyt juridisk selskab.

Det betyder sa, at de ca. 1400 lejemal far lov at forblive samlet i deres eget
boligselskab, og vi skal hu have sendt brev ud til alie lejere.

Her skal vi forteelle dem om beslutningen, samt at de i foraret vil blive indkaldt
til afdelingsmede, hvor de skal have valgt en afdelingsbestyrelse og
godkende budgettet, for deres egen afdeling. Boligselskabet opdeles i 13
afdelinger.

Der skal vaelges et repraesentantskab, som skal veelge en
organisationsbestyrelse, og alt dette vil ske inden sommerferien.

Det er en del af aftalen, at de fortsat skal administreres af RandersBolig, som
dermed ogsa er sikret administrationsbidrag de kommende ér.

Nar alt dette arbejde skal szettes i gang, skal vi fra RandersBolig’s side
selvfelgelig bruge ekstra ressourcer og derfor kommer vi de kommende ar
ganske givet ikke ud med samme overskud som i 2013 og 2014, men trods
alt et overskud.

Der arbejdes nu pa hgijtryk for, at fa hele planen med information, meder,
personale m.v. pa plads s& det kan fungere bedste muligt.

Jeg vil som formand for RandersBolig sammen med repraesentanter fra
administrationen, naturligvis veere til stede ved samtlige meder i afdelingerne
I det nye boligselskab, sa det bliver et bade spaendende og travit halvar vi gar
i made.

Det er indeholdt i aftalen, at de 13 afdelinger, hver iseer i 2018 far mulighed
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for at beslutte sig for at flytte deres medlemskab til en anden boligforening,
men vi vil selvfolgelig gere alt for, at de far sa god service og blive s
sammentamret et boligselskab, at ingen vil kunne @nske dette.

Den sidste vigtige ting jeg vil naavne fra RandersBolig er, at vi netop har faet
grent lys for at kunne arbejde videre med planerne for at slippe for
momsbetaling.

| hvert fald for en periode pé 3 - 4 ar, men dstte vil ogs& kunne spare os for
ca. 10 mil. kr. i RandersBolig, som sa kan bruges til at finansiere lanene, til
bl.a. Randers Boligforening af 1940.

Vi afholder et ekstraordineert bestyrelsesmade i RandersBolig i neeste uge for
at se om vi kan finde en lesning, som kan sikre os dette, hvilket jeg da haber
vi kan, da det vil kunne vaere en rigtig fornuftig beslutning for lejerne, men det
er ogsa en lgsning der sikkert kraever, at alle boligforeninger tilslutter sig
denne.

Disse positive forhold for RandersBolig smitter ogsa af pa Randers
Boligforening af 1940 — som allerede nzevnt bl.a. med en forbedret gkonomi.

Det store problem med gkonomien i Randers Boligforening af 1940 de senere
ar har dog veeret vores enorme lejetab, som arligt har ligget pa omkring 4 mill.
kr. og dermed mere end vi far i fast arlig indbetaling til vores dispositionsfond.

Det har sa betydst, at vores dispositionsfond er blevet udhulet, og sat under
pres. Primeert har de store lejetab ligget i afd. 51 (Flintebjergcenteret), afd. 33
(Schousgade) samt afd. 49 pa Vestervold.

Ogsa her har det seneste ¥ ar budt pa positive forhold.

Lejetabet i afd. 51 er nu helt veek — og det skyldes, at det er lykkedes os, at
overbevise Randers kommune om, at de har ansvaret for lejemalene i denne
afdeling, og dermed hasfter for lejetabet, hvis de star tomme.

Det betyder, at vi her fra eftersommeren 2014, ikke har faet eller far
yderligere lejetab i denne afdeling, og samtidig har kommunen tilfert 1 mill. kr.
til afdelingens skonomi samt 1 mill. kr., til dispositionsfonden i Randers
Boligforening af 1940, som en kompensation for vores lejetab de seneste par
ar.

Jeg vil i denne forbindelse rette en stor tak til specielt Dennis M. Christensen
fra DAB, som har staet for de direkte forhandlinger med kommunen.

| gjeblikket er alle de tidligere ledige lejemal i afdelingen udlejet til
kvoteflygtninge, som kommunen ligesa godt kan indlogere der, nar de
alligevel skal betale huslejen, og dette foregar i vrigt helt uden problemer.

Det aendrer dog ikke pa at huslejen i afdelingen er haj, og man betaler for
mange m2, man ikke far noget for da de ligger i faellesrum og tykke mure. Vi
og kommunen arbejder derfor i feellesskab pa, at fa LBF til at yde Iabende
driftstilskud, s& huslejen kan seenkes vaesentligt.
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Det er jo fortsat Randers Boligforening af 1940, som ejer bygningen.
Ogsa i afdeling 33 synes vores |ejetab at vaere last.

Landsbyggefonden har i sidste maned forhgjet den samlede gkonomi i den
udarbejdede helhedsplanslesning for renovering af ejendommene, og heri
indgar, at vi fra det tidspunkt planen blev godkendt (via et sakaldt skema A)
vil fa deekket vores huslejetab, nar projektet er gennemfart.

Samlet arbejder vi pa en endelig godkendelse fra byradet i Randers
kommune, der forhdbentlig kommer primo 2015. og forventer s4, at
renoveringen kan starte op omkring arsskiftet 2015/2016 og sta feerdig ca. 1
ar efter, hvor vi s& vil have nogle flotte og gode lejemal tit en m2 pris pa ca.
750 kroner.

Og som neevnt far et starre millionbeleb overfert til vores dispositionsfond,
svarende til vores udlseg for betalt lejetab.

Sidst har vi renoveringen af Vestervold, hvor de forste lejemal nu er
feerdiggjort, og lejerne er fiyttet tilbage, og i lebet af foraret 2015 forventer vi
at kunne udleje de gvrige renoverede og p.t. ledige lejemal.

Der er omdelt en brochure til jer, som beskriver lidt om lejemalene, og vi vil i
starten af aret saette lejemalene p& hjemmesiden, sa man kan blive skrevet
op, og vi forventer fra starten at fa samtlige lejemal udlejet

Indflytning vil ske inden sommerferien.
Det betyder, at lejetabet ogsa er stopper her.

Det er vores opfattelse, at det fremtidige arlige lejetab i Randers Boligforening
af 1940, ber ligge pa hajest ¥ mill. kroner, og det forventer vi heit klart er et
realistisk mal.

Det betyder dermed, at vi om nogle &r kan stoppe med den ekstra indbetaling
vi p.t. foretager til dispositionsfonden, og dermed mindre udgift for alle lejere.

Selvom afdeling 27 ikke har givet anledning til sterre lejetab vil jeg lige neevne
den her, da denne afdeling bliver et af vores store projekter de kommende ar.

Vi har netop afholdt beboermade og prassenteret dem for en helhedsplan,
som omfatter en totalrenovering af ejendommen, og hvor beboerne vil blive
genhuset under ombygningen.

Der var fuld opbakning til de fremlagte planer, som betyder, at man far nyt
kekken/bad, varme genindvinding, elevator, tag og altaner m.v. for den
samme husleje som man betaler i dag. Stigningen er kun 12 kr. fra 738 til 750
pr. m2.

Vi vil afholde nyt beboermade i januar méned, og her skal der stemmes om
forslaget, som hvis det vedtages, vil blive gennemfart i Igbet af de nseste 3 &r.
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Alti alt 4 store og vigtige sager for Randers Boligforening af 1940.

Glarbjergvej, som bl.a. omfatter afdeling 27, er i evrigt netop kommet af den
sékaldte Ghetto-liste, hvilket vi hilser med tilfredshed.

Vi finder det generelt meget trist med denne Ghetto-liste, og vil arbejde p4, at
den bliver afskaffet, da det ikke kan vaere rigtigt, at man skal kategoriseres
som et problemfyldt omrade, blot fordi beboersammensaetningen, dens
indkomst og uddannelse i 1 &r viser nogle fastsatte procenter.

Men nu er Glarbjergvej — i hvert fald for nuveaerende - altsé raget af listen.

Hvis vi ser lidt mere generelt pa vores mange afdelinger, har man flere steder
over de senere ar faet foretaget bl.a. mange kekken/bad moderniseringer.

Det er jo godt for det giver lejerne nogle bedre boligforhold, ligesom det sikrer
Randers Boligforening af 1940 i fremtiden.

Intet i denne verden er jo gratis, s& lejerne betaler over en arraskke dog et
ekstra moderniseringslan for forbedringen, men nér peripoden er afsluttet
falder denne ekstra ydelse vask, men boligen er nu blevet forbedret.

Disse forbedringer er ofte blevet finansieret gennem afdelingernes egne
midler, og p& denne méde har man undgaet at optage kreditforeningslan.

Kreditforeningerne har nu strammet op pa deres langivning, og samtidig har
vi konstateret, at flere afdelinger reelt har Iant alle deres midler ud. Ganske
vist til forbedringer i egne lejemal, men man kan jo kun bruge sin opsparing
én gang, sa man far flere steder problemer med at kunne betale de gvrige
forbedringer, man i den enkelte afdeling, har p4 sin 10 &rs plan.

Vi skal derfor have optaget nogle kreditforeningslan, og dette skal ske i den
enkelte afdeling, da man ikke ma optage et stort faelles 1an.

Derfor har vi netop skrevet til 11 afdelinger om, at der i januar indkaldes til et
ekstraordinaert afdelingsmade, med et punkt p4 dagsordenen ~ nemlig
godkendelse af optagelse af et sddant lan. Det er der ingen problem i, og
madet bar kunne afsluttes pa 1% time, men rent formelt skal der afholdes et
made, nar en afdeling skal optage et lan.

Der gér ofte omkring 1 ars tid inden en sadan langivning er tilendebragt, og
indtil det er sket, vil nogle afdelinger fa et midlertidigt stop for de individuelle
moderniseringer, men den enkelte berarte afdeling vil naturligvis f4 en god og
bred radgivning om netop deres forhoid af bade inspekter og
gkonomiafdeling.

Det vil primaert sige Frank Brunhgj og Anne-Sofie Brendum.
Vi arbejder i organisationsbestyrelsen sammen med administrationen pé, at
andre proceduren for afskrivning pa individuelle moderniseringer, saledes at

perioden der nu er pa 20 &r aendres, da der har vaeret et stort gnske fra
mange om igen, at kunne optage 10 ars lan.
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Netop Isbende renovering af vores mange gode boliger er en rigtig vigtig
opgave, og til hjzelp for dette har vi arligt et beleb, som vi modtager fra LBF.

Det er det vi kalder midler til brug for egen treekningsret, og arligt udger det
omkring ca. 4.5 millioner kroner — det vil som udgangspunkt aldrig falde (sa
skal man da @ndre pa reglerne), men vil kunne stige lidt efterhanden som
nogle af vores lan i de enkelte afdelinger bliver betalt ud, og vi vil fa nogle
sakaldte ud amortiserede ydelser tilbage.

Pengene skal bruges til fastlagte forbedringsarbejder, og indtil dato har vi
som boligforening haft den procedure, at vi gav 45 % i tilskud il afdelingen,
safremt arbejdet var godkendt pa afdelingsmede og i gvrigt 1& indenfor
rammerne, af de kriterier, som Landsbyggefonden har opstillet.

Som | maske husker fra gennemgang af regnskabet pa
repreesentantskabsmedet i marts, var der en anmaerkning fra revisor, om at
man til det samme arbejde ikke blot ma sammenblande dette tilskud med
afdelingernes henlaeggelser, hvorfor vi har bedt administrationen sikre dette
fremover, hvilket selvfalgelig vil ske.

| denne forbindelse har vi valgt at modernisere vores regler for tilskud,
saledes at de bedre lever op til, hvordan vi har brugt egen traskningsret de
seneste par &r samt for at sikre den optimale udnyttelse af midlerne til gavn
for hele Randers Boligforening af 1940.

Dette har vi sendt ud til Jer, og haber at | klart kan se nogle fordele heri —
som vi skriver, vil ingen afdeling her og nu opleve noget negativt, og
fremadrettet vil det samlet set ogsa kunne betyde et starre tilskud til
nedvendige arbejder i afdelingen og dermed en fordel for os alle.

Er der spergsmal til den sendrede procedure, svarer jeg meget gerne pa
disse.

En udgift vi som lejere har udover vores almindelige husleje, er jo
forbrugsafgifter, og med baggrund i, at rigtig mange gennem de seneste par
ar har faet store efterregninger hasvede vi omkring sommerferien, a conto
belgbet hos et starre antal lejere, saledes at man fremover kan undga
efterregning.

Nu var den sidste vinter heldigvis ret mild og det har ogsa vaeret en indtil nu
meget mild vinter i &r, s& lad os habe p3, at dette kan bstyde, at man endda
kan fa penge tilbage.

Jeg blev i foraret valgt ind i repraesentantskabet for Verdo, som jo lever af at
levere bl.a. varme til borgeme i Randers, og her kan man af regnskabet og
forventninger til hele aret klart se, at forbruget er faldet, hvilket vi som
forbrugere kan veere veeldig godt tilfredse med.

Samtidig har man fra EU stor fokus pa energiforbruget, og ensker at dette
over de kommende ar skal nedszeties med 20 %, hvorfor man har palagt os
at sikre at der er malere, som 3-4 gange om aret kan vise os det forbrugte.

Det betyder, at vi har fremrykket udskiftning af malere i rigtig mange
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afdelinger, og samtidig gar over til elektronisk afleesning.

Her og nu en ekstra udgift, men fremadrettet en besparelse og forhabentlig
en klart forbedret service overfor den enkelte Isjer, som samtidig kan
minimere klager over forbrugsafgifter meget kraftigt.

| sommerens lab flyttede BoligGruppen sit vzerksted op ved siden af
Lokalkontoret, hvor man ogsa har lejet sig ind og oprettet kantine, ligesom
der er flyttet lidt om pa placeringen af de enkeite ansatte.

Her i efteraret blev vores nye kontorassistent Birgitte Praest Nielsen ansat, og
vi har i dag et yderst kompetent hold af ansatte, som med deres viden, flair
for god service og venlige made at tage imod alle fremmadte pa, fremstar
som et rigtig godt eksempel pa, hvad Randers Boligforening af 1940 er.

En moderne og serviceminded boligforening, tast pa sine lejere og til for sine
lejere.

Den 21. januar vil vi holde en slags "Abent hus” dag pa kontoret hvor | alle
kan komme forbi og hilse pa de ansatte, se lokalerne og herunder
BoligGruppen’s vaerksted. Vi byder pa kaffe og kage i forbindelse med
bespget.

Vi er i Randers Boligforening af 1940 i gvrigt yderst glade og tilfredse med
vores samlede personale, og dette savel pa lokalkontoret, i BoligGruppen
samt de mange ejendomsfunktionaerer og renggringsassistenter, som til
dagligt arbejder til gavn for os alle rundt om i afdelingerne.

Vi kan roligt sige, at vi er stolt over den fine indsats der udferes og meget
glad for de mange positive meldinger vi far om hvor peent der ser ud rundt
omkring samt at der udferes et godt handvaerksmaessigt stykke arbejde, nar
noget gar i stykker eller skal renoveres.

| labet af aret er der kommet en del nye folk til i BoligGruppen og vi har ogsa
faet udvidet staben af ejendomsfunktionzerer, efter flere afdelinger pa
afdelingsmederne i maj, besluttede at overga til brug af egne ansatte.

Dette omrade felger vi meget teet og vil i samarbejde med vores gode ansatte
gare alt vi kan, for at det skal blive en succes, og gerne ende op med at vi har
eget personale i samtlige afdelinger, hvilket vil kunne sikre os en ensartet
minimumsstandard samt sikre en mere optimal drift i dagligdagen.

Vi afholdte i marts méned et made mellem organisationsbestyrelse og alle
ansatte, og dette gentog vi her den 25. november og det var for os dejligt at
opleve, den gode stemning og positive indstilling til arbejdet.

Vi skal som arbejdsgiver selvfplgelig sikre os, at arbejdet udferes
tifredsstillende og effektivt, men ogsé sikre os, at vores mange ansatte
arbejder i et godt arbejdsmilje og ser deres arbejdsplads som et godt sted.

En af opgaverne rundt om i afdelingerne har gennem mange ar vaeret at
temme skakte, og dette arbejde er i dag reduceret til en handfuld afdelinger.
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Det stiller labende krav til det arbejdsmiljgmaessige i arbejdet og dette har
medfert, at flere indenfor de seneste ar, og nogle ogsa her i 2014, har
besluttet at lukke deres skakte, og de tilbageblivende skal selvfglgelig
efterleve de stillede krav.

Modsat mé vi se skakte som en udvidet service for beboerne, hvorfor de
forbliver i de afdelinger som méatte @nske det.

Randers Boligforening af 1940 er i gvrigt i dag, den eneste boligforening som
har afdelinger med skakte (lige undtaget Bjellerupparken, hvor de lukkes i
forbindelse med, deres kommende store renovering her i Igbet af de naeste
par ar)

Vedrgrende BoligGruppen’s gamle veerksted i garden pa Vestervold, ger vi
nu arbejdet med de nye lejligheder i forhuset faerdigt, og herefter vurderer vi
mulighederne for brug af baghuset. Det er fortsat planen at arbejde med
muligheden for at indrette p-pladser i stuetagen, samt nogle opbevaringsrum
for beboerne, og herudover har vi nogle idéer til udnyttelse af de gvrige
etager.

Dette arbejde vil derfor finde sted efter sommeren 2015.

Pa afdelingsmaderne i maj maned blev der valgt et sterre antal nye
medlemmer i afdelingsbestyrelser og til repraesentantskabet og et stort
tillykke til Jer alle. Selvfglgelig ogsa tillykke til alle de genvalgte.

For at sikre os, at alle nyvalgte far de bedste muligheder er de efter
afdelingsmadet, blevet tilskrevet og faet tilbud om, at deltage pa et kursus
omkring det at vaere valgt i en afdelingsbestyreise eller omkring afdelingens
regnskab. Det er dejligt, at hele 26 personer fra Randers Boligforening af
1940 har deltage i de 4 kurser, som er blevet gennemfart i RandersBolig her i
efteraret.

Kurserne afholdes hvert &r, men vil neeste ar blive suppleret med et kursus
omkring afvikling af et godt afdelingsmade, herunder rollen som dirigent.

Vi afholder i Randers Boligforening af 1940 generelt mange mader og dette
for at sikre s& meget information og s bredt et beboerdemokrati som muligt,
og ogsé i 2014 har vi udover vores 2 repraesentantskabsmader afholdt savel
2 budgetmader, formandsmegde, udvidet formandsmede samt weekend
kursus, og alle meder med en god deltagelse og positiv debat.

Dette vil vi naturligvis ogsé gere i 2015, og i den nyoptrykte lommebog, som |
netop har faet vil | kunne finde datoer for sével jeres afdelingsmede som de
avrige naevnte meder, s reservér disse datoer allerede nu.

Indbydelse til mgder/kurser udsendes dog forud.
Lommebogen omdeles sammen med en lille julehilsen, i labet af de naeste
par uger, til samtlige lejere i Randers Boligforening af 1940, og vi er glade for,

at den modtages sa positivt som den gar, og er da ogsa stolte over, at lejere |
andre boligforeninger misunder os den.
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| lommebogen kan | bl.a. laese om alle de nye afdelingsbestyrelser og se de
fine fotos af vores mange ansatte.

Vi har i arets lgb udsendt Nyhedsbrev til alle lejere | Randers Boligforening af
1940 og i labet af denne maned far de det nye nummer af det flotte blad som
vi udgiver til alle i RandersBolig, og denne gang er der bl.a. 3 sider om
Randers Boligforening af 1940 og vores lokalkontor.

Jeg har i efteraret skrevet en artikel i Lejerforeningens avis omkring
situationen i RandersBolig — savel den kaotiske opstart, konkursen i
Randersegnen m.v. og til i dag, hvor det nu fungere rigtig godt, og denne
artikel vil ogsa blive omdelt til alle lejere.

Jeg har i avrigt faet en henvendelse fra Stofa, der gennem arene generelt har
leveret TV-signal og Internet i Arhus, men de har nu planer for at udvide
deres omrade, og jeg har derfor sagt ja til at hare om der her kan vasre et
godt tilbud for lejerne i Randers Boligforening af 1940.

Jeg har som udgangspunkt ingen forventning om, at de kan gere det bedre
og billigere end Verdo/YouSee, men de skal da have chancen, og er der
noget veerdi i deres tilbud skal | selvfglgelig nok komme til at here mere
herom.

Vores samarbejde med Randers kommunen fungerer ogsa godt, og vi har et
meget taet samarbejde omkring bade Schousgade og Fintebjergcenteret.

Men vi har ogsa feelles fokus pa at undgd udsasttelser, og her er der taget
flere initiativer pa fremover at minimere dette — bade kommunen som
RandersBolig vil sikre, at der er personale specielt ansat til at snakke med
lejere, som har et aktuelt problem med huslejen, og det er mit hab, at vi ogsa
far indfert, at kommunen vil kunne l&ne den enkelte lejer til en maneds
husleje, og sdledes at vi kan undga en udszettelse.

En udseettelse vil altid vaere den darligste lgsning da den koster bade os og
kommunen mange penge, ligesom den kan adelaegge alt for en familie.

Ellers er 2015 jo aret, hvor Randers Boligforening af 1940 kan fejre sit 75 ars
jubileeum, og dette skal selvfelgelig markeres.

Et 75 ars jubilzeum er jo et stort jubileeum, og det sidste store jubileeum inden
man nar de 100 ar.

Vi vil derfor sarge for, at 2015 bliver et ar med synlighed pa Randers
Boligforening af 1940, og bl.a. betyder det, at den tidligere besluttede
skiltning ved de enkelte afdelinger, vil blive gennemfert som en del af
jubileeumsaktiviteterne.

Alle afdelinger er jo sat i gang med at kigge pé sin egen husorden, og som
organisationsbestyrelse er vi ved at gennemga boligforeningens overordnede
husorden, og har besluttet, at vi i dret 2015 far dette arbejde feerdiggjort.

Men ogsa pa anden made vil jubilaeet blive markeret, og disse forskellige ting
vil | som repraesentantskab komme til at hare neermere om pa madet i marts
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Ad 3

maned. Selve datoen for 75 ars jubilzeet ligger i arets sidste maned.

Sluttelig en tak til alle, der i dagligdagen arbejder til gavn for Randers
Boligforening af 1940.

Alle Jer i afdelingsbestyrelserne, der sikrer afdelingernes vel og vel samt er
bindeleddet til alle lejere

Mine kolleger i organisationsbestyrelsen.

De ansatte pa Lokalkontoret, ejendomsfunktioneerer og gvrigt personale, som
er med til at holde vores afdelinger paene.

Det samlede personale i vores BoligGruppe som udfarer gode reparationer
og vedligeholdelsesopgaver.

Personalet i RandersBolig, som til daglig hjsslper savel beboere som
afdelingsbestyrelser med at fa tingene til at fungere.

Alt i alt - alle, som i dagligdagen ger en positiv forskel til gavn for Randers
Boligforening af 1940 og vores ca. 2300 lejere med familie.

Og med disse velmente ord overlades beretningen hermed til
repreesentantskabet for en forhabentlig god debat.”

Dirigenten overlod herefter organisationsbestyrelsens beretning til debat.

Anders Sandfeldt, afdeling 21, takkede for en god beretning, hvor mange
emner blev gennemgaet, s man faeler sig godt orienteret.

Fremhzevede, at han bemaerkninger pa seneste reprassentantskabsmede
omkring anvendeise af midler fra egen treekningsret, var taget il efterretning.
Séledes at der nu er vedtaget og fremlagt et nyt regelseet og procedure.

Han foreslog, at regelsaettet fremsendes il nye afdelingsbestyrelser efter de
enkelt afdelingsmeader.

Niels Jergen Sgrensen, afdeling 35, foreslog at materialet kun sendes ftil
formand som herefter serger for omdeling.

Dirigenten bemaerkede herefter, at safremt beretningen godkendes, vil de
punkter der er blevet fremlagt fra talerstolen ligeledes vaere godkendt.

Beretningen blev enstemmigt vedtaget.

Der var ikke indkommet forslag til medet.
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Ad 4
Jan Guldmann takkede afslutningsvis reprassentantskabet for et godt made.
Og gjorde opmeerksom pa, at der efterfalgende blev serveret julement i de
tilstedende lokaler.
Der var ikke flere indleeg under punktet.

Dirigenten takkede for god ro og orden. Og afsluttede madet ki. 18.55

Afslutning

Randers den 08.12.2014

Haw Lizcouo]

Mai Ligaard —ifladesekreteer

Riks Horrne

Birte Sonne — dirigent
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