Boligforeningen Kronjylland

Referat af organisationsbestyrelsesmgde

Torsdag den 11. maj 2021 kl. 16.30

Mgdested: Mgdelokale 1, Marsvej 1, 8960 Randers S@
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Mgdedeltagere:

Bestyrelsen: Lone Jakobsen — Formand (LJ)
Frank Jonsen — Naestformand (FJ)
Lillian Strangholt (LS)
Peter Langkilde (PL)
Pia Baekgaard Nyhus (PN)
Poul Erik Jensen P
Ulrik Pedersen (UP)
Administrationen: Kenneth T. Hansen (KTH)
Ardiana Kota (referent) (ARK)
Kim Mgller (KIM)
Gaest Alice H. Storgaard arkitekt (AHS)
Afd. | Navn: Antal Leje | Afd. | Navn: Antal Leje
lejl. pr. lejl. pr.
01/10-20 01/10-20
1 |Hans Bojes Allé 1-7 24 706 22 |Blomsterparken 1-33 32 890
Valdemarsvej 3A-11 Lgvetandsvej 2+4
R. Hougards Vej 1-19
6 |R.Hougards Vej21-41 18 653 23 |Dalumvej 5-13 og 14-46 24 792
Skolegade 6- 26B
7 |R.Hougards Vej 8A-24 20 643 24 | Athenevej 1-45 og 63-75 69 965
Vennelystvej 27 Athenevej 47-61 og 77-139
9 |Asser Rigs Vej 1A-23E 108 644 25 | Ngrresundbyvej 13 4 1.103
0g 2-44
Vennelystvej 30A-52G
R. Hougards Vej 43-47
Knud Lavards Vej 2-8
11 |Lodsejervej 9-15 115 663 26 | Ngrresundbyvej 14A-14B 2 804
Nattergalvej 4-14
Solsortvej 17-27
12 |Nalemagervej 2A-4D, N&a | 18 886 27 |Aalborggade 8A-12B 42 711
lemagervej 6A-8E
13 |Mariagervej 1A-3 188 565 28 |Lagstarvej 2-8 28 786
Fabersvej 40
14 |Hadsundvej 85-93 96 705 29 | Aalborggade 6A-6H 46 760
Falkevej 1-7
15 |Mgllevej 7-111 18 929 30 |Bgsbrovej 25A-31B 52 744
16 |Grenavej 12 16 974 31 |Bgsbrovej 33A-35B 66 643
Ngrresundbyvej 2-12
17 |Villavej 5-7 42 749 32 | Ngrresundbyvej 14-28 48 595
Tveergade 3+5
Bakkehusene 2-20
Vestergade 9-15
18 |Rubjergparken 2-56 40 725 33 | Vorup Boulevard 28-42 48 674
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19 |Skeelsvej2 1 957 34 |Bgsbrovej 45A-51B 58 569
Vorup Boulevard 44+46
20 |Pilevej 8-22 8 949 35 |Bgsbrovej 37A-43B 48 676
21 |Centrumgarden 1-52 45 862
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138.

138a

Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er en del af
denne dagsorden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat/Beslutning
LJ bad velkommen til mgdet. Mgdet blev afholdt som fysisk mgde pa Marsvej 1.

Der var ikke indvendinger til dagsorden. Der kom et ekstra punkt i dagsorden.
Pkt. er nummereret 138a.

Arkitektens ideoplaeg om nybyggeri i Paderup samt godkendelse af indsendelse
af anmodning om byggekvoter til Randers Kommune.

AHS, som er arkitekt er inviteret til mgdet og holder opleeg.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender indsendelse af anmodning om
byggekvoter i forbindelse med nybyggeri i Paderup til Randers Kommune.

Referat/Beslutning

AHS gav en udfgrlig introduktion af projektet indeholdende beskrivelse, planer
og boligtyper, fakta tal, visualiseringer af nybyggeri samt baeredygtighed og
gkonomi.

Projektet er taenkt udfert i den eksisterende campus omrade, hvor der vil veere
mere liv og synergi mellem beboere.

Bebyggelsen er teenkt som 1-2 rums boliger pa 21-42 m2, i to til tre etager, hvor
der vil veere mulighed for forskellige konstellationer som tilgeengelighedsboliger
og flexboliger, som med meget fa midler kan omdannes til
tilgaengelighedshboliger og omvendt.

Arkitektonisk skal bebyggelsen veerei symbiose med det omkringliggende miljga.
Beeredygtighed, der er et baerende punkt i Randers Kommunes ny klimaplan,
inkorporeres i projektet.

Bebyggelsen er tilteenkt med naturlige materialer og farvevalg og overflader der
blander ind i de eksisterende bygninger i umiddelbar naerhed. Der bliver abnet
op for feellesskab med indre intime gardmiljger, som ogsa virker afskaermende
for ungdomsstgj. Centralt til uddannelsesmiljg, uden at pavirke det naturlige
miljg. Det vil ogsa bevirke at kreere et tilhgrsforhold til stedet, specielt for de
udenlandske studerende.

Boligerne er tilteenkt kun de studerende, der har et gyldigt studiekort og det
begreenser sig ikke kun for studerende fra Randers, men evt. ogsa studerende
fra andre uddannelsesbyer.

Projektet kan opferes i to etaper.
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KTH supplerer med at de to etaper, kan opfgres i to tempi, hvis
grundkapitalmidlerne ikke reekker til hele projektet ved tildeling af kvoter i 2021.

LJ har et spgrgsmal omkring sterrelsen pa de to etaper. Om de er lige store.
KIM oplyser, at etape 1 er starre.

AHS redeggr videre for fgrste etape. Den fagrste etape er udstyret med de
ngdvendige foranstaltninger, sdledes at entiteten kan fungere uden at have
behov for etape 2. Der vil veere driftskontor med viceveertsfunktion, som er vigtig
at have, henset til de unge, som lige er flyttet hjemmefra.

Der er ingen lokalplan for omradet endnu, derfor heller ingen
bebyggelsesprocent, men planen er under 60 % med masser af opholdsarealer
og bevaring af rekreative arealer udenfor.

Byggeriet er trappende ned med tre etager, der falder ned i terraenet. Der vil blive
opfart 107 boliger i tre boligtyper: A, B og C. A- et rums lejlighed, B- som Flex
bolig med mulighed for opfarelse af handikapbolig og C- 2 rums delebolig med
feelles bad og kgkken.

Der bliver etableret abne bebyggelser med mulighed for nabo kontakt for at
styrke feellesskabet og tilhgrsforhold. | gverste etager er der tagterrasse som
peger pa erhvervsakademi DANIA, som danner en ryg for stgj, da man larmer
overfor en uddannelsessted, som star tomt efter arbejdstid.

LJ spgrger om man kan plante noget om pa taget.

AHS oplyser, at dette er muligt og skal ogsa ses i forbindelse med den sociale
baeredygtighed, som Randers Kommune gerne vil opna.

KIM begrunder fordelingen af 1 og 2 rums boliger. AHS supplerer, at Dania har
undersggt, at de 2 rums boliger er de mest eftertragtede, specielt for de
udenlandske studerende. Derfor er der planer om at 2/ 3 af boligerne skal veaere
C og B typer, mens kun 1/3 skal veere A-typer.

Med hensyn til bekleedningen pa& facaden er der hentet inspiration i alle
bygninger i neerheden. Referencen er taget pa inspirations tur i andre
ungdomsboliger i Viborg, som KTH og KIM har veeret med pa.

AHS oplyser at, neerheden mellem kollegiet og uddannelsesinstitutioner har
betydning for studerende.

Der var en raekke spgrgsmal fra bestyrelsesmedlemmerne, som blev besvaret af
AHS, KIM og KTH.

KTH oplyser, at der teenkes som helhed og lang holdbarhed og klimavenlige
materialer.

AHS oplyser, at det er i takt med Randers Kommunes malsatninger om klima.
Boligerne skal opfares pa en energi og klimavenlig made, men samtidig holdes
indenfor det godkendte rammebelgb.

AHS oplyser endvidere, at beeredygtighed kommer fra Randers kommune som
en del af klimaplanen. Der er tre ben, socialt, gkonomisk og miljgmaessig. Social
beeredygtighed indebeerer social inklusion, man vil fokusere pa feellesskab,
tilhgrsforhold og man inddrager de svage.

@konomisk beeredygtighed indebaerer de beslutninger der omhandler robuste
materiale, vedligeholdelsesfrit materiale.

Miljgmaessig beeredygtighed omhandler pavirkning af klima og biodiversitet og
ikke mindst energiforbruget.
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Med hensyn til gkonomien sa koster det 2.882,00 kr. om maneden for boligtype
A. Bolig type C and B koster 3.630,00 kr. om maneden. Belgb er uden forbrug,
Da man har sit eget kgkken er man berettiget til boligsikring. KTH og KIM mener,
at man kan tale om feelles internet som kan reguleres ind i huslejen.

Kim oplyser endvidere, at hvis bestyrelsen godkender det ovenstaende vil der
blive sendt en feelles skrivelse som formand LJ og direktgr KTH skal skrive under
pd, saledes sa vi kan anmode om byggekvoter til Randers Kommune senest den
25-05-2021.

LJ oplyser, at det er tid til at bestyrelsen skal beslutte om at ansgge om det fulde
pakke med 107 boliger. Bestyrelsen godkendte enstemmigt, at sende anmodning
om byggekvoter til Randers Kommune.

Bestyrelsen godkendte dagsordenen og godkendte indsendelse af anmodning
om byggekvoter til Randers Kommune.

Bestyrelsen godkendte ogsa indgdelse af en betinget kgbsaftale pa
byggegrunden.

AHS og Kim forlad madet.

139. Godkendelse af referat

Referat fra bestyrelsesmgdet den 25. februar 2021 er udsendt til bestyrelsen den 2
marts 2021.

Der er ikke modtaget gnsker om aendringer eller rettelser til referatet.

Der medbringes et eksemplar af referatet pa madet til godkendelse og underskrift.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet.

Bilag
Referat af bestyrelsesmgde den 25-02-2021

Referat/Beslutning
Bestyrelsen godkendte referatet. Der besluttes at fremover sker underskrivelse
af referat online via penneo.

140. Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen medbringes pa madet og fremlaegges til orientering.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/ Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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141. Fordeling af advokatomkostninger

| forbindelse med salg af erhvervslejemal og anlaeg af garager i afdeling 14, er der
afholdt advokatomkostninger pa 197.000,00 kr.

Pa regnskabsmade af 25-02-2021 bemeerkede revisor, at der i forbindelse med
byggesagens afslutning skulle besluttes, hvordan advokatomkostninger, samt de
udbetalte oprindelige indskud pa 50.000, 00 kr. skal afvikles.

Henset til sagens kompleksitet pa tidspunktet for salg af erhvervslejemal og
gennemfarelse af garager, har RandersBolig set sig ngdsaget til at radfgre sig med et
advokatfirma.

Da det primeert er RanderBolig, der har haft behov for den specialiserede viden, er det
saledes besluttet at RandersBolig afholder 100.000. kr. af det samlede belgb. Det
resterende belgb pa 97.000,00 kr. foreslas afholdt af boligorganisationens
dispositionsfond.

Indstilling
Det indstilles til, at organisationsbestyrelsen godkender og bevilger i alt 97.000,00 kr.
fra dispositionsfonden til deekning af advokatomkostninger.

Referat/beslutning
KTH redegjorde for sagens komplicerede forhold med salg af Fakta og opfarelse
af nye garager og RandersBoligs behov for at konsultere en advokat.

Der blev i forbindelse med regning drgftet om der var plads i selve byggesagen
til afholdelse af advokathonorar. Det var der ikke, og Randersbolig har besluttet
at forpligte sig og betale de 100.000 kr. efter det der blev lovet til afdeling 14.

Bestyrelsen godkendte og bevilligedei alt 97.000,00 kr. fra dispositionsfonden til
daekning af advokatomkostninger.

142. Drgftelse af mulighed for istandseettelse samt status omkring mulighed for
nedrivning af ledigt erhvervslejemal i afdeling 9

Pa bestyrelsesmgdet den 13. august 2020 besluttede bestyrelsen, at undersgge
muligheden for at nedrive to erhvervslejemal i afdeling 9.

De to erhvervslejemal er bageren og den tidligere kesbmand pa Vennelystvej 56 A og
B, 8960 Randers S@.

Arsagen, til at det skal undersgges nsermere, om det er muligt, at nedrive lejemalene,
er, at den tidligere kebmand har veeret ledig siden 1. januar 2019, hvilket pa
nuveerende tidspunkt har dannet grundlag for et tab pa ca. 600.000,00 kr. i lejeledighed
i boligorganisationen. Lejemalet er uden held segt udlejet gennem ekstern
ejendomsmaegler.

Ejendommen er bygget omkring 1970, og den tidligere kesbmand er ikke lsengere
tidssvarende, hverken i forhold til indretning eller stgrrelse.

Da det ledige erhvervslejemal er beliggende i samme bygning som bageren, vil det
ikke veere muligt, at arbejde med nedrivning, uden dette ogsa vil involvere bageren.

Juridisk grundlag for nedrivning
Det fremgér af ELL § 61 stk. 2 nr. 2, at det er muligt at opsige erhverv, med henblik pa
nedrivning. For at en opsigelse er lovlig, skal der ifglge ELL § 63 (erhvervsbeskyttet
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erhvervslejemal) foretages en vurdering af om opsigelsen er rimelig, hvor der tages
hensyn til begge parters forhold.

Almindelige butikker vil som udgangspunkt veere erhvervsbeskyttet iht. ELL § 62.
Hvorvidt opsigelsen i h.h.t. ELL 862 anses for rimelig, afhaenger af lejemalets varighed.
Jo leengere lejemalet har bestaet, jo vanskeligere er det at opsige lejemalet, i dette
tifeelde bageren. Der skal i gvrigt tages hensyn til lejerens forbedringer, jo flere
forbedringer, jo sveerere er at opsige lejeren.

Endvidere tages hensyn til vaerdien af kundekredsen. Safremt lejemalet/butikken har
en stor(vis) kundekreds, som den vil miste pa grund af opsigelsen, taler dette imod
opsigelsen.

Retspraksis viser, at en opsigelse anerkendes, medmindre der er meget tungtvejende
grunde, som taler imod opsigelsen. En afvejning, hvor parternes interesser star naesten
lige, viger hensynet til lejer normalt for hensynet til udlejer.

Det vil ofte veere langt den bedste lgsning for udlejer, at indga gensidig aftale med
fraflyttende erhvervslejer.

@konomiske konsekvenser ved nedrivning
Der er mange forhold, der skal undersgges omkring de gkonomiske konsekvenser ved
nedrivning af ejendommen.

Her er seerligt hensynet til de tilbageveerende lejere i afdelingen, og det eventuelle
underskud i afdelingens gkonomi, som en nedrivning af ejendommen muligvis vil
resultere i. Skulle dette veere tilfaeldet, vil det blive palagt de tilbagevaerende lejere i
afdelingen at finansiere en genopretning af afdelingens gkonomi i form af en
huslejestigning.

Tiltag til udlejning og mulighed for istandseettelse af erhvervslejemalet
RandersBolig vurderer, at der pa nuveerende tidspunkt skal teenkes i retning af
istandszettelse af erhvervslejemalet frem for nedrivning, som kun er den sidste udve;j,
nar alle andre tiltag ikke har baret frugt.

For nylig har RandersBolig veeret i dialog med en potentiel lejer, ejeren af
delikatessehuset.dk i det fglgende benaevnet Delikatessehuset.

Delikattesehuset havde nogle krav pd, hvordan erhvervslejemalet skulle indrettes og
hvilke forbedringer der skulle til. Til dette godkendte organisationsbestyrelsen et tilskud
pa i alt 450.000,00 kr. til forbedring af erhvervslejemalet.

Det resulterede desveerre ikke i indgaelse af lejeaftale, da Delikattesehuset ikke sa
tilbuddet til forbedringerne som fyldestggrende og trak sig fra dialogen.

Hele processen omkring delikatessehuset har veeret faciliteret af en ejendomsmeegler
fra EDC. Der kan sas tvivl om, hvorvidt den pageeldende ejendomsmeaegler har veeret
behjaelpelig i processen, da vedkommende f.eks. er / har pa samme tid veeret
ejendomsmeegler ogsd for den gamle Aldi pa modsatte side af vejen, som
delikatessehuset endte med at leje.

Pa nuveerende har RandersBolig en dialog med WASABI FILM, som gnsker at benytte
erhvervslejemalet til indspilning af et TV- serie.

Wasabi Film har planer om at leje stedet for en tidsbegraenset periode og har udtrykt
gnske om en lejenedseettelse.

Der er fra organisationsbestyrelsen givet tilsagn til et lejenedsaettelse pa 5.000,00 kr.
saledes at lejen for stedet er 15.000,00 kr. pr maned + forbrug. Wasabi Film s respons
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til ovenstdende var overordnet positivt. De gnsker at have stedet 1,5 maneder og
betale samme husleje.

RandersBolig har droftet sagen internt og er kommet frem til, med
organisationsbestyrelsens tilladelse, at Wasabi Film kan leje erhvervslejemalet for den
ovennaevnte periode for 20.000,00 kr. + forbrug samt depositum pa 10.000,00 kr.

Wasabi Film finder tilbuddet rimeligt og udlejningsprocessen er sat i gang.

Ydermere har RandersBolig tidligere haft en dialog med bageren, som er nabo til
erhvervslejemalet. Selve dialogen blev sat pa pause i forbindelse med
delikatessehusets interesse for stedet.

Administrationen vil arbejde videre med genoptagelse af dialogen med bageren om
muligheden for at genudleje erhvervslejemalet.

Istandseettelse af erhvervslejemalet

Administrationen vurderer, at tilstanden af erhvervslejemalet lader meget tilbage at
gnske og hvis stedet skal ggres attraktivt for potentielle lejere, skal der, som minimum,
igangseettes forbedringsarbejde for det mest basale og traeengende poster.

Dette vil medfare en udgift pd ca. 150.000,00 kr. som findes i afdelingens
henleeggelseskonto.

Bestyrelsen har godkendt ibrugtagning af de 150.000, 00 kr. til projektet, som forventes
at starte efter sommerferien.

Derefter vurderes der i samarbejde med organisationsbestyrelsen om der er mulighed
for at indskyde flere midler for en yderligere opgradering af erhvervslejemalet.

Det vil dog veere hensigtsmaessigt, at istandseettelsen farst foretages, nar den
fremtidige anvendelse er kendt.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orientering til efterretning.

Bilag

e Kopi af gkonomisk opleeg til udlejning til Delikatessehuset til orientering.

Referat/ Beslutning

LJ redeger for, at erhvervslejemalet er midlertidigt udlejet til Wasabi film, som
har planer om at optage en komedie serie. De filmer ogsa i andre lokationer i
Randers Kommune, blandt andet i et gammelt hus og i den gamle hospital.

ARK oplyser, at selve stedet traenger til en keerlig hand og efter sommerferien,
skal der igangsaettes noget arbejde, sdledes at stedet kan fremstar mere
indbydende. Planen er at genoptage dialogen med bageren for at
forventningsafstemme hvad hans gnsker er og om han stadig har interesse til at
udvide sin forretning.

FJ siger, at det 150.000 er midler fra selve afdelingens henlaeggelser og som
sadan har bestyrelsen ikke noget at sige for.

PJ mener, at der skal flere midler til og at bestyrelsen skal give tilsagn til brugen
af flere midler til renovering af stedet.
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KTH oplyser, at fra administrationens side vurderes, at det vil veere mest
fordelagtigt, at afvente indtil den potentielle lejer dukker op, og efterlade dem til
selv at bestemme, hvordan selve renovering skal udformes.

KTH tilfgjer endvidere, at planen for nuveerende er, at stedet skal forsgges at
lejes ud.

Der var en drgftelse, om den fremtidige anvendelse af lokalerne, hvis de ikke kan
udlejes som erhvervslejemal. Fglgende ideer blev draftet:

- Udearealerne er ikke preesentable, og der bgr ryddes op. KTH tog
oplysningen til efterretning, og det vil blive koordineret med driftsafdelingen.
LS supplerede, at man ogsa kan kontakte ejendomsmesteren.
Ejendomsfunktionzererne skal ogsa vedligeholde for de gvrige butikker pa
torvet, og derfor er det naturligt, at man ogsa holder det ledige lejemal
preesentabelt.

- Der savnes en handgribelig plan for, hvordan lejemalet kan udlejes.
Alternativt en plan for alternativ anvendelse.

- Bade bestyrelsen og administrationen vil aktivt forsgge at fa en mere konkret
handlingsplan for lejemalet.

- KTH mener, at der er behov for at teenke nyt i forhold til de fremtidige
anvendelsesmuligheder.

LJ opsummer med, at bestyrelsen er naet frem til at efter lejekontrakten med
Wasabi lgber ud, istandszettes erhvervslejemalet saledes sa det mest treengende
arbejder laves for bagefter at samle ideer og administrationen kan undersgge
mulighederne om stedet kan laves om til anden anvendelse.

Der besluttes at punktet tages op igen til neeste organisationsbestyrelsesmgade.

143. Styringsdialog med Randers Kommune 2021

Hvert ar afholdes et styringsdialogmgde mellem Tilsynet med almene boliger ved
Randers Kommune, RandersBolig og Boligforeningen Kronjylland. Sidstneevnte kan
deltage med to repraesentanter.

Tilsynet med almene boliger udsender en dagsorden 14 dage forud for mgdet, der
afholdes den 17. juni 2021, kl. 09:00.

Til brug for styringsdialogen udarbejdes en dokumentationspakke bestdende af en
styringsrapport, oplysningsskema fra afdelingerne og regnskabsmateriale m.v.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager styringsrapporten til efterretning samt drgfter sin
deltagelse i styringsdialogmgdet.

Bilag
Styringsrapport for BF Kronjylland

Referat/ Beslutning
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LJ har en bemeerkning til udfyldning af styringsrapporten og det er efter hendes
opfattelse, at dette blev til dels udfyldt i afdelingerne.

FJ oplyser, at dette procedure ikke fglges leengere. Nu er det administrationen
der udfylder styringsrapporten.

KTH tilfgjer, at dette er igangsat for at undga ungadige problematikker som nogle
af afdelingerne tilfgjede i udfyldning af styringsrapporten.

FJ har et bemaerkning omkring effektivitetstal og hvorfor nogle afdelinger star
uden information i selve styringsrapporten.

ARK siger, at det ved vi ikke, da selve dokumentet og diagrammerne genereres
automatisk af systemet, men vi skal nok undersgge det fra administrations side.

KTH redeger for at effektivitetstallet for boligorganisationen ligger under
benchmark og det er fordi organisationen har et relativt hgjt serviceniveau.

Det er PJ opfattelse, at afdelingerne males udelukkende pa gkonomi.

Bestyrelsen tog styringsrapporten til efterretning samt drgftede deltagelse i
styringsdialogmgadet. Det blev besluttet at LJ og FJ deltager til mgdet med
tilsynsmyndigheden.

144, Godkendelse af afdelingernes budgetter under 2 %

Organisationsbestyrelsen skal godkende budgetter for afdelinger uden
afdelingsbestyrelser, samt institutioner og garageafdelinger.

Der er afdelinger 9 uden bestyrelse, 1 erhverv, 0 institutioner og 1 garageafdeling.
De 9 afdelinger som ikke har bestyrelse er afd. 15, 16,19, 22, 25, 26, 29, 30 og 33.

| forbindelse med COVID-19 har folketinget d. 27-02-2021 revideret bekendtggarelsen
om fravigelse af regler pa boligomradet som fglge af COVID-19.

Der er hjemmel til at:

¢ En boligorganisation med almene boligafdelinger kan udskyde eller aflyse et
ordineert afdelingsmgde, nar sundheds- og eeldreministeren har udstedt forbud
mod stgrre forsamlinger.

e Boligorganisationen kan beslutte et driftsbudget for det kommende budgetar,
uden det godkendes pa et afdelingsmgde. Det er en betingelse, at
driftsbudgettet ikke overstiger det foregaende ars budget med mere end 2 pct.

Administrationen anbefaler derfor at organisationsbestyrelsen ogsa godkender alle
budgetter for afdelingerne i BF Kronjylland, som har stigninger pa under 2 pct. Pa den
made kan team gkonomi na at varsle huslejestigninger til beboerne
rettidigt. Derudover, vil budgetterne veere godkendt, safremt forbuddet mod starre
forsamlinger bliver genindfart.

Der er kun 3 afdelinger med budgetstigninger pa over 2 pct. Navnlig afdeling. 23, 24
og 32. Der er ikke endnu fastsat en dato pa hvornar disse afdelinger afholder
afdelingsmgde og hvorvidt mgderne gnskes afholdt.
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Endvidere afholder afdeling 6 afdelingsmade den 22. juni, da afdeling star over for en
renovering af vinduer.

Indstilling:

o Bestyrelsen godkender alle budgetterne for afdelingerne med budgetter med
stigninger pa under 2 pct., samt godkender budgettet for afdeling 6.

e Bestyrelsen tager orientering om den nye bekendtggrelse om fravigelse af
regler pa boligomradet som falge af COVID-19 til efterretning.

Bilag:

e Oversigt over budgetmeessige stigninger i afdelingerne i BF Kronjylland.
Bekendtggrelse om fravigelse af regler p& boligomradet som falge af
coronavirussygdom 2019 (COVID-19).

Referat/Beslutning
LS oplyser, at afdeling 6 har udsat afdelingsmgadet.

Bestyrelsen godkendte alle budgetterne for afdelingerne med budgetter med
stigninger pa under 2 %. Budgetterne kan evt. sendes til underskrivelse via
penneo.

145, Orientering fra formanden og gvrige bestyrelsesmedlemmer

Formanden og gvrige bestyrelsesmedlemmer orienterer om nyt fra organisationen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning

LJ oplyser om invitation til generalforsamling i Bolind den 21, maj og om
boligforening ber deltage i. FJ oplyser, at boligforeningen ikke har deltaget i den
far. Det samme oplyser PJ.

KTH tilfgjer, at Bolind ses som en leverandgr. RandersBolig deltager heller ikke.
Der blev saledes besluttet, at BF Kronjylland ikke deltager i Bolinds
generalforsamling den 21-05-2021.

Endvidere oplyser formanden LJ om bestyrelsesmgde i RandersBolig og der er
blevet besluttet at LJ deltager i styringsdialogmgdet med kommunen med
RandersBolig.

LJ informerer ogsa om afholdelse af Boligkonference i uge 33. Hun tilfgjer, at det
falder i samme dag som Randers Uge starter og LJ kan ikke deltage.

UP sparger hvad dette er. LJ forklarer, at det er en konference hvor de forskellige
boligselskaber i Randers Kommune deltager og det afholdes pa Marsvej 1. Der
vil senere blive sendt invitationer ud.

LJ informerer om sin deltagelse til BL mgde, da hun sidder i kredsbestyrelsen.
Der er i forbindelse med det nye kommunale valg en god ide at gge indflydelsen
hos lokale politikere, da BF Kronjylland er en stor boligorganisation i branchen.
Evt kan man med RandersBoligs hjeelp lave en informationsmgde med de lokale
politikere. Hvis man har en god ide, kan man altid kontakte BL for mere hjeelp.
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LJ informerer om RandersBoligs repreesentantskabsmgde 7. JUNI, hvor BF
Kronjylland kan deltage med 5 medlemmer. Der bliver spurgt rundt om hvem der
ikke gnsker at deltage. PJ og PN gnsker/ kan ikke deltage. De resterende 5
medlemmer deltager.

FJ spgrger om man ma deltage uden invitation. KTH oplyser, at det ma man -
ikke. LJ tilfgjer at det er ikke muligt, heller ikke henset til covid-19 situationen.

LJ informerer endvidere om afholdelse af bygherremgde i byggeudvalget for
afdeling 11, 17 og 18. Renovering i afdeling 17 er afsluttet. Afdeling 11s
renoveringsplan kan blive forsinket.

LS har et spgrgsmal om leje af festlokale og om man fra boligorganisationens
side er forpligtet til at tjekke, at der ikke kommer flere end 25 personer til
forsamling. KTH oplyser, at det er dem selv, der skal sgrge for at holde geeldende
regler. Det kan boligforening ikke kontrollere.

146. Orientering fra administrationen

Nyt fra RandersBolig
a) Ansggning om midler til bekeempelse af ensomhed i almene boliger

Boligorganisationerne i RandersBolig har i samarbejde med Bysekretariatet faet
bevilget knap 275.000 kr. af BL- Danmarks Almene Boliger til et faelles projekt
'Sammen igen’.

Projektet skal beksempe ensomheden blandt voksne og eeldre beboere i
boligorganisationerne i Randers Kommune, der seerligt foler sig isolerede eller
ensomme, som falge af Covid-19 pandemien.

Ensomhed ggr mentalt ondt, og man har hgjere risiko for at blive alvorligt syg, hvis
man er ensom.

| projektet er der netop ansat en projektkoordinator, Sammy Elshikh, der allerede er i
fuld gang med at igangseette de initiativer, der skal gare en forskel - bade nu og i
fremtiden. Sammy kan kontaktes pa: Sammy.Elshikh@randers.dk og tlf. 24 61 33 48

Sammy har et gnske om at hente oplysninger pa de beboere i afdelingerne, | har
kendskab til, der kunne taenkes, at blive "ngglepersoner” i projektet.

Det er ikke et krav, at det er en beboerdemokrat. Det skal blot veere en beboer i
afdelingen, der har mod pa at deltage, og som gerne vil i kontakt med sine naboer,
med henblik pa at skabe et ga-feellesskab.

Personen ma gerne passe i kategorien: "Hjemmegaende voksne eller aldre”.
Projektet geelder alene i afdelinger beliggende i Randers Kommune.

Randers Bolig har kontaktet afdelingsformaendene pr. mail d. 30-03-2021 med hensyn
til initiativet, men har ikke hgrt om tiltag forbundet med det endnu.

b) Klagesager hos BKN
c) Status af tomgang og fraflytning pr. 30.04.2021
d) Budgetkontrol for BF Kronjylland pr. 30.03.2021
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
e Tomgangsliste pr. 30.april.2021
e Budgetkontrol pr.30.marts. 2021

Referat/Beslutning

A) ARK oplyste, at der er kommet svar fra ansggning om midler i forbindelse
med ensomhed og der er ansat Sammy som tovholder. Man kan tage kontakt
til vedkommende, hvis man gnsker at etablere et ga hold eller kender nogle
ildsjeele, der gerne vil det.

B) ARK redeggr endvidere, for de to klagesager som er blevet afgjort af BKN,
hvor lejemalet i begge tilfeelde blev gjort betinget.

C) ARK oplyser, at for sa vidt angar tomgang, er der et lille fald i forhold til
tidligere.

Centrumgarden er udlejet fra den 1. maj, dette er en gleedelig nyhed.
Vennelyst 56b er ogsa udlejet midlertidigt i forbindelse med filmproduktion,
som forklaret ovenfor i pkt. 142.

FJ bemaerker, at det rubrik hvori der fremgar tomgang er inkluderet forbrug
af varme.

D) KTHredeggar for budgetkontrollen. Der er i prognosen et forventet underskud
pa 500 tkr. Der er ikke sket vaesentlige udsving i forhold til budgettet i farste
kvartal. Renterne vi har regnet med -0,5procent, sa budgetkontrollerne vil
vise underskud nar det kommer ud til afdelingerne.

Som sidste ar. Vi kan ikke forudsige om vi ender med et plus.

Bestyrelsen tager det fremover i betragtning, at tomgangen er inkluderet med
varmeforbrug, som afregnes en gang arligt.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning

147. Nyt fra Team Drift
Grgnne screeninger

| forbindelse med Grgn Boligaftale 2020, vurderer driften at afdeling 01, 06, 09, samt
13, muligvis kunne veere berettiget til renoveringsstette. Derfor anbefaler
administrationen at ovennaevnte afdelinger screenes.

Formalet med screeningerne er at vurdere, om der er forhold i afdelingerne der
vurderes at kunne veere statteberettiget af Landsbyggefonden.

Der er ved at blive godkendt en ny ordning for at opna stette fra Landsbyggefonden for
perioden 2021-2026 jf. gren boligaftale 2020, som indeholder flere kriterier for at statte
potentiale for energioptimering og grgnne klimalgsninger.

Projekter med ovennaevnte, skal fremover have hgjere prioritet i landsbyggefondens
stottetildeling gennem et grant kriterium.
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De grgnne tildelingskriterier vil ikke betyde, at mindre treengende renoveringsprojekter
vil blive prioriteret over mere treengende. Samtidig vil gren omstilling heller ikke gare et
renoveringsprojekt statteberettiget i sig selv — der er mere tale om et supplerende tiltag,
hvor det mest gragnne af de to lige treengende renoveringsprojekter vil blive prioriteret
farst.

Det vil ikke vaeret muligt at fa statte til et renoveringsprojekt udelukkende med grgnne
tiltag.

Samlet pris for screeninger af ovenstaende afdelinger udger kr. 181.250,- incl. moms
— pris for hver enkelt afdeling fremgar af vedlagte tilbud fra Kuben.

Indstilling:

Det indstiles at organisationsbestyrelsen bevilger kr. 181.250,- fra
dispositionsfonden/arbejdskapitalen til screeningerne — det bemzerkes, at safremt at
screeningerne farer til et renoveringsprojekt, s krediteres udleegget — ligeledes
bemeerkes, at vi efterfalgende ikke er bundet af aftaler med tilbudsgiver, det star os frit
for at veelge en anden radgiver til at viderefgre opgaven.

Bilag
e Tilbud gregnne screeninger afdeling afdelingerne 01, 06, 09, samt 13

Referat/ Beslutning

KTH redeger for Grgnboligaftale 2020 og muligheden for at energirenovere med
statte fra Landsbyggefonden. Den grgnne screening er ngdvendig for at man kan
fa godkendt helhedsplaner ved LBF i perioden 2021-2026.

Det skal pointeres, at det er projektafdeling, der har foreslaet Grgnne screeninger.
Projektafdelingen har modtaget et samlet tilbud fra Kuben Management, om grgn
screening i de afdelinger i alle selskaberne, som kan komme pa tale.

KTH forklarer endvidere, at for at komme i betragtning i senere helhedsplaner var
grgnne screeninger ngdvendige.

Projektafdelingen har faet en rigtig god pris fra Kuben Management pa de
afdelinger som inspektgrerne har udvalgt. Det er et godt tilbud, da der er flere
selskaber med i puljen.

Kuben Management har tilbudt en anden aftale, hvor boligorganisationen kunne
fa det gratis, men sa skal Kuben Management have den efterfglgende opgave.

KIM har takket nej til, da det var for usikker en aftale for selskaberne og
RandersBolig vurderer, at boligorganisationen skal betale sdledes sa det star
boligorganisationen frit til at veelge radgiver efterhanden.

UP er positiv over for bevilling og godkendelse til brug for grgnne screeninger.

FJ spgrger om, der har veeret muligt at veelge en anden konsulentfirma da der far
har vaeret problemer med Kuben. KTH oplyser at for sa vidt angar det neerliggende
projekt, sd vurderes Kuben at have den ngdvendige kompetence.

Bestyrelsen bevilgede og godkendte ibrugtagning af kr. 181.250,00 fra
dispositionsfonden til screeningerne.
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148. Repraesentantskabsmgde 2021

Boligorganisationens repraesentantskabsmgde blev ikke afholdt som planlagt, den 25-
03-202, grundet COVID- 19 pandemien.

Pa organisationsbestyrelsesmgde af 25-02-2021 blev der drgftet, hvorvidt
repreesentantskabsmgdet skulle i stedet afholdes i maj maned, hvis ellers
forsamlingsforbuddet blev lempet.

Der er pad nuveerende tidspunkt opnaet en politisk aftale pa hvornar gendbning af
samfundet skal forega.

Der er fra 21. maj mulighed for afholdelse af indendars mader med op til 50 personer
og fra 11. juni op til 100 personer. Farst fra den 1. august er det muligt at afholde
indendgrs mader uden loft pa antal personer.

Administrationen vurderer, at afholdelse af repreesentantskabsmgdet for BF
Kronjylland i maj ikke er en realistisk plan, da afdelingsmgderne skal afholdes for
repreesentantskabet kan dette ikke lade sig gare pa nuveerende tidspunkt. Der er efter
den 11. juni mulighed for indendars mgder med op til 100 personer. Dette abner op for
flere muligheder.

Eventuelt kan organisationsbestyrelsen overveje et mindre repraesentantskabsmgde.
Dette kan lade sig gare, hvis der saledes kun er stemmeberettigede repraesentanter
samt afgdende og nyvalgte medlemmer af bestyrelsen, som kan tilmeldes
repraesentantskabsmeadet.

Indstilling
Det indstilles at bestyrelsen tager orientering til efterretning samt drafter muligheden
for afholdelse af repreesentantskabsmgdet snarest muligt.

Referat/Beslutning
LJ oplyser, at det stadig er uvist pd, hvornar repreesentantskabsmeadet skal
afholdes. Dato for dette ma fastsaettes, sa snart afdelingsmaderne er afviklet.

Der bliver endvidere oplyst af FJ og LJ deltager den 17. juni i afdelingens xx
afdelingsmgde pa Skovbakken.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning og besluttede at saette dato pa
repreesentantskabsmgdet efter afholdelse af afdelingsmader.

149. Mgdekalender

Bestyrelsesmgder 2021

Torsdag 23. september 2021 kl. 16:30 Bestyrelsesmgde
Torsdag 2. december 2021 kl. 16:30 Bestyrelsesmgde i Langa

Andre mgder i boligorganisationen

| Repraesentantskabsmgde

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager mgdekalenderen til efterretning.
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Referat/Beslutning

UP har et gnske om at afholde de kommende mgader en halv time senere. Der
blev besluttet at afholde maderne kl. 17:00 i stedet for 16:30.

Bestyrelsen tog mgdekalenderen med ovenstaende aendring til efterretning.

150. Eventuelt

UP eftersparger renoveringsplan i afdeling 9. KTH oplyser, at projektafdeling er
presset, men vi tager renoveringsbehovet for afdeling 9 med pa
koordinationsmgdet.

PJ og LS erfarer, at efter fusion er solidariteten veek og de afdelinger, der allerede
har faet renoveret deres bygninger, stemmer nej for andre traengende
afdelingernes renoveringsbehov.

PJ oplyser, at han er fraveerende fra 11- 18 september 2021.
FJ bemeerker anseettelse af ny inspektgr, nar Gert Hgjlund snart gar pa pension.

KTH oplyser, at der er gode erfaringer med organisering af driftsafdeling i BF
Kronjylland.

FJ sparger om hvorfor effektivitetstal er sa hgje sammenlignet med benchmark
for boligorganisationen.

KTH oplyser, at BF Kronjylland er hgjt normeret. KTH oplyser endvidere, at der
vil i naeste bestyrelsesmgde komme et pkt. om effektiviseringspakken.

Referat/Beslutning
Der besluttes, at der pa koordinationsmadet tages problemstilling omkring
afdeling 9 op med drift og projektafdeling.
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