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1. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille forslag
til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er inkluderet i denne dags-
orden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat
TEH bad velkommen til alle.

Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

2. Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsesmade afholdt den 16. november 2020 blev udsendt til bestyrelsen
den 19. november 2020.

AEndringer til referatet skulle indsendes til administrationen senest 14 dage efter udsendelsen
af referatet.

Bemaerkning til referatet:

Referatet er opdateret i forhold til punkt 8 fremstilling af nyhedsbreve.
Der fremlaegges et nyt referat til godkendelse og underskrift.

Herefter uploades det nye referat pa hjemmesiden.

Opfolgning pa nedennavnte punkter i referatet:
Punkt 11: Logo pa ejendomsfunktionzereres arbejdstgj. Efter aftale med inspekter JFK, er
der fremover kun BS2014 logo pa nyt arbejdstg;j.

Punkt 12: Reparation af paptage i afd. 14. Det er ikke muligt at sege midler til reparation af
paptagene ved energi renovering, da der her er tale om ustgttede boliger iflg. inspekter JFK.

Referatet er underskrevet af bestyrelsesformanden den 7. januar 2021,

OBS! Bestyrelsesmgdet den 13. januar 2021 blev aflyst grundet Covid-19 situationen og for-
samlingsforbuddet, som ikke tillader forsamlinger pa mere end 5 personer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet.

Referat
TEH gennemgik de aktuelle bemaerkninger til punktet.

Bestyrelsen godkendte referatet.
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3. Revisionsprotokol

Revisionsprotokol medbringes til medet og fremleegges til orientering.
Der er ingen tilfgjelser til protokollen siden sidste made.

Revisionen har udfert revision af BS2014 regnskabet i uge 9 og 10.

Pa nzeste made i boligorganisationens deltager revisionsfirmaet Deloitte, hvor der orienteres
om revisionsprotokollen for arsregnskabst 2020.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
TEH informerede om, at revisionsprotokollen for 2020 gennemgas pa naste mede den
5. maj 2021.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Boligorganisationens budgetkontrol

Boligorganisationens budgetkontrol pr. 31. marts 2021 samt dispositionsfondsprognose og
arbejdskapitalprognose vil blive gennemgaet pa bestyrelsesmadet den 5. maj 2021.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
TEH informerede om, at budgetkontrollen ikke er udarbejdet til dette mede, da den er
pr. 31. marts 2021 og dermed endnu ikke klar.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5. Afdragsfrie lan

Landsbyggefonden har godkendt konverteringerne. Det betyder, at ustgttede 1an omlaegges
til nye 30-ars lan mens stettede ldn omlaegges til restlgbetiden. Konverteringerne er nu gen-
nemfert for stort set alle lan. De tegningsberettigede har underskrevet l[anedokumenterne pa
de nye lan.

LBF beregner driftsstatte ud fra 30-ars lgbetid pa alle 1an. Det betyder, at der for nogle afde-
linger vil veere en negativ pavirkning af nettokapitaludgifter, i det de fleste l1an omlzegges til
restlgbetiden jf. nedenfor.

| alt er der 37 DLR lan:
Der er 30 stottede lan, som konverteres til 20 arige l&n (uaendret restigbetid). Ydelsen stiger
en anelse ved at konvertere disse.
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Der er i alt 8 ustattede lan, som konverteres til 30 arige lan. Dvs., ydelsen falder markant
for disse I&n pga. lzengere lgbetid.
De @ndrede ydelser betyder starre udgifter for afdelingerne. Her kan f.eks. naevnes afde-
ling 4 med en stigning 356.730 kr.

Vi har i nedenstaende tabel vist de estimerede konsekvenser af konverteringerne for de en-
kelte afdelinger:

Ydelse for kon- [Ydelse efter konverte- Pavirkning |Afdrag betalt
vertering (kun ring Stotte fra LBF for afdelin- hidtil
Afd. renter) (forventet) (forventet) gen (2018-2020)*
4 488.685 1.836.415 991.000 356.730 870.682
6 1.026.878 3.768.200 2.379.000 362.322 2.657.416
12 255.115 901.800 574.000 72.685 1.080.034
13 663.210 " 1.677.754 628.000 386.544 1.656.205
14 262.554 877.996 436.000 179.442 1.310.967
| alt 2.696.442 9.062.16 5.008.000 1.357.723 7.575.304

* Saldoen (kr. 7.575.304) udger et tilgodehavende som skal forhandles med LBF.

Kun 1 lan begyndte med afdrag allerede i 2018. | 2019 kom yderligere 7 Ian til med afdrag.
12020 er de resterende 29 I4n kommet til med afdrag. Det betyder med andre ord, at der i 4.
kvartal 2020, hvor der nu er betalt afdrag for alle 1an, er betalt i alt kr. 1.885.746 i afdrag alene
(dertil kommer rente og bidrag, men det har der jo hele tiden veeret i ydelsen).

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
KTH gennemgik punktet.

Det har vaeret en udfordring med godkendelse af alle de fremsendte lan via E-boks,
hvor hvert enkelt lan skulle godkendes med Nemld af flere personer. Alle lan er nu
godkendt.

De ustottede ldn omlagges til nye 30-arige lan
De stottede lan er de flest af og de omlaegges til restigbetiden (ca. 20 ar). Resultatet af
omlaegningen betyder en stigning i ydelserne.

LBF har beregnet statten med udgangspunkt i en forudsaetning om, at alle lan omlaeg-
ges til 30 ar. Dette er ikke tilfaeldet, og derfor far afdelingerne en stigning i nettokapi-
taludgifterne udover stotten fra LBF. Vi vil pa et senere tidspunkt drofte med LBF, at
forudszetningen oprindeligt var at finde en udgiftsneutral lesning for afdelingerne.
Denne forudsaetning er ikke opfyldt.

| forbindelse med budgettering for 2022 har ledelsen og skonomiafdelingen dreftet, at
huslejen ikke kan sattes vaesentligt op i BS2014s afdelinger. Det skyldes at mange af
afdelingerne har faet huslejestigninger over de seneste ar, hvormed lejen ikke kan for-
svares at blive hgjere pa nuvaerende tidspunkt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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6. Fordeling af saerudgifter, regulering af driftsstette og dispositionsfonden

Pa bestyrelsesmadet den 24. september 2020 (dagsordenens punkt 8) blev bestyrelsen ori-
enteret om, at der er i forbindelse med udarbejdelse af reguleringskontoskemaer for afdelin-
gerne har vist sig, at seerudgifterne ikke er fordelt, som LBS har bevilget og giver tilsagn til.
Det vil derfor veere et krav, at disse udgifter fordeles anderledes i afdelingerne end udgif-
terne har vaeret fordelt siden 2012 og 2013.

Den endelige omfordeling af szerudgifterne fremgar af nedenstaende tabel.

Afdeling 1 -111.427,00
Afdeling 2 -
Afdeling 3 618.093,00
Afdeling 4 461.732,00
Afdeling 5 1.069.814,00
Afdeling 6 188.627,00
Afdeling 11 316.005,00
Afdeling 12 -650.427,00
Afdeling 13 -1.273.955,00
Afdeling 14 -618.462,00
Total -

Red indikerer, at afdelingen far tildelt flere udgifter og gren mindre.
Fordelingen af seerudgifter er bogfert og indarbejdet i afdelingernes regnskaber for 2020.

Historisk saerlig driftsstette:

Afdelingerne har pé opfordring fra administrationen faet deres niveau for nettokapitaludgifter
gennemgaet af Landsbyggefonden for arene 2014 til 2020 (7 &r), med henblik pa en vurde-
ring om manglende stgtte. Direktionen hos Landsbyggefonden skal tage endelig stilling til
folgende afdelingers manglende stotte:

Afdeling 6 kr. 10.232.000
Afdeling 12 kr. 7.956.350
Afdeling 13  kr. 4.840.000
Afdeling 14 kr. 2.976.000

Hvis reguleringerne godkendes forventes belgbene at indgé i 2. eller 3. kvartal 2021. Efter-
felgende vil vi ans@ge Landsbyggefonden om, at bruge midlerne til uforudsete budgetpro-
blemer efter gennemfarelsen af indsatsen”. Indsatsen her er den gkonomiske genopret-
ningsplan.

Regulering af dispositionsfonden versus reguleringskontoen:

Administrationen undersegte muligheden for, at suspendere afdelingernes fritagelse for ind-
betaling af udamortiserede lane ydelser i ar 2021 og eventuelt hver 4. eller 5. ar.

Denne mulighed blev ikke accepteret af Landsbyggefonden. Derimod har Landsbyggefon-
den foreslaet, at tilferer midler til dispositionsfonden fra afdeling 5, 6 og 14, ved at overfare
t.kr. 1.552 vedrgrende "tab ved lejeledighed og fraflytning” fra afdelingernes regulerings-
konto.

Denne lgsning er indeholdt i regnskaberne for 2020.
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Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
KTH gennemgik punktet.

Afdeling 1, 12, 13 og 14 far ifelge oversigten pafert yderligere udgifter, hvorimod afde-
ling 3, 4, 5, 6 og 11 far en positiv resultatpavirkning

Det forventes, at LBF giver afdelingerne 6, 12, 13 og 14 et stort tilskud som forogelse
af den historiske driftsstette. | skrivende stund har afdelingerne ikke modtaget mid-
lerne, idet vi ikke har faet en endelig godkendelse fra fonden. Hvis forhgjelsen af drifts-
statten godkendes, vil de fire afdelinger samlet set modtage ca. 26 mio. kr., hvilket vil
have en vaesentlig positiv indvirkning pa disse afdelingers skonomi.

Vi har anmodet om at suspendere fritagelsen for udamortiserede laneydelser i et ar og
pa den made tilfere midler til dispositionsfonden. LBF har ikke tilsluttet sig dette.
Derimod har Landsbyggefonden foreslaet, at tilferer midler til dispositionsfonden fra
afdeling 5, 6 og 14, ved at overfore t.kr. 1.552 der vedrerer “tab ved lejeledighed og
fraflytning” fra afdelingernes reguleringskonto. Dette er indregnet i arsregnskabet for
2020.

JG gnsker en redegerelse over alle midler, som administrationen modtager til de re-
spektive afdelinger. Afdelingerne vil med sikkerhed gerne vide przecis, hvad det bety-
der for den enkelte afdelings skonomi.

KTH refererer til den viste tabel i punktet, der viser, hvad afdelingerne modtager eller
skal afgive.

Administrationen udarbejder en samlet oversigt med tabel, som ogsa inkiuderer regu-
leringen af den historiske driftsstette, nar disse er godkendt af LBF. P4 den made far
man et samlet overblik.

GMK enskede at vide, om en afdeling har indflydelse pa, hvad de udbetalte midler kan
bruges i de enkelte afdeling. Gerne i samarbejde med driften. Og navnte, at Jane Lund
Bach ber fa kendskab til midlerne ift til skonomisk hjalp til Helhedsplanen.

KTH svarede ja til at afdelingen har medindflydelse sammen med driften — men MTC og
KTH vil vaere med ind over beslutningerne for at LBF krav indarbejdes.

Midlerne kan ikke tildeles afdelingerne eller bruges af afdelingerne, fer vi har den en-
delig godkendelse fra LBF.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7. Status for tab ved tomgang

Fremleeggelse af tomgangsregistreringen pr. 28. februar 2021.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Bilag:
* Tomgangsregistrering pr. 28. februar 2021

¢ Kontoopgerelse konto 129.110 — Tab ved lejeledighed

» Kontoopggrelse konto 129.120 — Forbrug ved lejeledighed

* Kontoopgarelse konto 130.110 — Tan ved fraflytning
Referat

TEH gennemgik punktet. Det er positiv lz2sning og en vaesentlig forbedring siden 2020.
KTH pointerede at fra 2019 til 2020 var der synlig forbedring af tomgangstab. Og nu ses
ogsa en positiv fremgang fra 2020 til 2021.

IE foreslog, at saelge Hobrovej, som KP istemte.
Hobrovej 2 bestar af 5 lejemal, hvoraf 3 af dem er ledige.

MAF informerede om, at administrationen (MTC og PC) har udarbejdet en folder med
foto om lejemalene pa Hobrovej 2, som snarest omdeles i naeromradet. Og MAF har
igangsat, at der tages foto indenfor med henblik pa at lasgge pa RandersBoligs hjem-
meside frem for det kun er boliger set udefra. Opslag pa Facebook, nar der er ledige
boliger — saerligt dem der star i tomgang over langere tid.

Der komme foto af de tre ledige lejemal pa Hobrovej 2 p4 hjemmesiden.

JG pointerede, at det er vanskeligt at saelge boliger, hvor der bor lejere i.

KTH tilkendegav, at der ma ses pa, hvad mulighederne er for evt. salg af Hobrovej 2 er,
safremt der ikke sker en positiv udvikling i udlejningen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

8. Salg af erhvervslejemal pa Ceresvej i Ronde

Opsummering af sagen om salg af erhvervslejemalene pa Ceresvej
(Referat fra bestyrelsesmode den 26.02.2020):

Antal boliger i afdelingen: 329

Antal erhvervslejemal: 6

Styringsdialogmede med Syddjurs Kommune:

Pa styringsdialogmede med Syddjurs Kommune den 27. november 2020 blev det aftalt, at
Boligselskabet af 2014 skal indlede en proces vedrarende salg af de 6 erhvervslejemal, her-
under indhente ekstern vurdering.

Kommunen oplyste, at hvis der ikke indledes en proces, vil der komme et pabud fra
Syddjurs Kommune om salg.

Pa styringsdialogmedet deltog Jette Halkaer, Mogens Clingman, Gitte Marie Kjaergard og
Tommy E. Hansen. Og fra Syddjurs Kommune deltog Rune Asmussen, Kate Pramsgard
Sand og David Kastbjerg Reimann (som stopper i sit job ved udgangen af november 2020).

Pa afdelingsmadet den 3. september 2020 blev der givet tilsagn om, at bestyrelsen vil yde
stotte til afdelingen for den mistede indtaegt.
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Der et indled et samarbejde med EDC Poul Erik Bech i Arhus omkring et salg, som Mogens
T. Clingman er tovholder pa. Der er pt (marts 2021) to interesserede kebere. Disse gnsker
et budget vedr. ejerforeningen samt en oversigt over vedtaegter. Begge dele er udarbejdet
og afleveret til ejendomsmaegleren.

Keber vendte tilbage den 11. marts 2021 med deres kommentar omkring vedteegter og bud-
gettet for ejerforeningen. Kommentarerne skal nu gennemgas og evt. indarbejdes.

Medio marts har ejendomsmaegleren modtaget et tilbud fra mulig keber.

Det er administrationens anbefaling, at den manglende husleje (beregnede nettoindtaegt)
bliver sat til 274.000 kr. | henhold til vedlagte bilaget "Erhvervsaendring ved frasalg (budget
2021)".

Ved salg bliver der et forventet nettoprovenuet pa ca. 4,8 mio kr., der tilfalder dispositions-
fonden.

Afdelingen tildeles et tilskud svarende til 274.000 kr. pr. ar de farste 2 ar efter salget.

Der ggres opmeerksom pa, at det arlige tilskuddet vil vaere under forudsaetning af, at dispo-
sitionsfonden har midlerne til radighed.

Bestyrelsen treeffer beslutning om det arlige tilskud, dog sa tidligt, at bestutningen kan ind-
regnes i kommende ars budget.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen
» Godkender at igangszette salget
» Treeffer beslutning om det arlige tilskud

Bilag
» Konsekvensberegning erhvervslejemal Ceresvej afdeling 6
e Erhvervseaendring ved frasalg (budget 2021)
e Referat fra styringsdialog pkt. 3 - se bilag under punkt 8

Referat
KTH gennemgik punktet.

KTH deltog ikke pa styringsdialogmgdet med Syddjurs Kommune, men er bekendt
med, at Kommunen har sat krav om salg af erhvervslejemalene pa Ceresvej i Rande.

Der er interesserede kebere, men administrationen afventer ejendomsmaeglerens
salgsvurdering.

Driftsudgifterne bliver naturligvis pavirket af et salg. Der er fremsat forslag om, at af-
delingen tildeles et tilskud svarende til 274.000 kr. pr. ar de forste 2 ar efter salget.
Der gores opmaerksom p4, at det arlige tilskud vil vaere under forudsaetning af, at di-
spositionsfonden har midlerne til radighed.

GMK er enig i salg af erhvervslejemalene, men pointerer, at hun ikke kan stemme for
en huslejestigning i afdeling 6 som udfald af salget.
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JG papegede, at iflg referatet fra Styringsdialogmoedet med Syddjurs Kommune har
kommunen palagt BS2014 at szelge erhvervslejemalene pa Ceresvej. Han foreslog der-
for, at afdelingen de forste to ar holdes skadeslgs pa udgifter som det fremgar af sags-
fremstillingen. Og organisationsbestyrelsen herefter tager punktet op pa et bestyrelses
mader hvert andet ar og her tager stilling til, om der skal ydes merse tilskud.

IE fastholder et salg og mener, at afdeling 6 tildeles et tilskud svarende til 274.000 kr.
pr. ar de forste 2 ar efter salget.

TEH naevnte at de godt 10 mio kr fra nettokapitaludgifterne - som LBF skal gennemga
og tage stilling til en udbetaling - kan bruges til daekning af tabet ved salg. TEH pointe-
rede at flere afdelinger har brug for stette fra dispositionsfonden — ikke kun afdeling 6

KTH informerede om, der kan vaere flere muligheder, men det fremlagte forslag er det
som administrationen, formand og nastformanden er kommet frem til pa et formode.

SK papegede, at afdeling 6 ber have god mulighed for at deekke tab ved salg af er-
hvervslejemalene ud af de godt 10 mio. kr. driftsstattemidler, som LBF skal godkende.

Afdeling 6 ensker ikke erhvervslejemalene kan benytte P-pladserne tilknyttet Ceresvej
ved salg.

Administrationen har fokus pa forholdene omkring P-pladserne ved et kommende salg
og information herom til ejendomsmaegler.

Bestyrelsen stemte JA til salg af erhvervslejemalene pa Ceresvej, Ronde.

Bestyrelsen stemte JA, at afdeling 6 tildeles et tilskud svarende til 274.000 kr. pr. ar de
forste 2 ar efter salget. Efter de to ar, kan organisationsbestyrelsen tage driftstilskud
op igen. '

9. Salg afdeling 11

Det blev pa bestyrelsesmgdet den 16. november 2020 besluttet med gnske fra administrati-
onen, at starte en proces op omkring mulig salg af afdeling 11.

Afdeling 11 bestar af to boliger, der ligger med stor afstand i meliem hinanden.

Der er mange ting der skal undersgges og vurderes i henhold til en ansggning. Der skal ud-
arbejdes en gkonomisk redegerelse, som indeholde skonomien i afdelingen, vores vurde-
ring af vedligeholdelsesstanden og fremtidige renoveringer.

Det har ikke vaeret muligt at udarbejde al materiale til dette bestyrelsesmode fra administra-
tionen, men der arbejdes pa materialet kan fremlaegges pa et bestyrelsesmade i efteraret
2021. Det indstilles, at der stilles forslag pa det kommende repreesentantskabsmede om
salg af de 2 boliger i afdeling 11.

Det er n@dvendigt at bestyrelsen tager stilling til, om denne vil betale for de udgifter, som
folger med et salg af afdeling 11 herunder udgiften til en ejendomsmaeglervurdering.
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Indstilling:
Det indstilles, at:
» Bestyrelsen vil deekke udgiften til en ejendomsmaeglervurdering af bygningerne
» Bestyrelsen pa de kommende repraesentantskabsmade den 16. juni 2021 stiller for-
slag om salg af de 2 boliger i afdeling 11

Bilag
» Procedure i forbindelse med salg af boliger i boligorganisationer

Referat
KTH gennemgik punktet.

Administrationen opfordrer til, at der indhentes en vurdering af de to boliger fra en
ejendomsmaegler.

Punktet tages med pa reprasentantskabsmegdet den 16. juni 2021.

Bestyrelsen godkendte, at betale til en ejendomsmaeglervurdering.
Bestyrelsen godkendte salg af de to boliger i afd. 11.

10. Styringsdialog meder og dialogforum 2020

Styringsdialogmade er afholdt med nedenstaende kommuner i 2020:

Mariagerfjord Kommune den 21. oktober 2020
Jette Halkjeer, Marianne Frimer og Tommy E. Hansen.

Randers Kommune den 5. november
Kenneth T. Hansen, Jette Halkjeer, Marianne Frimer, Tommy E. Hansen, Ivan Engberg
og Jan Guldmann.

Syddjurs Kommune den 27. november
Jette Halkjeer, Mogens Clingman, Gitte Marie Kjeergaard og Tommy E. Hansen.

Norddjurs Kommune den 8. februar 2021 (online mede)

Jette Halkjeer, Marianne Frimer, Tommy E. Hansen og Hans Erik Rasmussen

Mgadet med Norddjurs Kommune skulie have veeret afholdt den 7. december 2020. Covid-19
situationen gjorde, at madet ferst blev afholdt online mandag den 8. februar 2021.

Der henvises til redegerelser fra hvert enkelt styringsdialogsmade, se bilag.

Dialogforum med Norddjurs Kommune den 8. oktober 2020

Dialogforum med Mariagerfijord Kommune den 10. november 2020

Begge dialogforums meder blev aflyst pa grund af situationen med Covid-19. Der er derfor
ingen information at videregive.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Bilag:
» Redeggrelse fra styringsdialogm@de med Randers Kommune

e Redeggrelse fra styringsdialogmede med Mariagerfjord Kommune
e Referat fra styringsdialogmede med Syddjurs Kommune

e Referat fra styringsdialogmede med Norddjurs Kommune

e Godkendelse af regnskab fra Favrskov Kommune

Referat

TEH gennemgik punktet og henviste til referaterne fra de enkelte styringsdialogmeder.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

11. Gennemgang af afdelingernes budgetter for 2022

De nye budgetter for afdelingerne i BS2014 forventes at vaere faerdige i uge 18.
Herefter udsendes de til afdelingerne med en svarfrist pa 8 dage.

De regnskabsmaessige korrektioner som omtalt i punkt 6 saerudgifter, regulering af drifts-
stette og dispositionsfonden vil fa betydning for budgetterne. Konsekvenserne bliver gen-
nemgaet sammen med afdelingsbestyrelserne nar budgetter udarbejdet.

Beslutningen som bestyrelsen traf vedr. huslejereduktion i flere afdelinger vil blive forelagt
pa de kommende afdelingsmader i forbindelse med godkendelse af budgetterne.

Gennemgangen vil forlgbe i perioden fra den 19. maj til 27. maj 2021.
Veelges budgetcafe vil det blive afholdt en hverdags aften i uge 21.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager stilling tit om, der skal afholdes budgetgennemgang eller
budgetcafe i maj 2021.

Referat
TEH gennemgik punktet.

MAF orienterede om, at svarfristen bliver l&ngere end 8 dage der er angivet i sagsfrem-
stillingen. @konomiafdelingen har udfordringer med et nyt budgetsystem der ikke helt
spiller sammen med EG Bolig. Derfor kan der blive lidt forsinkelse med udsendelse af
budgetterne til afdelingerne. Det medfarer at gennemgangen muligvis bliver rykket.

JG pointerede at ved at hver enkelt afdeling far en gennemgang af eget regnskab und-
gas evt. aflysning af budgetcafe i forhold til forsamlingsforbuddet.

Bestyrelsen stemte for, at afdelingerne far deres egen budgetgennemgang sidst i maj.
Eller ferst i juni, hvis der forsat er problemer med at fa udarbejdet budgetterne inden
uge 18.
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12. Aidelingsmoderne 2021

Administrationen og drift i BS2014 foreslar, at afdelingsmaderne starter senere end de
gjorde i 2020 og afvikles over 10 dage i 2021. Alle afdelingsmgder skal vaere afholdt og
varslinger om huslejestigning skal udsendes inden den 30. september 2021.

Opstart af afdelingsmaderne har betydning for at udsendelse af indkaldelser og afvikling af
ma@derne sammenholdt med sommerferieafvikling.

Organisationsbestyrelsens formand og neestformand har godkendt denne aendring pa et for-
mede den 5. januar 2021 op til det aflyste bestyrelsesmeade i januar 2021.

Datoer er udsendt til hver enkelt afdelingsbestyrelsesformand.

Planen for afdelingsmaderne i 2021 kan ses under punkt 17.

For afdeling 10 er geeldende at organisationsbestyrelsen godkender det nye budget.
Godkendt budget sendes til institutionens forstanderen, som fordeler til de pargrende. Her-
efter afholdes et orienteringsmede for de pargrende efter naermere aftale — planen er at af-

vikle madet i perioden fra den 20. til den 30. september 2021.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
TEH gennemgik punktet.

Afdeling 10s budget godkendes pa bestyrelsesmoadet den 5. maj 2021.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

13. Nyt fra formanden

Formanden orienterer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat

TEH gennemgik punktet. TEH sender besked til alle afdelinger om input til nyhedsbrev.
TEH udarbejdet nyhedsbrevet og JG har en kontakt til et trykkeri, der kan trykke ny-
hedsbrevet til billige midler. Nyhedsbrevet udsendes i juni 2021.

Formandsmedet i januar 2021 blev aflyst pga Covid-19 og forsamlingsforbuddet. Der
vil senere blive indkaldt til et nyt formandsmeade.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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14. Nyt fra byggeudvalget herunder helhedsplaner

Byggeudvalget orienterer om seneste nyt.
Status pa helhedsplanerne for afdeling 4, 5, 6, 12, 13 og 14

Afdeling 4:

Huslejestigning pa 6,2% er varslet og tradt i kraft den 01.02.2021
Opstart september 2019

Afleveringsforretning 24. februar 2021

Afdeling 5:

Huslejestigning pa 7,97% er varslet og tradt i kraft den 01.02.2021
Opstart juni 2019.

Afleveringsforretning den 19. oktober.2020.

Afdeling 6:

Renoveringsarbejdet er i gang

Forventet huslejestigning: 6,02%

Opstart april 2020

Forventet afslutning juni 2021.

Akarsvej (utaette facader) kerer sidelgbende med helhedsplanen.
Opstart august 2020

Forventes afsluttet juni 2021.

Obs. Huslejevarsling er ikke udsendt endnu.

Afdeling 12:

Renoveringsarbejdet er i gang.

Forventet huslejestigning: 8,70%

Licitation afholdt i februar — Vinther & Lassen har vundet storentreprisen.
Fagentreprisen er vundet af Sgberg VVS.

Opstart august 2020

Forventet afslutning september 2021.

Afdeling 13:

Huslejestigning pa 5,13% er varslet og tradt i kraft den 01.09.2020
Opstart marts 2019.

Afslutning 16. oktober 2020. Afleveringsforretning 23. oktober 2020.

Afdeling 14:
Renoveringsarbejdet er afsluttet i august 2019.
Huslejestigning pa 5,07% er varslet og tradte i kraft den 01.09.2019.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat

IE gennemgik punktet men der var ikke yderligere at tilfgje end det, der star i sagsfrem-
stillingen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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15. Orientering fra driften

E-drift er taget i brug. De nye vedligeholdelsesplaner giver et mere visuelt indtryk af, hvor-
dan gkonomien udvikler sig i afdelingen.

P trods af corona, er der afviklet en form for markvandring. Det er aftalt med bestyrelserne,
at der afholdes en opsamling, nar det er muligt at mades igen.

Granskning af vedligeholdelsesplaner har vaeret en opgave, der har spagt de sidste par ar.

Nu er det blevet virkelighed og del 1 er afsluttet den 1. december 2020. Del 2 skal vaere feer-
dig til april. Vi er meget teet pa at veaere i mal med opgaven. Det er en opgave, der har krae-
vet mange ressourcer. Som med meget andet er konceptet ikke skabt til en organisation
som BS2014. Der skal eksempelvis indberettes til landsbyggefonden, hvor mange bygnings-
typer, der er i hver afdeling. En normal afdeling vil ligge pa1-4 forskellige bygningstyper. Til
sammenligning er der i afdeling 4 opgjort 36 forskellige bygningstyper. Det betyder, at drift
skal registrere pa hver bygningstype med tegninger, gkonomi, tilstand osv.

Andreas Borup, ejendomsfunktionaer i afd. 4, opsagde sin stilling til udgangen af januar
2021. Vi har ansat Johnny Kjeldsen som ejendomsfunktionser med start marts 2021.

Ejendomsmester Thomas Nedergaard Jensen opsagde sin stilling og stoppede til udgangen
af februar 2021. Brian Christensen er ansat pr. den 8. marts 2021 i en stilling som ejen-
domsmedhjeelper.

Thomas Frélich, der var ejendomsfunktionzger i afd. 12 og 13, har vi desvaerre vaeret ngdt til
at opsige, da han har rundet de 120 sygedage. Vi haber, at have en ny mand ansat til maj.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
MAF gennemgik punktet — det kan tilfgjes at driften nu er faerdige med at indberette
data. Brian er startet pa driftskontoret og er kommet godt i gang med opgaverne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

16. Orientering fra administrationen

A. Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig
» Personalemade i 2020 for alle medarbejdere er udsat pa ubestemt tid

* Pia Camin er ansat som Kommunikationskonsulent i RandersBolig pr. den 1.
januar 2021. Berit Mosegaard Rudbeck er ansat som udviklingskonsulent i Ran-
dersBolig pr 1. januar 2021. Ardiana Kota ansat som Forvaltningskonsulent pr.
den 15. februar 2021.

e Marianne har deltaget i BLs administrations grundkursus onsdage i uge 4-11
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* Der er ansggt om og opnaet tilsagn om midler til bekeempelse af ensomhed i
almene boliger. Kulturministeriet har i samarbejde med BL udbudt 15 mio. kr. i
en pulje til bekeempelse af ensomhed hos lejere i almene boliger i lyset af Co-
rona-epidemien. Der skal ans@ges om statte til konkrete projekter, der skal
etableres i samarbejde med det lokale foreningsliv. Projektet skal iveerksaettes
og afsluttes i 2021.

I et samarbejde mellem de syv boligorganisationer, der administreres af Ran-
dersBolig, har administrationen ansegt om ca. 275.000 kr. i stette fra puljen til
bekeempelse af ensomhed ved etablering af g&-feellesskaber og andre sociale
arrangementer forbundet hermed, for afdelinger beliggende i Randers Kom-
mune. Projektet saettes i veerk i samarbejde med Randers Senior Krolf. Der for-
ventes en udvikling i tiltagene efterhanden som forsamlingsrestriktionerne i for-
bindelse med smitterisiko forventes at mindskes.

Fremdriften i projektet sikres ved anszettelse af en deltidsmedarbejder, som tov-
holder pa projektet. Projektet afsluttes med udgangen af 2021, hvor de etable-
rede aktiviteter overgar til de eksisterende foreninger til videre drift. Der er ikke-
udgifter for boligorganisationerne forbundet med projektet.

e Boligsocial helhedsplan
Den nuveerende boligsociale helhedsplan udigber i juni 2021, hvorefter den nye
helhedsplan treeder i kraft den 1. juli 2021 og lgber frem til 30. juni 2025. Hel-
hedsplanen omfatter fem boligomrader. Det drejer sig om de to boligomrader
Gl. Jennumparken og Glarbjergvej-omradet samt omréderne ved Hermann Stil-
Lingsvej omradet, Energivej og Vangdalen. Alle omraderne er beliggende i
Randers, i et beelte nord for fjorden og bestar af etagebyggeri, og der er relativ
kort afstand mellem boligomraderne.

Gl. Jennumparken og Glarbjergvej-omradet er kategoriseret som udsatte bolig-
omrader og derfor omfattet af alle indsatser i helhedsplanen. Hermann Stillings-
vej-omradet, Energivej og Vangdalen har faet lov af LBF til at szette ind med
indsatser, udvalgt ud fra de sterste udfordringer i omraderne.

¢ Ny chatfunktion pa RandersBoligs hjemmeside

—— Nu kan du chatte med os

Nut iy deq malia ar stan & Jaer Rarers.
Tnligs b icic hat Fact ian, o5 Bbmingstiden v v
&n medaneider, din \an svate g spergrmil, der kom

trd o af nnge.
Surtiyt. Det 7 1 suppiem d
i stadig ange, SEOve en mall elackan

En ctat i madsaling il mad disekie, s L 51, bvad der shasves.
Afankan altsd sammentigne det med en samial. Jor blotforzgd siodtig on ebkironh

Rruges chattert urdeafor abringstiden, er det mulige at rftedsst 1 betked, ng 13 vorder
AgnderBulig Libape 1l uko. Du Rrder hatlunkiian nedesst i ke ke pd bznunzsidan,

1

PSR
-
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B. Status pa klagesager
Fra den 1. januar og frem til den 10. marts 2021 har der veeret 10 klager i Boligselskabet
af 2014, heraf 6 fra driften og 4 fra beboere.

Sels. Afd. Klage modtaget fra Type Startdato
50 03 Drift Oprydning 08-01-2021
50 04 Drift Oprydning 09-09-2021
50 04 Beboer Hundegoen 22-01-2021
50 04 Beboere Fodrer katte 02-01-2021
50 04 Beboere Staj 16-02-2021
50 06 Drift Sakke fijernes 19-01-2021
50 06 Drift Oprydning 22-02-2021
50 06 | Drift Rotter 20-01-2021
50 12 Beboer Daser i restaffald 09.02.2021
50 13 Drift Adfzerd 06-01-2021

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Referat

PC har nogle gode synspunkter pa kommunikationsplatform, som KTH og PC har ar-
bejdet pa de seneste maneder.

Sami tilknyttet Bysekretariatet er ansat til ensomhedsprojektet. Louise styrer projek-
tets skonomi. BS2014 har ikke boliger, der herer ind under Boligsociale helhedsplan.

RandersBolig svarer selv pa de spergsmal, der kommer i chatten.

Klagesag i afd. 13, hvor KP mener, der er beboer som bliver chikaneret af andre beboer.
En droftelse af denne problematik, som allerede behandles af administrationen.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

17. Medekalender 2021

Fastlagte bestyrelsesmader Modetype Noter

Onsdag den 5. maj 2021, kl. 17.00 Bestyreisesmpde/ Godkendt
regnskabsmeade

Onsdag den 16. juni 2021, kl. 17.00 Repraesentantskabsmede/ Godkendt
konstituering

Onsdag den 6. oktober 2021, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde Godkendt

Onsdag den 24. november 2021, kl. 17.00 | Bestyrelsesmade Godkendt
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Andre mader Madetype
Onsdag den 27. januar 2021, kl. 18.30 Formandsmeade Godkendt
AFLYST PGA COVID-19
Afdelingsmeder
Dato Tid (A1 Sted / lokale Org. bestyrelsen deltager
06.09.2021 | 13-15 1 | Falleshuset pa Husarve; TEH

17-19 4 | Afventer svar fra Hans Erik TEH, JG
07.09.2021 | 13-15 11 | Marsvej 1, madelokale 1

17-19 5 | Idreetshallen Mariager TEH, JG, SK
08.09.2021 | 17-19 3 | Marsvej 1, mgdelokale 1

17-19 2 | Marsvej 1, mgdelokale 4 IE
09.09.2021 | 17-19 14 | Borgerhuset i Assentoft TEH, JG

17-19 7 | Marsvej 1, madelokale 4
13.09.2021 | 13-15 9 | Marsvej 1, mgdelokale 4 TEH, JG

17-19 13 | Asferg Forsamlingshus TEH, JG, KP
14.09.2021 | 17-19 6 | Byens Hus, Rande TEH, JP, GMK
15.09.2021 | 17-19 12 | Heidis Kro, Harridslev TEH, JG, PT
Dato pa vej 10
Dato Modetype Org. bestyrelsen deltager
Den 8. juni 2021 Dialogforum Norddjurs Kommune TEH
Den 3. november 2021 | Styringsdialogmade Randers Kommune | TEH, IE, JG

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender madekalenderen.

Referat
Bestyrelsen godkendte madekalenderen.

18. Eventuelt

Bilag
» Liste over afdelinger

Referat
- IE spurgte til, om en beboer kan bytte bolig med en anden beboer i en afde-
ling.

KTH opfordrede til den aktuelle beboer skriver til RandersBolig. P4 den méade
kan administrationen behandle den konkrete sag.

JG opfordrede til at tage punktet med pa RandersBoligs bestyrelsesmade
som et generelt punkt om, hvordan RandersBolig handtere boligbytning.

Det kan tilfajes referatet, at der er regler for et boligbytte, som foregar som
en alm flytning, bade hvad angar istandsaetteisesperiode, kontrakt, indskud
mm. Den eneste forskel fra en alm flytning er at begge parter skal have boet
i boligen i min. 3 ar.
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- JG RandersBoligs 10 ars jubileeum blev udskudt pga. Covid-19 og forsam-
lingsforbuddet. Derfor far medarbejdere, ledelsen og bestyrelsesmedlem-
merne et gavekort. Gavekort er nu udleveret til bestyrelsen i BS2014.
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