REFERAT AF RANDERS BOLIGFORENING AF 1940°S
ORDINAERE REPRASENTANTSKABSM@DE
TIRSDAG DEN 10. DECEMBER 2019 KL. 18.00.

Til stede ved meadet:

Fremmodte stemmeberettigede til madet:
73 repraesentantskabsmediemmer

6 bestyrelsesmedlemmer

| alt 79 stemmeberettigede

@vrige:

1 seresmedlem Villy Hansen

19 afdelingsbestyrelsesmedlemmer
11 ansatte fra administrationen/driften
10 ansatte i RB1940-Boligservice

1 revisor

| alt ikke stemmeberettiget

I alt 121 deltagere

DAGSORDEN:
1.Formalia
a. Valg af dirigent
b. Godkendelse af forretningsorden
c. Valg af mgdesekreteer
d. Nedsasttelse af stemmeudvalg

2. Afleggelse af bestyrelsens beretning
3. Indkomne forslag
1. Ingen forslag til afstemning.

4. Eventuelt

Jan Guldmann bad velkommen til mgdet.

Ad 1a Hans Kristiansen blev valgt som dirigent.
Ad 1b Forretningsorden blev godkendt.
Ad 1c Trine Christensen blev valgt som madesekreteer.

Ad 1d Stemmeudvalg blev:
Ingen valgt.
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Ad 2

Jan Guldmann fremlagde organisationsbestyrelsens mundtlige beretning:

Det er altid en glzede og forngjelse, at fa lov at aflaegge beretning for vores
beboervalgte og personale i RB 1940 — og specielt her ved julemeadet, hvor vi
traditionelt er et betydelig hajere antal deltagere end ved det ordinzere
repraesentantskabsmede i marts maned.

Det skyldes det faktum, at vi her til julemadet jo har deltagelse af samtlige
afdelingsbestyrelsesmedlemmer, som er inviteret med, og det er derfor glaadeligt at
sa mange ogsé tager imod tilbuddet, da vi pa denne made far mulighed for at
informere sa mange.

At der her ved julemgdet ogsa afsluttes med lidt god julemad og
bestyrelsesmedlemmerne ogsa efter madet far en lille julehilsen med hjem far maske
heller ikke en negativ indflydelse pa antallet af deltagere.

Til gengeeld skal | alle vide, at julemad og julehilsen kun er en meget lille tak til jer alle
for den store og uegennyttige indsats | gennem hele aret udferer til gavn for vores
mange lejere rundt om i RB 1940.

Samlet set har vi naesten 2.500 boliger og med et gennemsnit pa blot 2 personer pr.
bolig er det dermed 5.000 indbyggere.

Og med et indbyggertal i Randers by pa godt 62.000 svarer det altsa til ca. hver 12.
indbygger i hele Randers. Sa | skal vide, at jeres indsats har stor betydning for ikke
alene RB 1940, men ogsa Randers by som helhed.

Derfor vil en mindre erkendtlighed og tak til jer aldrig kunne opveje jeres store
arbejde og gode indsats — men det ville i min og bestyrelsens verden modsat veere
uteenkeligt, at vi ikke ved vores julemade skulle benytte muligheden for at sige jer tak
for indsatsen.

Det er det mindste vi kan gere — sa hermed indledningsvis en stor tak til jer alle.

Julemadet adskiller sig samtidig fra reprassentantskabsmgdet i marts samtidig pa
den méade, at vi i marts ogsa har regnskab, budget og valg pa dagsordenen, og pa
denne made flere faktuelle emner og maske mere information og debat.

Jeg bliver nogle gange mindet om, at nu skal beretningen her ved dette made altsa
ikke tage hele aftenen — vi skal jo ogsa have tid til at hygge os sammen — sd det skal
jeg preve at efterleve.

Dog skal der selvfglgelig ogsa veere en orientering om situationen i RB 1940 —en
kort status pa ting, som er sket, hvad vi lige nu arbejder med og hvad vi kan forvente
os af aret 2020 og fremtiden.

Skruer vi lige tiden tilbage til maj maned afholdte vi som bekendt vores
afdelingsmader, og ser vi pa fremmeadet til disse mader ligger det egentlig meget
konstant ar efter ar.

Vi nar et fremmede pa ca. 20 — 25 %, og sammenlignet med s& mange andre
foreninger er det sémaend ganske fint og endda et fremmade, som mange andre
foreninger kun kan dremme om at na.

En af vores fordele er, at de ting vi snakker om pa afdelingsmadet jo er naerveerende

for alle fremmadte — fordi vi alle bor i afdelingen og derfor snakker vi om vores
dagligdag og feellesskabet med de naboer vi hver eneste uge meder i omradet, i
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vaskekaelderen eller til afdelingens arrangementer og dermed forhabentlig altid hilser
pa og ogsa gerne snakker med.
Et godt naboskab er nemlig meget mere vigtigt end vi altid lige forestiller os.

| en travl hverdag taenker vi maske ikke s& meget over det — vi har nok af ting at labe
til. Arbejde, skole, sport, venner og familie.
Men det er jo ikke alle, hvis liv former sig pa denne made.

En af de helt store udfordringer i et relativt godt velfaerdssamfund som vores er
nemlig ensomhed.

Og det kan vi alle rammes af.

En dag er livet pa arbejdsmarkedet forbi — maske oplever man den sorg pludselig
ikke at vaere et par, men bor alene, og sa kan tiden meget let fales lang og samvaeret
med andre mennesker vaere et meget starre enske end sa meget andet.

Derfor har vi som boligforening et mal om, at vi skal preve at hjeelpe vores beboere
med ikke at fale sig ensomme. Det betyder ikke, at vi nu skal til at veere venner med
nogle vi ikke @nsker at blive venner med, men det betyder at vi i hverdagen hilser pa
hinanden, og gennem aktiviteter og arrangementer i afdelingen far aile til at fale sig
velkommen og have lyst til at deltage.

Det kan vaere et manedligt bankospil, kaffemade i beboerrummet, en sommerfest,
feellesspisning eller sa meget andet — nar vi medes ved sadanne lejligheder snakker
vi nemlig sammen, og det ger ogsa at vi fgler vi kender hinanden lidt mere og derfor
ogsa hilser og snakker nar vi mgdes pa opgangen, i vaskehuset eller over haekken.
Og udover, at det kan betyde uendeligt meget for den enkelte beboer, er det ogsa
med til at forebygge mange problemer.

Derfor er boligforeningens faellesskab sa vigtigt og derfor er vores afdelingsmede sa
vigtigt og herunder selvfalgelig ogsa, at vi i samtlige vores afdelinger har en valgt
bestyrelse, som i dagligdagen kan vaere igangsaetter af aktiviteter og sikre
information til alie om hvad der rerer sig i afdelingen og boligforeningen.

Vi har i arets Igb igangsat flere tiltag til at sikre dette — eller i hvert fald fa et bedre
overblik over, hvor vi fra boligforeningen kan hjzelpe med til, at tingene bliver bedre.

Alle afdelingsbestyrelser har nu faet oprettet en afdelingsmail — saledes, at vi kan
sende en hurtig information ud til samtlige afdelingsformaend, som sa kan serge for
videre information til afdelingsbestyrelsen.

Denne mailadresse tilhgrer ikke nogen enkeltperson, men den enkelte afdeling og
mailadressen vil derfor ga i arv fra formand til formand.

Vi vil i labet af januar maned fa klarlagt, hvordan det sa gar med den nye
mailadresse. Bruges den af alle eller sker det ikke — og dermed sikre os at fa
undersegt arsagen til, hvor det ikke sker samt sa hjeelpe med at fa det til at fungere.
Eller alternativt huske, at vi til en sadan afdeling fortsat skal kommunikere med brev,
da vigtig information jo ellers aldrig tilgar afdelingen.

Det gaelder jo ogsé i de afdelinger, hvor vi ingen bestyrelse har — og det er i gvrigt p.t.
afdelingerne 20, 26, 33, 36, 45, 46, 52, 53, 57 og 59.

En situation vi ogsa vil bruge en del tid pa og se om vi ikke kan sikre valg af en
bestyrelse i det nye ar.
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Vi har i efteraret udsendt et spargeskema til alle afdelinger for herigennem netop at
blive klogere pa, hvordan det gar i den enkelte afdeling.

Vi vil bruge de gode erfaringer fra afdelinger, hvor det bare gar godt, og med en
personlig kontakt og tilbud om hjaelp til afdelinger, hvor det kunne ga bedre.

Vi tror nemlig alle afdelinger geme vil have aktiviteter og udsende information til
beboerne — og det vil vi sa gerne tilbyde hjeelp til.

Derfor vil vii 1. halvar af 2020 fa klarlagt dette i alle vores afdelinger, og nar vi som
bestyrelse, som tidligere annonceret, kommer rundt til en kop kaffe hos jer, vil vi
fors@ge at tage udgangspunkt i afdelinger, hvor vi mener at kunne hjeelpe.

| forbindelse med udsendelse af spergeskemaet udlovede vi i gvrigt nogle
biografbilletter blandt de som svarede pa skemaet, og dem vil vi treekke lod om her
pa madet.

RandersBolig afholder hvert ar kursus for nye bestyrelsesmediemmer samt ogsa et
regnskabskursus, og her vil vi preve at tilbyde kurserne direkte til bestyrelser, som vi
kan se ikke har deltaget. Maske vil det vaere nemmere at deltage, hvis man deltager
2 eller 3 fra samme afdeling, sa man ikke fgler sig helt alene, og efter kurset i
feellesskab kan bruge det man harte.

| forbindelse med afdelingsmaderne i ar skete udsendelse af meget af materialet jo
elektronisk, sa man selv skulle hente det pa hjiemmesiden, og pa selve madet blev
det vist pa overhead, sa man ikke skulle sidde med de mange papirer.

Dette analyserer vi naturligvis ogsa pa — og vi ved allerede nu nogle af de ting, som vi
serger for vil vaere bedre til naeste ars meder.

Bl.a. at al materiale pa hjemmesiden ligger samlet, men vi har ogsa et stort fokus pa
om alene elektronisk information udelukker visse lejere fra at deltage i
afdelingsmadet, for en sadan situation ansker vi jo ikke.

Pa maderne i maj maned behandlede hver afdeling opleeg til en revideret husorden
og den har vi nu faet optrykt som en fin lille folder i farver, og den vil alle
afdelingsbestyrelser modtage i januar méned, ligesom den vil tilga alle lejere i
afdelingen i god tid inden afdelingsmedet.

Der vil sikkert nogle steder vaere behov for nogle sendringer, men vi synes at vi med
den nye folder har gjort det meget mere neerveerende for lejeren da man nu kun
laeser om reglerne i sin egen afdeling.

Og sa ger det jo heller ikke noget, at folderen ser paent og indbydende ud s en stor
tak til forvaltningskonsulent Lone Degn, som aflgste Trine Christensen under hendes
barsel, for en stor indsats med folderen.

En indsats, som Trine og andre gode kolleger sammen med organisationsbestyrelsen
nu felger op pa.

VI VISER LIGE NOGLE EKSEMPLER HER PA OVERHEAD.

P4 vores formandsmede i juni maned fik vi god information om udfordringer med
Legionella samt installation af afkalkningsanleeg, og disse forhold arbejder vores
inspekter Flemming Lienhgft i et samarbejde med alle i driften nu videre med.

Vi havde pa samme formandsmede ogsé en stgrre snak om en arbejdsinstruks om
samarbejdet mellem driften og Boligservice, og hvor der var neevnt en belgbsramme
pa kr. 25.000 som grundlag for indhentning af tilbud fra private virksomheder.
Organisationsbestyrelsen og administrationen fiernede efterfglgende det naevnte
belgb fra arbejdsinstruksen, sa dermed skulle dette veere afklaret.
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Det er i gvrigt magtpaliggende for savel bestyrelsen som ledelsen, at lasning af alle
vedligeholdelsesopgaver altid sker i et godt og tillidsveekkende samarbejde til gavn
for savel vores medarbejdere i bade driften og Boligservice samt naturligvis for vores
afdelingsbestyrelser, og sadan ser vi ogsa fremtiden.

Vi arbejder fortsat med en lgbende tilpasning af opgaverne i Boligservice sa vi til hver
en tid kan sikre os at have en velfungerende handvzerkerafdeling til gavn for alle i RB
1940, og ser med tilfredshed pa de tiltag som allerede er sket, ligesom vi ser frem til
en naermere orientering pa medet i marts.

| samme forbindelse har jeg netop set statistikken for Boligservices lgsning af
opgaverne med vagttelefonen for det seneste regnskabsar, og stor ros for et flot
udfert arbejde med opgaverne og med en kasmpe besparelse i forhold til tidligere, da
vi brugte Falck og Skadeservice.

Pa vores nyskabelse — dagskonferencen for alle afdelingsbestyrelser lardag den 28.
september her i lokalet — fik vi en rigtig god oplevelse med 55 deltagere, og vi har kun
faet anerkendelse for dagens forlgb og det samlede arrangement.

Der var god tid til at modtage information — og rigtig god tid til spergsmal og debat, og
séa gor det ikke sa meget, at vi gemmer en emne til naeste gang.

Vi har pa baggrund af det naevnte, besluttet at vi igen i 2020 afholder en sadan
konferencedag, og det bliver lerdag den 26. september her i lokalet.

Emnerne pa konferencen var afdelingsbestyrelsens opgaver, pligter og kompetence
samt brug af egen traekningsret, og vi arbejder videre med de mange ting, som blev
naevnt pa& madet og vil ogsa lgbende udsende information til afdelingsbestyrelserne
herom.

Bl.a. om skabelon til brug for dagsorden og referat fra bestyrelsesmgde i afdelingen,
muligheden for kab af IT til brug for afdelingen samt reglerne om telefonpenge og
brug af taxa til mader. Selvom der efter konferencen allerede er udsendt materiale vil
vi senere sarge for yderligere information.

Vedr. telefonpenge har vi besluttet, at vii RB 1940 har et standardbelgb pa kr. 750
kroner som den enkelte afdeling kan bruge — og skal der veere afvigelse i form af et
hajere belgb, skal afdelingsmadet godkende det.

Pa madet dreftede vi udsendelse af referat fra organisationsbestyrelsesmeader og vi
har valgt at fastholde nuvaerende ordning, som betyder at man kan kontakte
administrationen, hvis man gnsker et referat fra medet.

Sa har alle interesserede muligheden — og i dag er det under 5 personer, som
benytter sig af muligheden.

Persondataforordningen (GDPR) har givet anledning til store frustrationer og
diskussioner pa flere mgder det seneste par ar, og administrationen er vel naermest
blevet beskyldt for, at modarbejde beboerdemokratiet, ved at naegte
afdelingsbestyrelserne de oplysninger man tidligere kunne fa.

Arsagen er dog ikke, at man ikke @nsker at servicere afdelingerne sa godt som
muligt, men for at vi vil vaere sikker pa ikke at fa problemer med Datatilsynet og blive
palagt store beder.

Og efter anbefalinger fra savel BL, vores revisionsfirma og jurister.

Og deres anbefalinger har ikke aendret sig. De mener fortsat, at vi ikke har behov for
oplysningerne rundt om i afdelingerne, og anbefaler, at der ikke gives nogle.
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Men nu er RB 1940 og RandersBolig jo demokratiske og levende organisationer som
gerne vil yde vores afdelingsbestyrelser og beboerdemokrater en optimal service, sa
derfor har vi nu besluttet at blade op for flere ting. Ogsa selvom vi fra BL og revisor
fortsat anbefales det modsatte.

Men vi mener det vil vaere til ugunst for beboerdemokratiet og afdelingens arbejde for
at gare det s& godt som muligt, ikke at udsende visse oplysninger, og derfor asndrer
vi nu pa nogle af forholdene, hvilket vi er sikker pa kun vil blive modtaget med stor
glaede hos jer.

Det skal dog pointeres, at vi naturligvis skal behandle alle modtagne oplysninger
ansvarligt og kun bruge dem til det formal, som er angivet, og nar man som
afdelingsformand modtager oplysninger underskriver man en fortrolighedserklaering,
som er vores sikkerhed.

Sker der alligevel brud vil det vaere RB 1940, som star med ansvaret, sa derfor skal
jeg indskeerpe ansvarligheden. Det er helt nyt og endnu ikke vendt pa
bestyrelsesmgade i RB 1940, men alligevel dreftet pa temadag, hvor bestyrelsen
deltog, sa jeg kan godt abne slaret her i aften, og sa vil vores direkter Kenneth
Hansen og jeg senere udsende naermere information.

Kort fortalt har vi besluttet falgende:

Afdelingsbestyrelsen kan fa adgang til alle bilag fra konto 115, 116, 117, 118 og 119.
Dette kan ske ved aftale med administrationen pa Marsvej

Herudover vil inspektaren samle op pa specielle regninger vedr.
vedligeholdelsesarbejde og medbringe dette ved markvandringen

Elektronisk adgang til bilag vil kreeve, at RB 1940 patager sig det fulde ansvar, og
dette har vi endnu ikke dreftet i organisationsbestyrelsen

Nar ny beboer flytter ind i afdelingen modtager formanden fremover information med
om lejemalets adresse, dato for indflytning og navn pa indflytter

Formanden kan til brug for afdelingsmadet, eller ved anden situation hvor behovet er
til stede (f.eks. ved udlejning af lokale) fa en lejerliste

4 gange om dret tilsendes en liste til formanden med angivelse af antallet af
verserende klagesager i afdelingen, samt emnet for klagen

Der naevnes ikke navn pa klagerne, men fremstar som statistik og dermed kan man
se om man har verserende klagesager eller gj

Hvis afdelingsbestyrelsen selv har indgivet en klage kan formanden altid fa en aktuel
status ved kontakt til Trine

Der udarbejdes en ny elektronisk samtykkeerklaering, sé vi undgar de mange papirer
vi udfylder pa de valgte efter afdelingsmadet. Det vil sa sikre os, at oplysningerne pa
hjemmesiden, pa tavlerne i opgangen og i lommebogen bliver sa fyldestgerende som
muligt. | dag oplever vi bade i lommebogen og pa tavlerne, at der mangler
oplysninger, som alene skyldes de mange papirer, og ikke fordi man ikke @nsker
f.eks. et telefonnummer nasvnt.

Vi fierner mufigheden for, at man kan indsende anonymt forslag til afd. medet

Sa nu ger vi altsa det, som mange har gnsket og sé appellerer vi til, at vi alle
behandler det med ansvarlighed og jeg ser det som rigtig positivt
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Jeg tror i svrigt, at vi som boligforening i fremtiden kommer til at fokusere endnu
mere pa god service og opfyldelse af forventninger hos nye indflyttere

Maske skal vi byde enhver ny lejer velkommen med en lille blomst i lejemalet og et
kort med en velkomsthilsen — ligesom vi naturligvis skal sikre os, at lejemalet fremstar
paent og i orden, og selv gare opmaerksom pa en fejl, samt hvornar det udbedres

Vi kommer uden tvivl til at konkurrere endnu mere med private udbydere i fremtiden,
s& vi skal naturligvis leve op til de forventninger man har som indflytter, og en god
modtagelse er jo en rigtig god start pa et mangearigt bofeellesskab

| RandersBolig pa Marsvej vil vi i det nye ar pabegynde en Isbende renovering og vi
starter med Boligbutikken, hvor lejerne eller kunderne kommer, og indretter omradet
indbydende med infoskaerme over ledige lejemal og kaffe, og fra den 1. januar
aendrer vi kontorets abningstider, sa der vil vaere abent dagligt fra mandag til torsdag
frakl. 8 — 15, og kl. 8 — 13 om fredagen.

Altsa en serviceforbedring for alle.

Vi oplever i alle boligforeninger i RandersBolig en begyndende tomgang i form af
lejemal, som vi far lidt svaerere ved at udleje, og dette falger vi naturligvis meget ngje
i RB 1940, da penge til tomgang naesten er de vaerste vi kan komme af med. Maske
lige undtaget af tab ved fraflytning grundet misligholdelse.

Derfor skal vi hele tiden fokusere pa god service — bade for at beholde vores
nuvaerende lejere, men ogsa vaeret meget attraktive for kommende lejere.

En af arsagerne til tomgangslejemal er dadsboer, hvor vi vil kontakte retten for at
sikre en hurtigere sagsbehandling, sa lejemalet ikke ender i tomgang.

Ogsa vores erhvervslejemal har vi meget fokus pa og p.t. arbejder vi hardt pa
udlejning af et lejemal i afdeling 18.

Samtidig er vi meget opmeerksom pa at fastholde lejerne i de erhvervslejemal vi
allerede har udlejet, og bl.a. vil et ledigt lejemal som Fakta i afd. 4 koste os neesten
900.000 kroner arligt i tomgangstab.

Et stort emne for vores lejere er gode muligheder for adgang til TV og Internet, og
derfor vil vi gerne sikre, alle lejere flere valgmuligheder.

Dette er jo blevet en aktuel og offentlig debat efter YouSee og Discovery er blevet
uenige om visse sportskanaler. Vi er som boligforening jo reelt fuldstaendig ligeglade
med, hvilken udbyder den enkelte lejer vaelger og det geelder savel TV som Internet,
men da signalet kommer fra en forbindelse som er en del af vores ejendomme vil
problemer med et darligt signal ofte ende hos os, selvom vi jo ikke har noget med det
at gere.

Der er jo ingen som kontakter os fordi deres mobiltelefon ikke virker, menda TV,
Internet og fastnettelefon kommer fra en forbindelse i vores lejemal bliver vi ofte
involveret — og far skylden, selvom vi ikke har noget med det manglende signal at
gere.

Og diskussionen mellem YouSee og Discovery har vi jo overhovedet ingen
indflydelse pa, men vi haber blot, at de snart kan blive enige.
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Vi har netop indgaet en ny aftale med Stofa som her fra den 1. januar 2020 giver alle
der modtager TV fra dem den samme pris uanset man har en kollektiv eller en
individuel aftale. Og som noget nyt bliver lejere, som ikke benytter sig af fiberen fra
Verdo ikke laengere opkraevet grundbelgbet pa de 61 kroner pr. méned, selvom
afdelingen har en kollektiv aftale (f.eks. afd. 23)

Vi arbejder lige nu pa ogsa at indga nye aftaler med YouSee.

Vi har et problem, hvis man ikke har Verdos fiber lagt ind i eiendommen for sa kan
man jo ikke skifte fra YouSee til Stofa, men kan sa skifte til Boxer, som fungerer ved
et kort bag p& TV'et + en antenne, som de leverer,

Vi bliver ogsa lsbende kontakter af Internetudbydere som Fastspeed og andre, som
gerne vil have adgang til vores net, og vi vil som naevnt gerne give vores lejere frit
valg mellem alle udbydere — men vil ogsa gerne veere sikker pa at udbyderen, som
bruger vores net, kan leve op til det lovede, da vi ellers ender med at fa klagen fra
lejeren.

Vi vil i organisationsbestyrelsen i starten af det nye ar prgve at samie op pa alle
muligheder og udfordringer, og herunder det juridiske i indgaede kollektive aftaler, og
saledes at vi i lgbet af foraret — og dermed inden afdelingsmaderne — kan udsende
relevant information til alle afdelinger.

En anden udfordring vi kan fa, er at omradet omkring Glarbjergvej igen i ar er pa
listen over udsatte boligomrader. Altsa ikke pa den sakaldte Ghettoliste, men listen
over de omrader, som er i risiko for at komme det.

Vi samarbejder derfor med kommunen om alle tiltag, som kan modvirke at dette sker,
og forhdbentlig snart komme af listen over udsatte omrader.

Gl. Jennumparken er i gvrigt ogsa pa listen over udsatte omrader.

Af mere generelle emner skal lige nasvnes, at vi pr. den 1. juni i ar overgik til
muligheden for elektronisk underskrift pa lejekontrakter, hvilket har gjort det meget
lettere og hurtigere for de, som gnsker at benytte sig af denne lgsning.

Den 1. juli tradte loven om, at hver 2. ledige bolig i den enkelte afdeling nu skal sta pa
en ekstern venteliste, hvitket gar at vores fortrinsret bliver fiernet.

Vi har endnu ikke konstateret nogle specielle problemer i den forbindelse, men falger
udviklingen. Ikke fordi vi selv kan sendre pa loven, men gerne vil kende betydningen
af loveendringen og sikre at vi far udsendt information og oplysninger, som kan
hjeelpe vores nuvaerende beboere og afdelinger med svar pa eventuelle spargsmal.

RandersBolig, som naeste ar i @vrigt kan markere sit 10 ars jubilaeum, fungerer pa
alle mader godt med en god service og en meget sund og staerk akonomi, og der er
ikke noget, som peger i retning af, at dette ikke bare fortsastter.

Maske mere i retning af det modsatte i form af en fastholdelse af
administrationsbidraget trods @gede udgifter i samfundet — og maske endda ligesom i
ar yderligere nedseettelse af bidraget indenfor de kommende ar.

Da Randers i august afholdt konferencer i en uge med Folkemgder fandt vi det
naturligt, at vi som byens sterste demokratiske forening selvfgigelig skulle have vores
eget made. Vi fik derfor formanden for BL, Bent Madsen, til at komme og afholdte i
evrigt et af de bedst besagte mader i hele ugen.
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2 af de mindre boligforeninger, Gudena og Vorup Boligforening, er som bekendt
fusioneret og har taget navnet Boligforeningen Kronjylland.

Dette aendrer dog ikke noget i forhold til hverken gkonomi eller repraesentation i
RandersBolig. Andelsbo stemte nej, og Arbejdernes Boligforening af 1874 trak sig fra
forhandlingerne inden afstemningen.

De vil maske senere snakke med andre om et samarbejde, og nogle snakker ogsa
om en samlet fusion i RB, da vi derved vil kunne spare momsbetalingen.

P.t. fortszetter vi i RB 1940 dog fuldsteendig ussndret som selvsteendig boligforening
og har ingen aktuelle planer om at aendre pa dette forhold.

Flere boligforeninger er startet med E-syn og jeg mener vi i RB 1940 i Izbet af nasste
ar skal fa vores holdning til dette afklaret. Nar de andre far deres boliger praesenteret
med fine grundtegninger og 3D-tegninger pa RB’s hjemmeside kommer vores boliger
til at fremsta som foreeldede, nar vi ikke kan vise det samme, og derfor skal vi
alvorligt overveje om vi ikke i l@bet af naeste ar skal trasffe beslutning om E-syn.
Dette vil vi dog vende tilbage til nar vi mgdes i marts maned.

Pa omradet omkring effektiv drift er RB 1940 rigtig godt med og vi har i
organisationsbestyrelsen godkendt et forslag, som giver afdelingerne en arlig
besparelse pa 2.5 millioner kroner, og dermed bidrager til effektiv drift og billigere
husleje. De naevnte besparelsesforslag behandles og godkendes alle i de enkelte
afdelinger, men vi har blot indstillet nogle Igsningsmuligheder.

| forhold til Randers kommune fungerer vores samarbejde rigtig godt, og det arlige
styringsdialogmeade giver ingen problemer.

Aktuelt har vi dog fortsat en udfordring med afdeling 50, baghuset pa Vestervold, og
her har vi nu i samarbejde med en ejendomsmaegler sat ejendommen til salg for en
pris pa 3 millioner kroner.

En salgspris pa 2.1 millioner kroner ger, at vi kan betale afdelingens gaeld, hvorimod
en lavere salgspris medferer et tab for RB 1940.

For at sikre os nogle flere Iabende indtasgter til afdelingen har vi som besluttet i marts
maned sat p-pladserne til leje, og med en fortrinsret for lejerne i afd. 49, samtidig
med, at de selv har faet midlertidig raderet over 3 p-pladser.

@konomien i RB 1940 er god og solid, og vi forventer at kunne praesentere et
regnskab med et overskud pa omkring 2 millioner kroner nar vi mades til marts.
Overskuddet kommer dog primeert fra tilfert overskud i RB.

| 2020 og arene frem kan vi komme i den situation, at vi skal betale negativ rente af
vores formue i banken. Vi har dog indgaet en yderst acceptabel aftale med
Arbejdernes Landsbank, og arbejder nu pa at minimere vores indestaende i banken.
Renterne skal rent juridisk placeres i de enkelte afdelinger, hvis formue vi i et stort
omfang blot forvalter, og vil derfor indga i de nye budgetter. Selvom det ikke er store
belab er det alligevel en naturlig oplysning.

| nogle afdelinger er vi p.t. ved at optage kreditforeningslan, for at sikre os imod den
situation, at vi laner for mange penge i egne midler. Penge, der generelt bruges til
betaling af kekken/bad moderniseringer. For den enkelte lejer og afdeling giver det
ingen problemer.
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Herudover konverterer vi Igbende alle lan, som kan give afdelingen en arlig
besparelse pa mindst 5.000 kroner, og dette er netop sket i en halv snes afdelinger.

For lejerne i RB 1940 — og alle andre i Randers som modtager varme fra Verdo — har
aret 2019 budt pa en nedsaettelse af varmeprisen med 27 %, og denne nedsaettelse
vil fortsaette frem til midten af 2022. Herudover kan der komme yderligere
nedsesttelse i Iabet af 2020 og igen med en forventet periode pa 3 ar, og alle
nedsaettelser kan henfores til for store indbetalinger i arene fra 2000 og frem til 2016.
Jeg skal som medlem af repraesentantskabet love, at arbejde for de bedst mulige
forhold og bedste priser for savel os i RB 1940 som gvrige forbrugskunder i Randers.

| &ret 2019 faerdiggjorde vi de store renoveringer i afdeling 33 og 43, og vi afventer nu
de endelige byggeregnskaber pa de 2 afdelinger, og glaeder os meget over de nye og
fine lejemal.

Byggeregnskaberne forventes ikke at give nogle problemer, men vi afventer dog
fortsat tilbagemelding pa LBF pa det ekstraordinaere tomgangslejetab i afdeling 33
grundet den lange sagsbehandling og byggeperiode, og satser pa et positivt svar,
hvilket vi bygger pa tidligere udmeldinger fra LBF og Kuben.

Byggeregnskabet for afdeling 27 blev godkendt tidligere pa aret og viste sig at ligge
fint indenfor de budgetsatte udgifter.

Aktuelt har vi netop godkendt midler fra egen traskningsret til nyt tag i afdeling 26, og
vi arbejder pé en starre og nadvendig renovering af afdeling 38 i Vestergrave. En
opgave, hvor vi ikke kan fa penge til en helhedsplan, men kommer med tilskud fra
egne traekningsretsmidler i RB 1940.

Planerne er endnu kun pa tegnebraettet og skal dreftes nsermere med
afdelingsbestyrelsen.

Ellers bliver aret 2020 det ar, hvor RB 1940 igen starter med nybyggeri

Torsdag den 27. februar tager vi sammen med byens borgmester det 1. spadestik til
de 55 nye boliger pa grunden ved det tidligere Kaersmindebad.

Vi har féet en rigtig god licitation, og kan derfor opfare boligerne med de gnsker vi fra
byggeudvalget har habet pa. Boligerne vil sta klar til indflytning i sommeren 2021.

Onsdag den 18. december kender vi resultatet af den nye licitation vedr. de 24
boliger pa Vidarsvej, og her haber vi naturligvis pa samme fine licitation sa vi kan

komme i gang med dette byggeri

Holder licitationen vil 1. spadestik blive taget i Iobet af foraret og de 24 boliger sta klar
til indflytning i sommeren 2021.

Boligerne vil i gvrigt f4 adresserne Vidarsvej 32 — 66 samt den nye vej Hadersvej 20
— 30. | forbindelse med dette byggeri skal vi sammen med afdeling 1 + 2 som tidligere
besluttet jo preve at finde en samlet Iasning pa de 3 afdelingers udearealer, og dette
ser vi meget frem til.

Begge nybyggerier vil blive profileret gennem dagspressen og vi gleeder os meget il
at kunne fortaelle nyt nar vi ses i marts maned.

PA OVERHEAD KAN | LIGE SE LIDT AF DE KOMMENDE NYE BOLIGER

Jeg lovede jo ikke at skulle tale hele aftenen og skal derfor til at slutte.
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Dette vil jeg gere med gnsket om, at vi fra organisationsbestyrelsen og
administrationen i dagligdagen vil gere alt vi kan for at sikre forholdene for alle lejere i
RB 1940 og vores afdelingsbestyrelser, samtidig med at vi fortsat sikrer gode forhold
for vores gode og loyale personale.

Vi vil se frem til et godt samarbejde med jer alle i det nye ar, og glaeder os til at mgde
jer ved de mange forskellige mader og arrangementer.

Det farste er et tilbud her p& sendag kl. 14 - 16 om en rundvisning samt kaffe og bred
i den nye hal 4 i Arena Randers, og uanset man er for eller imod hallen vil vi da
anbefale de som har lyst, til at tage imod tilbuddet.

Det gaelder naturligvis for hele husstanden — og dette omfatter ogsa de fra personalet
som deltager. Sa har du tilmeldt for fa sa giv blot dine evt. ekstra tilmeldinger her i
aften til Trine eller mig

Samtidig et velkommen tilbage til Trine fra veloverstaet barsel og en tak til Lone
Degn, som varetog opgaven i barselsperioden. Lone kunne desvaerre ikke deltage
her i aften.

Og sé er aret 2020 ogsé aret, hvor vi som boligforening kan fejre ikke mindre end 80
ars jubilaeum, og dette vil vi i mindre grad naturligvis sikre bliver markeret og endda i
det ar, hvor vi saetter spaden i jorden til opferelse af 79 nye boliger.

Og med disse ord — tak til alle for en flot indsats i aret 2019, og de bedste gnsker om
en rigtig gleedelig jul samt et godt og lykkebringende ar 2020 for RB 1940, samt alle
beboere, afdelingsbestyrelser og personale og vores familier.

RB 1940 — 80 ar i 2020, men stadig ung

Og det med ung — eller i det mindste ungdommelig — kan jo fint gzelde for os alle
sammen — det er jo reelt kun et spargsmal om livsglaede

Tak for ordet
Dirigenten overlod herefter organisationsbestyrelsens beretning til debat.
Der var felgende spergsmal fra forsamlingen:

Ingelise Jensen, afd. 25: Der naevnes at dedsbo kan forarsage tomgang. Hvordan
kan det vaere?

JG: Det skyldes at sagsbehandlingstiden, blandt andet i skifteretten kan vaere lang.
Derfor vil vi ogséa tage kontakt til de rette myndigheder, herunder skifteretten og gore
dem opmaerksom pa problemstillingen, med et enske om at sagsbehandlingstiderne
kan reduceres.

Birte Sonne, afd. 22: Vedr. de nye abningstider, hvordan kan det vaere, at der ikke
laengere er en dbningsdag i RandersBolig med sene abningstider? Hvad skal de folk
der arbejder gare?

Jan Guldmann: Der er lavet statistik pa besegene i Boligbutikken og det viser sig
simpelthen, at der ikke kommer kunder i de timer hvor der er sent aben.

Kenneth Taylor Hansen: Vi gér faktisk op pa 33 abningstimer. Det er en stor
udvidelse af tiden, som der ikke er mange andre boligadministrationsselskaber der
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kan matche. Udvidelsen er netop lavet med et enske om at vaere til stede og ideen er
blandt andet at folk med arbejde, vil kunne komme ind om morgenen fer de mader.
Eventuelt ved at made senere ind en dag.

Claus Sommer-Larsen, afd. 13: Fortalte at der var mange der ikke havde mulighed
for at mede senere pa arbejde og at der derfor var nadt til at veere en sen
abningsdag for folk med arbejde.

Birte Sonne, afd. 22: Mente fortsat ogsa at der burde vaere en sen abningsdag i
Boligbutikken.

Dirigenten konstaterede, at spgrgsmalet nu er rejst og at man sa vil vurdere
mulighederne.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Ad 3 Indkomne forslag.

1. Ingen forslag til afstemning.

Ad 4 Eventuelt.
Intet

Jan Guldmann takkede for et godt made. | forbindelse med det udsendte spgrgeskema til
afdelingerne blev der trukket lod om 2 x 3 biografbilletter med popcorn og sodavand. Der var 22
afdelinger, der havde svaret og seresmedlem Villy Hansen trak lod. Afdeling 54 vandt praemien
som blev overrakt pa madet.

Dirigenten takkede for god ro og orden og afsluttede medet.

Randers den 10.12.2019, slut kl. 19.15

//\m CM#@MW

Trine Christensen — ma@desekretaer

//()’W§ %rfﬁ /e 175€)

Hans Kristiansen — dirigent
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