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REPRASENTANTSKABSM@DE
MANDAG DEN 24. MARTS 2014 KL. 19.00.
Indkaldte stemmebereftigede medlemmer af repraesentantskabet i alt — 102 personer

Deltagere: 72 repraesentantskabsmediemmer +
geester fra administrationen, BoligGruppen samt revisor.

DAGSORDEN:

1.Formalia
a. Valg af dirigent
b. Godkendelse af forretningsorden
c. Valg af mpdesekretser
d. Nedsaettelse af stemmeudvalg

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning samt debat herom

3. Okonomi
a. Godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab for 2012/2013

b. Forelaeggelse af boligorganisationens budget for 2014/2015

4. Indkomne forsiag:
Der er ikke modtaget forslag til dagsordenen

5. Valg
a. Valg af 3 medlemmer til organisationsbestyrelsen (skal veelges for 2 ar)
Pa valg:
Hans Kristiansen (modtager genvalg)
Margrethe Stenbaek (modtager genvalg)
Kjeld Christiansen (modtager genvalg)

b. Valg af 2 suppleanter
c¢. Valg af statsautoriseret revisor

6. Eventuelt

Jan Guldmann startede med at byde velkommen tif madet.

Ad 1a Birthe Sonne afdeling 22, blev valgt som dirigent.
Ad 1b Forretningsordenen blev godkendt.

Ad 1c Mai Ligaard fra administrationen blev valgt til medesekretzer.
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Ad 1d

Ad 2

Stemmeudvalg blev:
Jens Kjarsgaard Olesen afd. 5
b Milwertz afd. 20
Kirsten Jeppesen afd. 24
Poul Erik Andersen afd. 57
Lis-Lotte Laursen afd. 59

Jan Guildmand fremlagde bestyrelsens mundtlige beretning. Der var udsendt
skriftlig beretning til repraesentantskabet inden medet.

JG startede med at udtrykke hab om, at repreesentantskabet efter
gennemiaesning af den udsendte 21 siders skriftlige beretning samt regnskab
og ledelsesberetning foler sig godt daskket ind omkring mange af de aktuelle
problemstillinger og udfordringer der er i RB 1940.

Den mundtlige beretning gengives herefter i forkortet form.

Situationen i RandersBolig.

Det er ved et godt og grundigt arbejde med fokus pa feellesskabet, nu
lykkedes, at 4 alle boligforeninger, der ejer RandersBolig il at erklzere sig
enig i, at vi alle skal forblive i RandersBolig og sammen bruge alle kreefter pa
at videreudvikle RandersBolig til gavn for vores lejere.

Savel de nuvaerende som nye lejere.

Det er jo ingen hemmelighed, at bestyrelsen i Mgllevaenget & Storgaarden
det seneste &rs tid har brugt alle deres — og dermed ogsa en stor del af vores
— tid og kraefter, pa at fastholde, hvor darligt RandersBolig fungerer, og at de
for enhver pris ville ud af samarbejdet.

De har lagt skylden for alt det darlige pa alle andre end lige dem selv.

Dette geelder bade de tidligere bestyrelser og repraesentantskaber i deres
egen boligforening, bestyrelsen i RandersBolig og dermed de avrige
boligforeninger, ledelse og personale i RandersBolig samt kommunen.

Det er andres skyld, at RandersBolig blev dannet og efter sin dannelse har
fungeret dérligt, og de/vi har ogsa fast skylden for, at gkonomien i MS er
elendig, og at man har vasret meget taet pa en konkurs.

| disse angreb har man end ikke overvejet den situation, at enhver
demokratisk forening bygger pa flertallets beslutninger, og man kan som
ansteendig valgt person ikke vasige, kun at ville anerkende at arbejde videre
med de beslutninger, man fra starten selv har vaeret enige i, eller som er giet
godt.

Man bliver altsd ogsa nedit til, at tage de andres holdninger og beslutninger til
sig, og arbejde videre med de tiltag, som maske ikke er géet godt.

Man har klart lov til at give udtryk for, at beslutningerne var forkerte, maske
direkte misvisende eller truffet pa et forkert eller ikke oplyst grundlag, men
man bliver nadt il at forholde sig til, at tingene er som de nu er.

Kan man ikke det, sa ber man afholde sig fra, at deltage i et demokratisk
stykke frivilligt arbejde som arbejdet i boligforeningerne nu engang er.,

Disse mange angreb og utallige postulater om, at RandersBolig er pa vej mod
afgrunden, har bare teeret s& meget og medfert, at der er brugt uanede

Side 2



tidsmaessige ressourcer pa gang pa gang at tilbagebevise pastandene.
Og urigtige pastande bliver altsa ikke rigtige af at blive gentaget — og det
uanset, hvor mange gange de gentages.

Dette vil jeg her fra talerstolen have iov at kritisere bestyrelsen i Malleveenget
& Storgaarden for — da deres totalt manglende evne til samarbejde klart har
betydet en darligere service for lejerne i Randers Boligforening af 1940 end
de ellers ville kunne have faet.

P& samme made har | som de valgte beboerdemokrater gang pa gang matte
sté pa skud, nar Jeres beboere har afkrasvet Jer svar pa, om vi var pa vej
mod en konkurs, og om deres huslejer ville stige drastisk, nar de i avisen
kunne lzese, at det var, hvad andre mente det ville ende med.

Og med denne kritik — afgivet pa vegne af savel ledelse som personale
RandersBolig, alle valgte beboerdemokrater og lejere i Randers Boligforening
af 1940 — vil jeg lade fortiden endelig ligge, og ogsa habe, at alle andre
fremadrettet vil det.

For nu — her i marts 2014 — er alle blevet enige.

Som | méske allerede har laest i Randers Amtsavis i torsdags og som kort
omtalt i den skriftlige del af beretningen har bestyrelsen i Mallevaenget &
Storgaarden overfor deres repraesentantskab meddelt, at de her 0g nu afstar
fra alle tanker om at skifte administrationsselskab 0g i stedet sammen med os
andre indgé i samarbejdet for et forbedret RandersBolig.

Bestyrelsen i Randers Boligforening af 1940 har veeret i meget taet dialog
med Mpllevaenget & Storgaarden i denne beslutning, og har i fellesskab
indgaet nogle aftaler, som har sikret denne borgfred.

En af baggrundene for, at dette er lykkedes, er at arsresultatet for 2013 i
RandersBolig viser, at der nu er kommet styr p4 gkonomien, og vi ender for
farste gang med et overskud.

Vores budget for aret 2014 udviser ogsa et overskud, og dermed er det
definitivt fastslaet, at ekonomien fremadrettet kan holde.

Overskuddet for 2013 samt det forventede overskud for 2014 bliver betydeligt
hgjere end forventet, og det skyldes, at man ved budgetlaegningen for de 2 ar
har veeret meget papasselige i forhold til beregning af indteegter.

Der kalkuleres med at antallet af boliger, som administreres for den
konkursramte Randersegnens Boligforening, allerede i 2013 ville veere
mindre, ligesom der kun er indregnet en ganske lille indtaegt i form af honorar
fra byggesager.

Virkeligheden viser i dag, at det er endt betydelig bedre end forventet, og
RandersBolig kommer derfor ud af 2013 med et overskud pa omkring 3
millioner kroner og det samme forventes at ske for aret 2014.

Det betyder, at der bade her i 2014 samt i foraret 2015 kan afdrages pa geeld,
som udover et mindre bankién og kreditforeningslan p& bygningen pa
Marsvej bestar af lan fra boligforeningerne, hvor boligforeningerne i aret 2012
hver i szer lante RandersBolig 5 millioner kroner.

Herudover har Randers Boligforening af 1940 et ekstraordingert Ian pa 2.5
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millioner kroner, som stammer tilbage fra kabet af Marsvsj.

Randers Boligforening af 1940 kunne have fastholdt, at lanet pade 25
millioner kroner skulle veere betalt ferst, og ferst derefter afdrag pa de store
feelles lan.

Men bestyrelsen har valgt at vente til marts 2015 med at fa dette Ian
tilbagebetalt, og i stedet bruge overskuddet fra 2013 til, at hver boligforening
(RB 1940, MS og Feelleskontoret) her i marts kan fa tilbagebetalt 1 million
kroner, og dette af 3 arsager.

For det farste fordi tilbagebetaling af lanet er sikret til at ske om 1 ar, og
saledes, at der er uomtvistelig sikkerhed herfor.

Dernsest, at der fra dette lan ydes en &rlig rente pa 4 %, hvilket giver 100.000
kr. pr. ar.

Sidst, men ikke mindst, at ved at tilbagebetale 1 million til alle 3
boligforeninger, synligger man, at RandersBolig er i stand til at fungere, og
det er ganske givet ogsa denne beslutning, som ger at Malleveanget &
Storgaarden ikke leengere kan berette om, at RandersBolig er et fallitbo, og
dermed har erkendt i stedet at ville arbejde for feellesskabet.

Dermed har Randers Boligforening af 1940 ydet veesentlige bidrag til
feellesskabet og dets interesser, og dermed vesret med til at sikre den falles
fremtid for RandersBolig. Og det skal vi vaere rigtig stolte af.

Der er sidste ar oprettet et lokalkontor, og Randers Boligforening af 1940 er
lebende synliggjort gennem avisannoncer, lommebog til alle lejere og net
med vores logo.

Det er det, som Malleveenget & Storgaarden nu har fundet ud af, at de ogsa
vil til at gere, og som de reelt altid har kunnet, men har brugt som arsag til at
fa kritikerne i deres reprassentantskab med pa, og dermed afsta fra at forlade
RandersBolig.

Her har det nedsatte udvalgsarbejde i RandersBolig, hvor vi har faet god
mulighed for at redeggre for forholdene i Randers Boligforening af 1940, og
fra de andre boligforeninger redegjort for vores holdning til, hvad henholdsvis
RandersBolig og den enkelte boligforening skal betale, givetvis ogsa haft en
positiv virkning, og | denne forbindelse skal jurist Ulla Gregor fra DAB ogsa
have en stor tak for sin indsats med at samle tradene.

Samlet set betyder det, at arbejdskapitalen bliver styrket med 1 million kroner,
og om 1 ar med yderligere ca. 3 millioner kroner, hvilket er de 2.5 millioner +
renter siden lanets start.

Alt i alt 4 millioner kroner til vores arbejdskapital, og dermed flyttet fra
bogfarte tiigodehavender til likvide midler.

Den samlede aftale som Mallevaenget & Storgaarden nu har faet, giver ogsa

Randers Boligforening af 1940 en ekstra gevinst, da det nemlig er besluttet i

RandersBoligs bestyrelse, at RandersBolig sender en medarbejder ud pa de
2 |okalkontorer nogle timer hver uge.

Denne medarbejder, som til dagligt arbejder i Boligbutikken, skal fokusere pa
at forbedre udlejning af vores ledige boliger, og dette uden udgift for Randers
Boligforening af 1940.

S4a her er en rigtig god sidegevinst, hvor medarbejderen | samarbejde med
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vores gvrige faste personale pa lokalkontoret kan gere nogle af de ekstra
tiitag vi tidligere har dreftet, som f.eks. synliggerelse af ledige boliger via
opslag i vinduerne og pa kontoret, opdatering pa TV-skaerm samt tilbud om
hurtig fremvisning til interesserede lejere.

Randersegnens Boligforening og retssager mod dem og RandersBolig
I sidste maned tabte @stjysk Bank en retssag mod afdelingerne i
Randersegnens Boligforening, hvor de havde kraevet pant i ejendomme.
Banken har efterfalgende anket afgarelsen, og s& ma vi se om de gar alvor
af, at viderefere sagen, eller de inden naeste retssag traekker fglehornene til
sig.

S4 lzenge retssagen verserer, kan man ikke komme videre med at f§ deres
afdelinger til at blive en del af andre boligforeninger eller fa
Landsbyggefonden til at fylde deres henlssggelseskonti op, sa de kan
gennemfere sterre forbedringsarbejder.

Vi kan for afdelingerne og deres lejeres skyld kun hébe p3, at @stjysk Bank
opgiver sin retssag, sa de og vi kan komme videre med opgaven.

Den anlagte store retssag mod kommunen, Randersegnen og RandersBolig
— rejst af kuratorerne bag konkurshoet — er berammet il afgerelse i lgbet af
2014/2015, men hvor vi ikke mener en dom far betydning for RandersBolig.

Vedr. kravene fra den tidligere ansatte ledelse er disse alle frafaildet eller last
uden udgift for RandersBolig.

Vi har fra Randers Boligforening af 1940 tidligere udtrykt &benhed overfor, at
skulle modtage afdelinger fra Randersegnens Boligforening som nye
medlemmer i Randers Boligforening af 1940, og denne holdning star vi
selvfplgelig ved.

Det vil som nzevnt pa tidligere reprassentantskabsmeder af flere arsager ogsa
kunne vzere til fordel for lejerne i Randers Boligforening af 1940, hvorfor jeg
ikke skal gentage det her, men gerne svarer pa spergsmal om
konsekvenserne, hvis nogle gnsker det.

Aktuelt star Thors Bakke dog over for en snarlig videregivelse til en
boligforening, og nar de kommer for de andre, skyldes det at denne afdeling
ikke var oprettet da konkursen indtradte, hvorfor den er en del af selve hoet.

Indtil nu er renholdelse af afdelingen udfert af Mellevaenget & Storgaarden,
men nu har Randers Boligforening af 1940 overtaget denne opgave, hvorfor
det er vores ejendomsfunktionasrer, som har faet den daglige kontakt til
afdelingen, dens beboere og bestyrelse.

Jeg har ogsa deltaget ved afdelingens konstituerende afdelingsmade, og som
bestyrelse ser vi denne afdeling med 50 nye og gode lejemal, som alle er
udlejet, som et godt aktiv for Randers Boligforening af 1940.

Afdelingen vil med dens placering, gode huslejeniveau og en aktiv
afdelingsbestyrelse passe fint ind i Randers Boligforening af 1940, og vi kan
da kun hébe pa, at man vil vaelge at sparge os, om Thors Bakke kan blive en
del af Randers Boligforening af 1940.

Det vil i hvert fald gleede os, at kunne behandle en sidan officiel henvendelse
positivt, og vi tror ogsa det vil vaere med fuld opbakning fra
repraesentantskabet i Randers Boligforening af 1940. Sa vi er klar og haber
pa en snarlig forespergsel herom.
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Vedr. alle de avrige afdelinger i Randersegnens Boligforening repraesenterer
jeg som formand for RandersBolig fortsat kontakten til de 1400 lejere.

Dette i et teet samarbejde med Jergen Henriksen fra DAB, der dygtigt styrer
dette arbejde, samtidig med, at han er et stort aktiv i den daglige drift i
RandersBolig pa savel byggesager, udlejningen, TV-aftaler og det
regnskabsmaessige omrade.

BoligGruppen

Efter disse fine og positive forhold omkring RandersBolig vil jeg vende mig
mod et af vores helt interne forhold — nemlig BoligGruppen, hvor det af den
skriftlige beretning fremgér, at vi her i aften vil Isfte slgret for en mulig
eendring af deres lejemal i baghuset pa Vestervold.

Et lejemal som de lzenge har ensket at flytte fra, men hvor vi labende har
sagt nej, da vi ikke har kunnet undvasre den husleje de har bidraget med fil
afdelingen, men nu er der opstaet mulighed for at vi kan sendre dette.

Pa vores byggemader vedr. Vestervold har vi dreftet fordelen ved, at
BoligGruppen i hele byggeperioden pa 1 ar ikke skal bruge baghuset, ligesom
baghuset vil kunne benyttes af de handvaerksfirmaer, som vinder licitationen
(til velfaerdsrum + opbevaring af materialer) samt at beboerne kan bruge
baghusets faciliteter mens deres eget lejemal (bad/toilet) renoveres.

P4 byggeudvalgsmedet i mandags blev tankerne 0gsa neevnt og det blev
konstateret, at der er behov for en hurtig afklaring da brug af baghuset skal
indga i licitationsmaterialet.

Jeg er derfor meget glad for pa bestyrelsens vegne at kunne praesentere
repreesentantskabet for falgende plan:

BoligGruppen (BG) flytter ud af baghuset senest | uge 25.

Baghusets faciliteter kan derfor stilles til radighed for handveerkerne i hele
byggeperioden, der starter i uge 26.

Baghusets faciliteter stilles ligeledes til radighed for beboerne i hele
byggeperioden.

Herudover bruges baghuset ikke til noget i byggeperioden (udover maske
noget fast opbevaring pa ikke benyttede m2)

BG flytter til nye lejede Iokaler i sidebygningerne ved lokalkontoret pa

Gl. Hobrovej

De betaler ikke indskud, men sastter selv lokalerne i stand

Det tomme lokale ved siden af lokalkontoret lejes til velfeerdsrum m.v. til BG
og dette rum er istandsat og klar til indflytning

Den samlede husleje for BG svarer til huslejen som BG i dag betaler p3
Vestervold (inkl. de 80.000 til lokalkontoret) — dog minus kr. 5.000 pr. maned.
Disse 5.000 pr. méned betaler BG til Randers Boligforening af 1940 som
husleje i baghuset for leje af et antal m2 pa everste etage til noget fast
opbevaring

BG fraflytter baghuset uden aktuel i stand saetning ~ men i stand saetning
sker i stedet ifm. afsfutning af byggeriet pa Vestervold, og efter naermere
aftale (som nzevnt i december vil underetagen jo kunne bruges il p-pladser
og pa andre etager kan etableres rum til udlejning (Box-it) eller andet.

Da BG fortsat har et lejemal i baghuset er aftalen, at de ogsa i byggeperioden
har evt. vedligehold af bygningen
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Baghuset bliver fremover en egen afdeling, og den har herefter det
kommende ar alene de faste udgifter (ejendomsskat m.v.) — som er fastsat il
kr. 60.000

Dette belgb deekkes af huslejen fra BG.

De avrige udgifter i den nye afdeling 60, er alene belab til henlaeggelser samt
til adm. bidrag til RandersBolig/ Randers Boligforening af 1940.
Organisationsbestyrelsen er jo bestyrelse for afdeling 60 og med baggrund i,
at BG har vedligehold pa bygningen kan henleeggelsen fiernes i det nye
budget.

Samtidig ber zendres i adm. bidragene til fa faste lejemal, og séledes at man
alene betaler adm. bidrag af disse.

Samilet vil det kunne give et budget/regnskab i balance for det kommende ar.

Efter byggeriet vil huset kunne generere en arlig lejeindtaegt fra p-pladser,
Box-it eller andet.

Som boligforening skal vi ogsé somme tider opbevare ting for lejere (ved
udseettelser) og her kan vi leje "hos os selv” frem for at bruge eksterne
udbydere.

Vi vil ogsa kunne tilbyde vores 17 lejere loftsrum (enten som en del af
huslejen eller mod betaling) da de planlagte keelderrum er meget sma.

Der skal med BG selvfalgelig indgas aftale omkring husleje i baghuset pa
sigt. Ligeledes skal Randers Boligforening af 1940's organisationsbestyrelse
forholde sig til afdelingens interne gecld og opsparede midler og fremtiden vil
ogsa byde pa en afklaring af, om bygningen overhovedet skal bests eller €j.
Dette kan vi dog konstruktivt finde de rigtige l@sninger pa og ogsa lgse.

Men her og nu kan vi [gse:

BG far lov at flytte (og dermed give dem en lettere og mere effektiv
handtering i dagligdagen, hvilket vil give en forbedret gkonomi ved
besparelse pa unadige handteringer).

Byggefasen lgses uden problemer — ingen skurvogne i garden m.v.
Beboerne far uhindret adgang til faciliteter og baghuset under byggefasen.

Efter byggeriet vil der vaere et roligt omrade uden erhvervsmaessig trafik,
hvilket gor udlejning mere attraktiv.

Det hele kan ske indenfor nogle gode og skonomisk overskuelige rammer.

Alt i alt en rigtig "win-win” situation for Randers Boligforening af 1940, BG og
de kommende lejere.
Vi haber repraesentantskabet kun kan erkieere sig enig med os i dette.

For en god ordens skyld kan jeg oplyse, at vi ikke kommer til at se
BoligGruppens ansatte tage del i renoveringen af ejendommen pa Vestervold
det nzeste 4rs tid, og det skyldes nogle lovgivningsmaessige regler, som siger
at man generelt ikke ma byde ind pa opgaver, hvori indgar offentlig statte.

Lejeledigheden i Randers Boligforening af 1940

Her skal blot kort gentages, at dette er vores allerstarste fokusomrade i det
kommende &r, men vi er som bestyrelse fortrgstningsfuld over de igangsatte
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initiativer og byggesager, som helt klart vil skabe en forbedring pa dette
omrade.

Vores store lejemal i afdelingen 38 (Vestergrave) er i gjeblikket udlejet, og
bliver det igen ledigt vil bestyrelsen benytte sig af muligheden for en
individue! vurdering omkring den fremtidige husiejefastsaattelse, sa vi sikrer
os et fremtidigt udlejet lejemal.

Festsale i Randers Boligforening af 1940

Her er festsalen i afd. 51 blevet nediagt, men til gengasld er der 2 dejlige
festsale i henholdsvis afdeling 29 + 35, og udlejningsreglerne er blevet gjort
ensartet for lejere i Randers Boligforening af 1940 og ansatte i RandersBolig.

Herudover har flere andre afdelinger selv mindre festsale til eget brug, og der
er gnsket, at vi i lsbet af 2014 far skabt et samlet overblik over mulighederne
for leje af festsale i ogsé andre boligforeninger, 0g vil sa fa dette meldt ud til
alle, hvilket fint kan ske i bladet fra RandersBolig.

Skiltning ved Randers Boligforening af 1940°’s afdelinger

Dette nye forslag blev som bekendt vedtaget pa madet i december, og der
arbejdes lige nu pa hgijtryk for, at finde de rigtige I@sninger til udformningen af
skilte.

Senere skal sa vurderes, hvor og hvordan de skal placeres ved de enkelte
afdelinger, og her skal de enkelte afdelinger nok blive orienteret forud, men
udgangspunktet vil veere en overordnet plan, som skaber en ensartethed i
afdelinger, som er geografisk beslaegtede.

Samtidig vil vi skabe plads til forskellighed, hvor forholdene kraaver dette.
Dette kan f.eks. omfatte krav om, hvilken skiltning man ma opseette pa
fredede huse i Schousgade og Vestergrave, og der vil ogsa kunne vasre
forskel pa, hvordan vi kan opszette skiltning i en afdeling med en stor
etageejendom og i en afdeling med 8 razkkehuse.

Disse udfordringer skal dog ikke afholde os fra en fzlles lzsning, men vi
bliver ngdt til at tage udgangspunkt i en overordnet plan, og vil ikke kunne
garantere, at alle synes lgsningen bliver den rigtige.

Men i stedet for at skulle vaere negativ overfor dette, mener vi, at vi alle ber
kunne glaede os over, at vi nu ger noget — alternativet er jo som i dag, at der
ikke er noget.

@vrige forhold

Pa et made har vi naavnt en intern uenighed i afdeling 35 omkring hegn ved
de 25 nye huse pa Jordbaervangen, men efter afholdelse af et godt og
konstruktivt afdelingsmede, er bestyrelse og lejere nu blevet enige om en
feelles l@sning, hvilket viser, at man altid nar leengst ved at szette sig sammen
og finde en feelles lgsning.

Der er kommet ny lovgivning omkring elevatorer, og sikkerhed ved brug af
disse. Safremt dette betyder aendringer af afdelingens elevator vil
afdelingsbestyrelsen selvfalgelig straks blive orienteret herom af inspekter og
elevatorfirma.

Arbejdstilsynet har i januar maned vaeret pa rundtur i afdelingerne i Randers

Boligforening af 1940, og set pa arbejdsforholdene for vores
ejendomsfunktionserer.
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Vi har endnu ikke modtaget en rapport fra besaget, og det betragter vi som et
godt resultat, da vi normalt altid hurtigt herer, hvis der er store probiemer.
Skulle rapporten give anledning til krav om endringer vil afdelingsbestyreisen
naturligvis blive kontaktet af vores inspekter, sa man i faellesskab kan drafte
situationen inden en eventuel aendring foretages.

Personalet i Randers Boligforening af 1940

Vi er i Randers Boligforening af 1940 i avrigt bade glade for, og stolte, af
vores mange medarbejdere, der dagligt serger for, at vores afdelinger holdes
paene og rene, og vi hilser med tilfredshed de meldinger vi modtager fra
afdelinger uden egne ejendomsfunktionzerer, og hvor flere gnsker at gare
brug af vores egne og dygtige ansatte, som udover de almindelige
vedligeholdelsesmaessige opgaver jo ofte ogsa udferer en mindre reparation
eller lige hjeeiper fru Hansen.

Alie afdelinger uden afdelingsbestyrelse er i dag omfattet af vores egne folk.

Herudover har vi i BoligGruppen jo et stort antal dygtige folk, til at udfere
reparationer og vedligeholdelsesarbejde i afdelingerne, 0g opgaven er bl.a.,
at sikre, at alt i dagligdagen sker i et godt og brugbart samarbejde meilem
alle, og at de forskellige opgaver udfares til gavn for vores lejere.

Dermed at ejendomsfunktionzerer og BG's ansatte klarer opgaverne i
fesllesskab, og her virker Lokalkontorets ansatte som et bindeled, ved altid at
give opgaven til den rigtige.

Det kan selvfalgelig aldrig undgas, at man i enkelte situationer kan se
forskelligt pa, hvem den rigtige person til opgaven nu lige er, men s& ma man
snakke sig til rette.

Organisationsbestyrelsen havde i torsdags inviteret alle ansatte til et mgde
for at drefte dagligdagen med dens fordele og udfordringer, samt give udtryk
for vores tilfredshed og opbakning til det samlede arbejde, de udfarer for
Randers Boligforening af 1940.

Der kom flere ting frem, som vi nu vil arbejde videre med, og vi aftalte, at ville
afholde et nyt made i september/oktober for at felge op pa tingene.

Derfor skal vi ogsa opfordre alle ~ personale som repraesentantskab — til at
kontakte os i organisationsbestyrelsen, hvis | synes noget ikke fungerer
hensigtsmeessigt, sa vi kan fa snakket tingene igennem.

Et repreesentantskabsmede er ikke stedet, hvor vi skal drafte enkeltsager,
men kontakt i stedet mig, sa aftaler vi et mede og far tingene dreftet, og
sdledes at evt. uhensigtsmaessige forhold ikke gentager sig.

Sadanne magder vil jeg til hver en tid stille mig til radighed for.

Ellers vil jeg afslutningsvis — som ogsa gjort i den skriftlige del af beretningen
— gerne sige tak til de mange ansatte i RandersBolig for det arbsjde, man har
udfert til gavn for lejerne i Randers Boligforening af 1940 i arets Igb.

En stor tak til Mai Ligaard, Hanne Pedersen, Frank Brunhgj og Kim Mgller,
der som medarbejdere alle har vesret direkte knyttet il projekterne og
arbejdet med Randers Boligforening af 1940, samt Jergen Henriksen og
Anne-Sofie Brendum som arbejder med afdelingernes skonomi, og en
speciel tak til Dennis Larsen, for sit store arbejde med bade Randers
Boligforening af 1940 og for at veere med til at sikre en enighed med
Meailevaenget & Storgaarden.

Herudover tak til Mette Stabell og Bente Lundgard fra udlejningen, og alle
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pvrige, som til dagligt er i beraring med vores lejere og afdelingsbestyrelser.

Dette gaelder — udover de ansatte ejendomsfunktionzerer, rengarings-
personale og handvzerkere | BoligGruppen — i hgj grad personalet pa
Lokalkontoret, og hvor jeg synes | som ejendomsmestre, ledelse |
BoligGruppen og ved servicetelefonen virkelig har faet et rigtig godt
samarbejde, og formaet at give os troen pa, at opretteise af Lokalkontoret var
det eneste rigtige.

Sidst — men ikke mindst - et stor tak til alle Jer valgte beboerdemokrater
rundt om i vores mange afdelinger samt i organisationsbestyrelsen.

Ingen keede er jo steerkere end det svageste led.

Derfor er det bare en stor lykke - at med Jer alle som én samlet keede i
Randers Boligforening af 1940, s4 har vi en god og stserk kaede, som kan
holde ogséa nar problemer eller udfordringer truer med at rykke lidt for kraftigt i
den.

Pa den made - og gennem mange gode kraafter siden 4ret 1940 - er vi naet
til hvor vi er i dag, og kan med sindsro se frem til, at vi neeste &r rammer et
forelebigt hgjdepunkt, nar vi som boligforening kan fejre et rigtig flot 75 ars
jubileeum, og dette skal seivfglgelig markeres og fejres.

Og med disse supplerende forhold og aktuelle oplysninger skal jeg pa
bestyrelsens vegne habe pa en god og fremadretiet debat om savel den
skriftlige som mundtiige beretning.

Der var ingen spgrgsmal til den mundtlige beretning fra salen.

Dirigenten sendte herefter beretningen til afstemning, med bemaerkning om,
at der i den skriftlige beretning indgar et afsnit omkring afdeling 33,
Schousgade, hvor bestyrelsen gnsker at repreesentantskabet godkender
bestyrelsens planer for renovering, frasalg mv. i afdeling 33.

(fra den skriftlige beretning)

Afdeling 33 - Schousgadekvarteret

Situationen i denne afdeling er blevet udforligt behandlet pa vores moder de
seneste ar, og pa repreesentantskabsmadet i december blev hele situationen
omkring rapporten med skimmelsvamp udforlig gennemgaet.

Samilige lejemal — undtaget 6 lejemdl — er aktuelt tomme, og vil ikke blive
genudlejet, ligesom der skal tages stilling til Jraflytning af de sidste 6 lejemdl.

Der er indfort nedbudget i afdelingen, for herigennem at minimere det
lobende huslejetab, som dog indgdr i den samlede renoveringsplan, og hvor
tabet derfor ikke fremtidigt skal deekkes af dispositionsfonden, men indgd i

byggesagen.

Vi har afholdt en del moder med kommunen omkring byggesagen, som
indeholder en total renovering af alle lejemal, som efier renovering kan
udlejes til en rimelig husleje pd planlagt kr. 800 pr. m2,

I planen indgdr, at vi fraseleer 3 ejendomme:
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Ad 3a

Norreport 14 - 18, Mollestreede 11 A & 11B samt Markedsgade 1 & 3.
Dette for at sikre os en samlet skonomi til renoveringen af de avrige lejemdl.

Der udarbejdes nu en endelig indstilling til kommunen, hvor der kun er en
debat omkring bevaringsudvalgets krav vedy. renoveringens omfang i forhold
til bygningernes udseende, og hvor vi selvfalgelig ansker at Jastholde
bygningernes nuveerende udseende si godt som overhovedet muligt.

Vi forventer en endelig afklaring herom pé byrédets made i maj mdned, og fir
vi her gront lys for vores opleeg, er renoveringen planlagt til gennemforelse
JSra foraret 2015 og afsluttet senest sommeren 2016,

Vi ensker at repreesentantskabet med en vedtagelse af denne beretning
samtidig godkender den af bestyrelsen foresliede omkring renovering,
Sfrasalg af 3 ejendomme samt det kommende huslejeniveau i afdeling 33”.

Dirigenten satte indstillingen vedr. Schousgade til afstemning sammen
med beretningen.

Indstillingen og beretningen blev enstemmigt vedtaget.
Dennis Larsen gennemgik regnskabet i hovedtrask.

Arets resultat, underskud pa 170.610 kr. i boligforeningen
Dispositionsfondens disponible midier ved arets udgang 1.874.430 kr.
Saldo arbejdskapital 12.641.671 kr. heraf disponibel 697.047 kr.
Saldo egen treckningsret udger 20.521.369 kr.

Tab ved lejeledighed 5.823.618 kr.

= Tab ved fraflytninger 1.421.833 kr.

* 8 afdelinger har resultatmsessigt underskud imod 18 i 2011/12

* 21 afdelinger har akkumuleret underskud én mere end i 2611/12

Arets underskud, skyldes, at man er p&begyndt mere kosteegte opkraevning
af administrationsbidrag. Administrationsbidraget er opkrasvet direkte i
afdelingerne i stedet for at boligforeningens underskud tr=kkes fra
arbejdskapitalen. Randers Kommune har som tilsynsmyndighed ensket et
kosteegte administrationsbidrag. Det har ikke veeret indarbejdet i budgettet.
Herud er der udgift til revisor vedr. tidligere &r, underskud i BoligGruppen
samt foregelse af avrige udgifter.

Dispositionsfonden er en faelles opsparingskonto der skal daekke hvis
afdelingerne har brug for hjeelp. | gjeblikket er den ikke saerlig stor, hvorfor
der stadig skal indbetales fra afdelingerne.

Den starste del af arbejdskapitalen er bundet. Heraf er 7.5 mio. lan til
RandersBolig, 4,44 mio. til BoligGruppen. 1 mio. kommer retur fra
RandersBolig i 2014 og 2,5 mio. i 2015.

Det er besluttet at der stadig opkraeves fra afdelingerne for at styrke
arbejdskapitalen.
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Tab ved lejeledighed:
*  Der har vaeret tab pa lejeledighed i 45 afdelinger
* 17 afdelinger har lejetab pa mere end 2 % af arslejen, heraf har 4
lejetab pa mere end 20 %
« Det gennemsnitlige lejetab er 5,14 %
* Lejetab daekket af dispositionsfonden var i 2012/13 pa 5.823.618 kr.

Tabet er betydeligt sterre end sidste ar. Det betyder en stor udgift for
boligforeningen da starstedelen af tabet skal daekkes af dispositionsfonden.
Tabet ligger over landsgennemsnittet. Det er primeert afdelingerne 33, 51, 49
og 29 der genererer tabene, saerligt biev afdeling 33 fremhasvet.

Tab ved fraflytning:
Pr. 1. april 2013 blev reglerne for deekning af tab ved fraflytning sendret til at
dispositionsfonden skulle deekke tab ud over 313 kr. pr. lejemal pr. ar.
Dette indebar at afdelingerne skulle indbetale ekstra 313 kr. pr.
lejemalsenhed pr. &r til dispositionsfonden.
* Tab ved fraflytning i boligforeningen kr. 1.980.424
Deekket af afdelingerne kr. 558.591
Daekket af dispositionsfonden kr. 1.421.833
13 afdelinger har tab ved fraflytning pa mere end 2 %
Det gennemsnitlige tab pa fraflytning er 1,75 %

Tabene opstar, nar lejer flytter og istandsaettelse mv. ikke kan daekkes af
indskuddet og lejer i gvrigt ikke betaler restbelgbet. Der gennemfgres
incassosager ved restancer. Det er generelt pa landsplan, at tabene ved
fraflytning er stigende.

Kontroller og forretningsgange:

» Veesentlig udvikling og forbedringer de seneste ar

» Forsat behov for at udvikle omradet eks:
. Forretningsgangsbeskrivelser
. Konteringsvejledning og fordelingsnagler
. Afstemningsrutiner og budgetopfalgning

» Ledelsen oplyste, at der forsat arbejdes med videreudvikiingen
herunder funktionsadskillelse

Forvaltningsrevision 5 omrader:
Markvandringer
Incassoprocedure ved fraflytning
Lejetab

Flyttesager

Beboerklager

A 20 T A

Generelt:
* Zkonomistyring er veesentligt forbedret.
* Kvaliteten af de udarbejdede budgetter er foreget.
» Arsregnskaberne er forsynet med erkleering uden forbehold

Der var ingen spergsmal til regnskabet. Dirigenten sendte regnskabet tii
afstemning - regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Side 12



Ad 3b

Ad 4

Ad 5a

Dennis Larsen forelagde budgettet for repraesentantskabet. Hovedpunkterne i
budgettet var:

Randers Boligforening af 1940 522
Bidrag til dispositionsfond 554
Bidrag til arbejdskapital 158
[ alt pr. lejemal 4 897

Hvad er administrationsbidraget til RandersBolig!

» Der betales 125 kr. ekstra pr. lejemalsenhed til RandersBolig heraf er
de 25 kr. moms.

¢ Der betales 522 kr. til Randers Boligforening af 1940 mod 422 kr.
sidste ar — stigningen skyldes at der nu er lavet et mere kostaegte
budget.
Der indbetales 554 kr. til dispositionsfonden, det er et lovkray.

» Samt 158 kr. til arbejdskapital, indbetalingen er med til at sikre
soliditeten i Randers Boligforening af 1940..

Berge Thorup afdeling 15, spurgte til momsfritagelsen for RandersBolig som
er omtalt i den skriftlige beretning. Hvornar regner man med at indfare det?
JG svarede at der endnu ikke var truffet beslutning. Der er kommet bindende
svar fra SKAT, og betingelserne for momsfritagelsen er i gjeblikket til
behandling i BL. For at momsfritagelsen kan gennemfares, skal der vaere
enighed mellem alle boligforeningerne der er med | RandersBolig.

Budgettet blev herefter taget til efterretning.

Der var ikke indkommet forslag.

Dirigenten lagde ud med at sparge om der var kandidater il bestyrelsen.
Bestyreisen foreslog genvalg af de 3 bestyrelsesmedlemmer der var pa valg.
Der var ikke kandidater fra salen.

Anbefalingen blev vedtaget af repraesentantskabet,

Valgt blev herefter:
Margrethe Stenbaek for 2 ar
Hans Kristiansen for2 ar
Kjeld Christiansen for 2 ar
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Ad 5b

Ad 5¢

Ad 6

Afslutning

Bestyrelsen bestar herefter af:

Jan Guldmann (formand) til 2015
Hans Kristiansen til 2016
Stig Olesen til 2015
Margrethe Stenbaek til 2016
Hans Jergen Borregaard til 2015
Knud E. @. Serensen til 2015
Kjeld Christiansen til 2016

Viggo Jespersen fra afdeling 23 og Flemming Riis Olsen fra afdeling 20 blev
foreslaet.

Der var ikke yderligere kandidater.

Anbefalingen blev godkendt af forsamlingen.

Valgt er herefter:

Viggo Jespersen 1. suppleant
Flemming Riis Olesen 2. suppleant

Bestyrelsen foreslog genvalg af nuvaerende revisor Revisionsinstituttet.

Forslaget blev vedtaget.

JG takkede pa vegne af bestyrelsen for god ro og orden.

JG gnskede tillykke til de genvalgte repraesentanter samt suppleanter, til
bestyrelsen.

Der blev overrakt blomster til Margrethe Stenbeek, der havde 10 ars jubilsaum
som medlem af organisationsbestyreisen.

Takkede afslutningsvis repraesentantskabet for et godt mgde.
Der var ikke flere indlzeg under punktet.

Dirigenten takkede for god ro og orden. Og afsluttede medet ki. 20.25

Wij 24.03.2014 T

Mai ngaard

Dards s

zdesekretaer

Birte Sonne — dirigent Jan Guldn@é formand
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