Randers Boligforening af 1940

Referat af ordinzert repreesentantskabsmeade

mandag den 23. marts 2015 kl. 19.00

Mgdested: Restaurant Skovbakken
@stervangsvej 1, 8900 Randers C
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Mededeltagere:

Indbudt: 106 Repreaesentantskabsmedlemmer

Tilmeldt: 84 Repraesentantskabsmedlemmer + 21 personale/gvrige

Stemmeberettigede til modet:
72 repraesentanter
5 bestyrelsesmedlemmer

| alt 77 stemmeberettigede.

Dvrige:

7 ansatte fra administrationen

3 ansatte ejendomsfunktionaerer
7 ansatte i BoligGruppen

2 revisorer

1 handicaphjaelper

| alt 20 evrige.

Referent: Mai Ligaard
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Velkomst

Jan Guldmann bad pa vegne af bestyrelsen for Randers Boligforening af 1940 velkommen til
repraesentantskabsmpdet. Han orienterede om at tre bestyrelsesmedlemmer var fravaerende pga.
ferie og sygdom.

1. Formalia

a. Dirigent
Referat/beslutning:

Bestyrelsen indstillede Birte Sonne som dirigent. Birthe Sonne takkede for tilliden og fastslog at
repreasentantskabsmedet var lovligt indkaldt, at stemmesedler var uddelt

Herefter gennemgik Birthe Sonne dagsordenen.

b. Godkendelse af forretningsorden
Referat/beslutning:

Forretningsordenen blev godkendt.

¢. Valg af medesekretaer

Referat/beslutning:

Bestyrelsen indstillede Mai Ligaard fra administrationen som medesekretaer.
Mai Ligaard blev valgt som madesekretssr.

c. Stemmeudvalg

Referat/beslutning:
Dirigenten havde felgende forslag til stemmeudvalg:

Dorte Ngrgaard — afdeling 6
Lone Hansen — afdeling 12
Barge Thorup — afdeling 15
Henning Kristensen — afdeling 34
Poul Erik Andersen — afdeling 57

Stemmeudvalget modtog valget.

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning for det senest forlgbne ar
Referat/beslutning:
Jan Guldmann fremlagde pa vegne af bestyrelsen den mundtlige beretning:

Der er ingen tvivl om, at nogle ser afholdelse af et repreesentantskabsmgde som noget der harer
fortiden til, og maske dybest set betragter det som et made uden betydning, og hvor man blot er
kaldt sammen for at fa lidt godt at spise.
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En holdning, som ofte bygger pa en form for brednid og misundelse fordi de nu ikke selv er med,
men nok endnu mere fordi de ikke ved, hvor stor indflydelse et repraesentantskab har og dermed
vor stor betydning et sadant mede har.

Repraesentantskabet er og bliver boligforeningens everste myndighed, og en maengde forhold kan
kun vedtages, hvis de nyder opbakning her, eller safremt repreesentantskabet har overladt
kompetence til bestyrelse om i bestemte forhold, at kunne tage stilling pa repraesentantskabets
vegne.

Det sidste er i forhold til den daglige drift selvfalgelig en fordel, men ved sterre beslutninger
omkring boligforeningen er det meget sundt, at det er repraesentantskabet, som tager stilling.

Det kan medfere afholdelse af et ekstraordinzert made, hvis en hurtig beslutning skal
gennemfgres, men det er til gengeeld yderst vigtigt, at de sterre og fremadrettede beslutninger om
vores afdelingers fremtid, tages i faellesskab.

Det giver en sikkerhed for, at vi alle har faet lov at deltage i beslutningen, og dermed ogsa et sterre
ejerskab af beslutningen.

Det stiller naturligvis ogsa krav til bestyrelse og administration om, at de sager man skal tage
stilling til er sa godt belyst som overhovedet muligt, at alle fordele og ulemper er medtaget, og ikke
noget er skjult.

P4 dette made skal vi bl.a. tage stilling til, om RandersBolig skal overga til momsfri administration,
og jeg haber, at alle har forstast, hvad forslaget gar ud pa, og i modsat faid stille Jeres spargsmal
inden vi senere pa dagsordenen skal stemme om forslaget.

Jeg vil sidst i den mundtlige beretning omtale forslaget lidt mere og herunder, hvordan de gvrige
boligforeninger til dato har behandlet forslaget.

For at et repraesentantskab skal kunne fungere sa godt som muligt, er det jo af afharende
betydning, at man som en del af repraesentantskabet feler sig fuldt ud orienteret om de mange
forhold, vi i dagligdagen arbejder med i boligforeningen.

Det haber jeg at | synes den skriftlige beretning lever op til.

Vi har som bestyreise nemlig det overordnede @nske, at | ved ligesa meget som os, der til daglig
nyder den aere af jer at vaere valgt til, i dagligdagen at arbejde med bade jeres og vores — og
dermed vores felles — interesse.

| bund og grund sikre, at vores faelles boligforening inkl. vores over 50 afdelinger og neesten 2.500
lejere med familie fungerer sa godt som overhovedet muligt.

Det kan godt vaere, at nogle ting i en beretning vil vaere en gentagelse for nogle, hvor det sa vil
veere nyt for f.eks. de nyvalgte.

Modsat skal en beretning jo ikke vasre en bog, og vi har derfor ogsa begransningens kunst at
forholde os til.

Vi haber dog, at den 20 sider skriftlige beretning lever op til jeres forventninger og vores mal.

Som jeg indledte med, omtaler nogle lejere méske et repraesentantskab uden at gleeden ligefrem
lyser ud af gjnene pa dem.

Det kan selvfalgelig skyldes egne tidligere erfaring med arbejdet, og som sadan vaere reelt nok.
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Men i alle gvrige forhold, skyldes det nsermere en uvidenhed - og vaerst af alt, en total mangel pa
respekt overfor Jer, som i dagligdagen udfarer et stort arbejde for, at alle iejere kan opleve sit
bofeellesskab i afdelingen som godt.

| har pataget jer arbejdet med i dagligdagen at lese problememe i jeres afdeling — problemer, som
andre lejere mener | ber og skal kunne tage jer af og fa last.

Det er et helt ulennet arbejde, og jeg ved, at mange af jer bruger endda rigtig meget tid pa
opgaven.

Jeg ved ogsé, at mange af lejerne rundt om i afdelingerne er glade for jeres indsats og roser sin
egen afdeling for at vaere god, og den ros skal | tage til jer og veere stolt af, men vi er som
organisationsbestyrelse ligesa stolt.

Stolt pa jeres vegne og fordi vi synes, at | af alle, fortjener ros for jeres indsats, og i alle
sammenhaenge ogsa omtaler jeres arbejde med den respekt, som jeres indsats fortjener, og derfor
ogsa gerne vil takke jer, nar muligheden som nu byder sig.

Og i gvrigt — hvis nu man som lejer synes man selv kan gere det bedre, er der jo fri mulighed for at
melde sig pa banen og aktivt deltage i arbejdet.

Nu er vi jo ikke forvent med sa mange kampvalg til afdelingsbestyrelserne, og det viser jo i bund og
grund, at der er opbakning til jeres arbejde.

De, som i @vrigt brokker sig mest, er ofte dem vi aldrig ser — og som dermed heller ikke ved, hvad
der foregar.

Jeg synes, at vi netop i vores jubila&eumsar gerne ville have lov at aflevere denne lidt uddybende
ros til jer — og haber i gvrigt, at | altid vil omtale jeres kolleger i andre afdelinger og
repreasentantskabet med den samme respekt, som | selv gnsker, at andre skal gare ved jer.

Der skal altid veere plads til uenighed og kritik nar man ser forskelligt pa nogle ting — men kritik af
boligforeningen givet af uvidenhed rammer altid tilbage pa en selv, for vi er alle her i salen en del
af det samme fallesskab -

nemlig Randers Boligforening af 1940, Boliggruppen og RandersBolig.

Som nzevnt haber vi, at den skriftlige beretning har givet jer en bred viden om den aktuelle
situation for vores boligforening, samt vores planer for fremtiden, men jeg vil give nogle af de
emnerne et par supplerende ord med pa vejen.

| beretningen naevner vi, at vores fremtidige sterste udfordring lige nu synes at veere en
nedbringelse af de store lejetab vi har ved fraflytninger, hvor lejere ikke betaler sin skyldige
husleje/flytteregning.

Som neevnt overgives alle disse krav til vores inkassofirma, som sa aktivt arbejder pa at fa vores
penge hjem. For det er jo vores penge, da vi andre lgjere jo har mattet betale det, som den
fraflyttende lejer ikke har betalt.

Der vil dog ofte vaere enkelte krav vi ikke har mulighed for, at kunne hente hjem og det er ved
dedsfald.

Hvis en lejer dar, og der ikke er andre beboere i lejemalet, sendes sagen automatisk i Skifteretten,
og vi fremsender pr. automatik vores krav hertil.

Dette omrade er dog reguleret af lovgivhing omkring de efterladtes rettigheder og pligter, og derfor
vil sddanne krav ofte ikke blive betalt. Det skyldes jo heller ikke en darlig lejer, men et dedsfald.
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Og meget kan vi kritisere vores lejere for, men der vil altid veere en graense, og ved dedsfaid, som
ingen af os i @vrigt kan forsikre os imod, er denne naet.

Derfor vil lige netop sadanne tab altid vsere en del af vores hverdag.

Som naevnt ser gkonomien i de enkelte afdelinger i dag generelt rigtig god ud, og det belyses ogsa
af de mange fine overskud, man har opnaet i det seneste regnskabsar. Det er i sig selv jo ikke et
mal, at opnad overskud, men det er et mal at undga underskud, og derfor ma et mindre overskud
veere lgsningen.

Nu skal de enkelte afdelinger snart tage stilling til budgettet for 2015/2016, og der er allerede
indkaldt til budgetmeder — henholdsvis den 1. + 9. april — og vi haber, at de enkelte afdelinger vil
afse tid, og deltage, for at veere med til at treeffe beslutningen, om hvad man skal foresla pa
afdelingsmedet.

Ved budgetmadet kan man jo ogsa blive klogere pa eventuelle poster, som man kan fa en
forklaring pa, sd man senere bedre kan forklare afdelingens ekonomi for de andre lejere.

Hvis man slet ikke kan en af de 2 datoer, men har et behov for lidt forklaring, s& kan man altid
kontakte Anne-Sofie Brendum, og sa finder | sikkert en fin lasning pa dette.

Det er i gvrigt bestyrelsens opfattelse, at vi i ar vil opleve mange afdelinger, som ikke far forelagt
forslag til en huslejestigning.

Og mange andre afdelinger vil kun fa forelagt forslag om en pristalsregulering pa under 3 %, og
storre stigninger | enkelte afdelinger vil enten skyldes et byggeprojekt eller afdrag pa tidligere ars
underskud. Sa generelt ser det rigtig fint ud med det fremtidige huslejeniveau i afdelingerne.

Et af de forhold, som kan fa huslejen til at stige, er ved gennemferelse af starre
forbedringsarbejder i afdelingen, men ogsa her forseger vi igennem tilskud fra egen treekningsret
og indgaelse af helhedsplaner med Landsbyggefonden, at minimere dette.

Og i flere tilfeelde kan en helhedsplan, med stor stette fra Landsbyggefonden, endda gere husiejen
billigere end fer renoveringen.

Som naevnt i den udsendte beretning har vi flere store projekter, som vi haber snart at kunne fa
igangsat.

Vedr. afdeling 27 har vi i sidste uge afholdt byggemede, hvor vi har ved en preekvalifikation udvalgt
de 5 virksomheder, som vi mener, er de bedste til at byde ind pa at have ansvaret for det
kommende byggeprojekt, og den endelige veeiges inden sommerferien.

Vi har endda en forventning om, at selve byggesagen kan fremrykkes, saledes at byggestart
maske kan blive inden sommerferien 2016.

Det betyder, at vi allerede kort efter sommerferien i ar gar i gang med at udarbejde lasninger for
den kommende genhusning af de nuvaerende lejere, hvoraf nogle vil anske at flytte tilbage efter
renoveringen, og andre ensker, at vi skal finde et andet fast lejemal tii dem.

|.f.m. dette forventer vi god hjzelp fra byens andre boligforeninger i RandersBolig, hvis de har
passende og ledige boliger, vi kan bruge.

Pa samme made som vi tidligere har sagt ja til at hjeelpe Andelsbo i.f.m. renovering af
Bjellerupparken.

Landsbyggefonden har i avrigt indstillet til ministeriet, at der kan bevilliges et belgb pa hele 29 mill.
kroner til brug for tryghedsskabende foranstaltninger i Nordbyen, og herunder i omradet omkring
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bl.a. afd. 27 og vores andre afdelinger i neeromradet. Det kan veere til etablering af nye og oplyste
stiarealer eller andre forhold, som vil gere omradet endnu mere attraktivt end det er i dag. Lad os
sa habe, at ministeriet vil godkende indstillingen.

Der har for noget tid siden vaeret et par avisartikler omkring en manglende tryghed for lejerne i
Vestergrave, hvilket skyldes, at gaester til byens natteliv i den naerliggende Storegade bruger vores
arealer til savel indtagelse samt en kropsmaegssig naturlig senere aflevering af diverse vaasker.

Vi gnsker blot ikke, at det skal ske pa netop vores arealer.

Derfor arbejder vi med nogle idéer, som fremadrettet skal forhindre dette, samtidig med, at det kan
skabe et storre faellesskab og tilfredshed for vores lejere i afdeling 38 + 39. Maske endda skabe
grobund for, at vi igen kan fa gode og velfungerende afdelingsbestyrelser i afdelingerne — eller
maske endda i én fremtidig feelles afdeling.

| afdeling 23 (der som naevnt i beretningen, jo ikke ligger pa Energivej, men pa Frejasvej, Ymersvej
og Mariagervej}, er helhedsplanen om nedlzeggelse af de underjordiske p-pladser netop sendt til
Randers kommune, og straks vi far grent lys herfra gar ombygningen af dette i gang.

[ afdeling 15, hvor man skal have ny karevej og kloakseparering, er der licitation pa opgaven
mandag den 30. marts, og sa er denne opgave klar til igangsaetning.

Afd. 33 i Schousgade-kvarteret — her er vi som beskrevet i beretningen godt i gang med
projekteringen, og med en forventet byggestart lige efter nytar.

De aktuelle opgaver gar p.t. pa planleegning omkring noget nedrivning i.f.m. byggeriet, ngjagtig
hvordan renoveringen skal ske, samt endeligt svar fra ministeriet pa frasalg af de 3 tidligere
besluttede ejendomme.

Byggeriet pa Vestervold er ved at naerme sig sin afslutning. Rejsegilde blev afholdt i torsdags og
pa sendag kan alle i repraesentantskabet ved selvsyn se, hvordan de nye lejligheder vil tage sig
ud. Afdelingsbestyrelsesmedlemmer, som ikke er med i rep. skabet, er ogsa velkommen, og | kan
fa en indbydelse med til dem her i aften.

Der arbejdes fortsat med feerdiggerelse af projektet, og dette vil man ogsa gere efter pa sendag —
bl.a. mangler der noget pa facaden i garden, etablering af et fint gardmilje, installation af
vaskesgile i lejlighederne samt renovering af trappeopgangene.

Nar det hele er faerdigt, og de sidste handvaerkere om en god maneds tid har forladt omradet, er vi
klar il i maj/juni maned, at modtage de nye lejere, og der vil s& henover sommeren/efteraret blive
arbejdet videre med planerne for baghuset, hvor det ferste trin omhandler etablering af p-pladser i
stueetagen.

BoligGruppen betaler fortsat husleje for en enkelt etage i huset, og denne aftale skal ogsd have
dreftet med henblik pd aftale om en snarlig slutdato.

Alt i ait forudser vi en god og spaendende fremtid for savel forhuset som baghuset.

Som naevnt i den skriftlige beretning oplever vi sgede udfordringer med lejeres klager over fugt,
skimmelsvamp og andre forhold, og efter ibrugtagning af de mange forskellige elektroniske medier
kan det ga meget hurtigt med udvikling af saddanne sager. Samtidig er der ogsé i dag en
forventning om, at sagerne bliver lgst hurtigt, og at vi lynhurtigt svarer pa henvendelser.

Vi vil gerne kunne efterleve begge @nsker, men vi haber ogsa, at | kan anerkende, at tingene ogsa
skal lgses pa den rigtige made, samt at vi pa en gang arbejder med mange forskellige opgaver.
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Dette blot neevnt for god ordens skyld — men samtidig med, at vi garanterer, at alle far et svar og
dette sa udferligt og godt som muligt.

Vi far ogsa henvendelser, hvor man teenker "hvor meget skal vi egentlig arbejde med dette”. Det er
ofte fra nogle af jeres lejere, der ikke er enig med jer som bestyrelse, og her vil vi som
udgangspunkt henvise til, at det altsa er Jer som er valgt, og derfor ma man tage debatten pa et
afdelingsmeade.

Er der begaet fejl, skal vi dog have dem rettet op, men det vil altid ske i et teet samarbejde med
Jer.

Jeg og administrationen har bl.a. modtaget mail fra lejer, som stiller kritiske spgrgsmal omkring en
udfart beslutning omkring forbedringsarbejde, og det er jo fair nok, og lejeren skal ogsa have et
svar.

Men ndr man laeser den mailadresse, som lejeren i sagen har brugt, og kan se, at den starter med
ordene "korrupt1940°, teenker man egentlig over, hvor mange ressourcer man skal bruge. Men
svarer ger vi nu alligevel.

Ogsa Randers kommune kan have svaert ved de klagesager de modtager, for det er som sagt i
dag blevet meget nemt at sende en mail med mange bilag rundt til flere parter pa en gang, og
hvem skal sa lige behandle sagen?

Vi har som boligforening i dagligdagen et rigtig godt samarbejde med kommunen som tilsyn
omkring de forskellige sager og henvendelser, og oplever generelt kun opbakning til vores
sagsbehandling.

Det gode samarbejde ses ogsa ved de arlige styringsdialogmeder, hvor det seneste var den 8.
december og vi har ogsa kun en interesse i et godt samarbejde og meget gerne hurtige
beslutningsprocesser i vores byggesager.

Omkring vores forslag til momsfri administration, har kommunen jo ogséd bakket op og det samme
har i evrigt alle de boligforeninger, som indtil nu har behandiet forslaget. Der mangler p.t. kun RB
1940 samt Andelsho, som har mgde nasste mandag, og der er ikke noget, som indikerer, at det
ikke ogséa her skal blive et ja og dermed en samlet opbakning til forslaget.

Vi har ogsa faet udarbejdet de nasvnte samarbejdsaftaler, og derfor sikret et feelles samarbejde i
RandersBolig i de kommende 3-4 ar, hvilket vi fra RB 1940 kun kan vaere 100 % tilfreds med.

Som naevnt tidligere ser vi frem til, at svare pa eventuelle spgrgsmal nar forslaget kommer til
behandling her i aften.

Skiltning ved RB 1940’s afdelinger er besluttet til at blive gennemfart her i vores jubilseumsar, og
det vil vi gennemfare som en af aktiviteterne.

Bestyrelsen har i et taet samarbejde med Buchs Grafisk nu besluttet sig for den grafiske
udformning af skiltene, og der bliver udover et skilt ved hver afdeling ogsa tale om sma skilte ved
hver opgang, med husnummeret pa.

Vi er startet med vurderingen af, hvor og hvordan de enkelte skilte skal placeres ved de enkelte
afdelinger, og her skal afdelingen nok blive orienteret forud, men udgangspunktet vil veere en
overordnet plan, som skaber en ensartethed i afdelinger, som er geografisk beslsegtede.

Samtidig vil vi skabe plads til forskellighed, hvor forholdene kraever dette.
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Som tidligere naevnt kan dette f.eks. omfatte krav om, hvilken skiltning man méa opsaette pa fredede
huse i Schousgade og Vestergrave, og der vil ogsa kunne vaere forskel pd, hvordan vi kan opsaette
skiltning i en afdeling med en stor etageejendom og i en afdeling med 8 raekkehuse.

Disse udfordringer skal dog ikke afholde os fra en felles en lesning, men vi bliver nadt til at tage
udgangspunkt i en overordnet plan, og vil ikke kunne garantere, at alle synes lgsningen bliver den
rigtige.

Men i stedet for at skulle vaere negativ overfor dette, mener vi, at vi alle ber kunne glaede os over,
at vi nu gar noget — alternativet er jo som i dag, at der ikke er noget. Udgiften til skilte samt
opseetning betales af hovedforeningen.

Vi vil lige vise, hvordan det rent grafisk kan se ud i et par omrader, og har valgt afdeling 29
Vangdalen samt nogle af afdelingerne i Sjeellandsgade.

Planen for afdeling 29 kan fint kopieres til f.eks. afdeling 35, ligesom facadeskiltene fra
Sjeellandsgade kan bruges i mange andre etageejendomme.

Vi har faet tilbud fra BoligGruppen om opsaetning af de store facadeskilte, samt aftalt, at vores
Ejendomsfunktionaerer kan opsaette nummerskiltene ved opgangene, og dermed fa den bedste og
mest gkonomiske Igsning.

Opsaetning af skiltene vil starte her i foraret, og sa fortseette henover aret med starten lagt pa vores
etageejendomme og starre omrader, og arbejder sa lidt mere med nogle af vores mindre
afdelinger med raekkehuse, og slutteligt de byneere afdelinger med fredede bygninger.

En anden aktivitet vi vil have gennemfert i jubilszeumséret er udarbejdelse af ny husorden.
Bestyrelsen har arbejdet en del med dette, og vil udsende et forslag til ny husorden tilpasset den
enkelte afdeling. | de enkelte forslag vil vaere medtaget nogle generelle ting fra hovedforeningens
husorden, og planen er, at de nye husordener i de enkelte afdelinger efter en vedtagelse pa
afdelingsmederne i 2016 medfarer, at hovedforeningens husorden sé udgar.

Et par afdelinger har gnsket, at fa emnet pa deres afdelingsmede i ar, og det med baggrund i, at
de selv har arbejdet med ny husorden, hvilket er helt fint.

Som det nu er omtalt flere gange har vi 75 ars jubilaeum her i 2015, og som naevnt skal det
selvfalgelig markeres.

Vi vil i lebet af aret sikre os, at der kommer noget presseomtale péa jubileeet, og arbejder med savel
nogle idéer til interviews | Randers Amtsavis samt en artikel i avisen med en historisk gennemgang
af RB 1940.

Ogsa i Nyhedsbrevet til alle lejere i RandersBolig vil en artikel om jubilaeet og vores historie veere
naerliggende og vi har ogsa planer om en lille pjece til vores mange lejere om boligforeningen. En
lille udgave af et jubileeumsskrift.

En offentlig fotoudstilling pa kulturhuset er en idé, hvis biot vi kan skaffe nok fotos til at gere det
interessant — kan eventuelt ogsa kombineres som en del af en starre udstilling, hvor RB 1940 far
sine egne plancher.

Jubilzeet skal naturligvis ogsa markeres med en reception, hvor alle vores samarbejdspartnere far
mulighed for at made frem og hylde vores boligforening, og vi vil selv komme med forslag til, hvad
vi som boligforening eventuelt kunne enske os i jubilazumsgave, saledes at vi fremadrettet kan
have noget, som vil minde os om det flotte jubilaaum.
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Vores planer omfatter ogsa, hvordan vi pa festlig vis kan takke vores mange valgte
beboerdemokrater samt gode personale, som i dagligdagen alle arbejder til gavn for Randers
Boligforening af 1940, men det vil | hgre naermere om i Igbet af aret.

Sidst, men ikke mindst, ensker vi at alle lejere i Randers Boligforening af 1940 pa en eller anden
made skal opleve og meerke, at det er deres boligforening, som fejrer jubilzeum, og hvor mange af
dem har boet i foreningen i endda rigtig mange ar.

Safremt | i evrigt er bekendt med lejere, der siden starten tilbage i 1940 har boet i RB 1940 ma |
meget gerne kontakte bestyrelsen med oplysninger herom, da det da vil vaere noget vi ogsa kan
bruge som en del af jubileeet.

En stor del af forskellige jubileeumsaktiviteter er jo spaendingen ved, ikke at kende tingene pa
forhand, og dette skal | selvfelgelig ikke snydes for, og ma derfor vente med at hgre nsermere om
de enkelte ting i lebet af aret.

Og med disse ord vil jeg pa bestyrelsens vegne gerne gentage vores tak fra den skriftlige
beretning til alle, der i dagligdagen arbejder til gavn for RB 1840.

Savel vores mange rigtig dygtige ansatte rundt om i boligforeningen og vores
administrationsselskab, som til dagligt er i beraring med — og arbejder for - vores lejere og
afdelingsbestyrelser.

Sidst — men ikke mindst — et stor tak til alle Jer valgte beboerdemokrater rundt om i vores mange
afdelinger samt i organisationsbestyrelsen.

Gennem Jeres — og vores forgaengeres indsats - er vi i dag naet til det punkt, at vi i &r kan seette et
markant punktum og fejre et flot jubilazum i byens ferende boligforening.

Og med disse ord skal jeg pa bestyrelsens vegne habe pa en god og fremadrettet debat om begge
beretninger.

Dirigenten overlod herefter beretning til debat:

Anders Sandfeldt — afdeling 21

Takkede for en god beretning det er dejligt at repraesentantskabet bliver sa godt orienteret.

| afdeling 21, har man i lgbet af aret faet nedlagt en gammel sikringskaelder samt faet nye
bygninger — dette er sket i samarbejde med inspekter og projektieder. Pa samme tid har man faet
nyt kloakanlaeg mv. Godt eksempel pa at et eeldre byggeri kan udvikle sig sa det falger med tiden.

JG — projektet kan formentlig benyttes til eksempel — hvis der eks. er nogen billeder der kan
benyttes som gode eksempler.

Inge Lise Jensen — afdeling 25
Spurgte til husordener for afdelingerne og om hvorvidt det arbejde der allerede var lavet i
afdelingerne nu var spildt.

JG — nej det er det ikke, men det har vist sig at vaere en stor opgave for nogen afdelinger, dog stor
ros til de afdelinger der har arbejdet med dette. OB har erkendt at det kan veere sveert og at der
kan vaere brug for hjselp nogen stedet. Derfor kommer der et generelt opleeg som skrives sammen
med det afdelingerne allerede har lavet.

Willy Ankerstjerne — afdeling 14
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Dejlig at der nu kommer skiltning, opfordrede til at man tog hensyn til bilister mv. nar man
placerede eventuel belysning. Ofte bliver man blaendet nar man skal laese numre og skilte fra en
bil.

JG - tak for info, det vil vi selvfalgelig veere opmaerksom pa.

Flemming Riis Olesen — afdeling 20

Afdeling 20 har i 2 tilfeelde vasret udsat for beboere hvor afdelingen har gjort kommunen
opmaerksom pa beboeres uheldige adfserd som kan give risiko for skimmelsvamp. Dette har ogsa
vist sig at veere tilfeeldet senere, hvorfor afdelingen har haengt pa regningen.

Kunne man overveje om man i en vis grad kunne vaere feelles om disse udgifter.
Kommentar til husordener — afdelingen har arbejdet med dette og sa gerne hvis det blev anvendt.

Omkring BoligGruppen — det arbejde som udferes er udmaerket, dog enskes opfalgning det hvor
rekvisitioner ikke stemmer med det udfarte arbejde.

JG ~ omkring skimmel er jeg glad for, at Flemming er enig i beretningen. Forslag omkring feelles
betaling, ses umiddelbart ikke som en abenbar mulighed for at kunne gere det, sa det bliver il
afdelingernes og lejernes tilfredshed, men vi vil arbejde med det i OB.

Jeres husorden kommer med pa afdelingsmedet.

Kommentar omkring BG er taget til efterretning.

Der var ikke yderligere spargsmal til beretningen.
Dirigenten sendte herefter beretningen til afstemning. Afstemningen skete ved handsopraekning.

Beretningen blev enstemmig godkendt.

3. Gkonomi

a. Godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab for 2013/2014

Referat/beslutning:

Dennis Larsen fremlagde boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab.

Det er repraesentantskabet, der formelt godkender hovedorganisationen og afdelingernes
regnskab.

Der er indhentet skriftlig regnskabsgodkendelse hos alle afdelingsbestyrelser undtagen én —
afdeling 44. Denne afdeling mangler pa grund af sygdom, afdelingsbestyreisen har dog mundtligt
tilkkendegivet, at de godkender regnskabet..

Hovedforeningens regnskab har fglgende hovedtal.
Der har i aret vaeret en omsaetning pa mere end 10 mio. kr. hovedparten af dette betales il
RandersBolig. Der opkraeves kostaegte bidrag.

» Arets resultat, underskud pa 56.197 kr. i boligforeningen

» Dispositionsfondens disponible midler ved arets udgang 4.743.632 kr.

+ Saldo arbejdskapital 12.974.981 kr. heraf disponibel 1.006.356 kr.

« Saldo egen traskningsret udger 16.793.344 kr.
Der har i lobet af aret veeret fremlagt ny plan og retningslinjer for tildeling af midler fra egen
traskningsret.
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Likvide midler i RB af 1940 118.639.421 kr.
Afdelingernes indestadende 111.176.779kr.

Tab ved lejeledighed 1.042.772 kr.

En afdeling nemlig afdeling 49 har et tab pa mere end 15%, men naturligt da afdelingen har
vaeret omfattet af helhedsplan og ombygning og derfor ikke vasret lejet ud. Ombygning og
renovering er faerdig prime maj og udlejning forventes fra 15. maj 2015.

Det gennemsnitlige tal fra LBF er pa 1% og det holder vi os under.

Tabene er reduceret veesentligt siden sidste ar, primeert pga. ivaerksaettelse af
helhedsplaner for afdeling 33 og 51.

Tab ved fraflytninger 2.811.179 kr.

Dispositionsfonden har deekket 500 t. mere end sidste ar. Der er medregnet indteegter fra
Intrum — der sager for inddrivelse af fordringer.

Det er et fokusomrade i alle boligforeninger, og har resulteret i ansaettelse af en
boligsocialmedarbejder, der finansieres af boligorganisationernes dispositionsfonde. Formal
er at lave opsegende arbejde til mindskelse af tab.

5 afdelinger har resultatmaessigt underskud imod 8 i 2012/13
9 afdelinger har akkumuleret underskud 12 faerre mere end i 2012/13

Der er i regnskabsaret konstateret likviditetsproblemer i en raekke afdelinger, det har medfart,
* Opstramning pa kollektive raderetsprojekter
= Optagelse af eksterne |an
» Samlet laneoptagelse pa mere end 20 mio. kr.

Afdelingsbestyrelserne er velkommen til at stille yderligere spargsmal omkring deres egen
gkonomi pa de kommende budgetcaféer.

Dirigenten takkede for fremleeggelsen.
Der var ingen spergsmal til regnskabet.

Regnskabet blev sendt til godkendelse ved handsopraekning.
Imod — ingen
Udlod at stemme - ingen

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

b. Forelaeggelse af boligorganisationens budget for 2015/2016

Referat/beslutning:
Dennis Larsen orienterede om fastsaettelsen af administrationsbidraget i 2015/16.

Det er organisationsbestyrelsen, der i princippet godkender budgetiet og dette er derfor tradt i
kraft.

Budgettet fastsaetter administrationsbidraget.

Hovedparten af administrationsbidraget gar til Randers Bolig.
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Randers Boligforening af 1940 545

Bidrag til dispositionsfond 562
Bidrag til arbejdskapital 159
| alt pr. lejemal 5.053

Bidraget til RandersBolig steg med 100 kr. + moms svarende til 3,41 %
Bidraget til Randers Boligforening af 1940 stiger med 23 kr. svarende til 4,4%.

Bidrag til dispositionsfonden er lovpligtigt ind til maksimumsgraensen. Maksimumgraznsen pr.
lejemalsenhed er i 2014 tal pa 5.530 kr. Disponibel saldo pr. lejemalsenhed er pa 744 kr.
Limit med den nuveerende prognose eri 16/17.

Bidrag til arbejdskapital er besluttet opkrasvet indtil maksimumgrasnsen. Maksimumgraznsen pr.
lejemalsenhed er i 2014 tal pa 2.973 kr.. Disponibel saldo pr. lejemalsenhed er pa 277 kr.
Limit med nuveerende prognose eri 17/18.

Dirigenten takkede herefter for fremlaeggelsen — og overlod til forsamlingen at stille spargsmal.

Anne-Marie Knudsen, afdeling 6 — der er en fejl vedr. bidrag til RB af 1940 i budget star 545 kr.
men slides skriver 532 kr.

DLA —det er en fejl i slides, det korrekte belab er 545 kr..

Budgettet blev herefter taget til efterretning.

4. Indkomne forslag

1. forslag til repreesentantskabet om at stemme for, at Randers Boligforening af 1940 tilslutter sig
ordningen om momsfri administration — bilag A

Referat/beslutning:
DLA orienterede om det stillede forslag.
Der er udsendt bilag inklusiv materiale med dagsordenen til repraesentantskabsmedet.

Der er modtaget bindende svar fra SKAT der geelder i 5 ar. Spargsmalet har vaeret sendt til
Boligselskabernes Landsforening for tilkendegivelse af deres holdning, samt vurdering af eventulle
faldgruber — der er kommet positiv tilbagemelding fra BL.

Bestyrelsen i RandersBolig har i nov/dec 2014 besluttet at sende spargsmalet til godkendelse hos
repreesentantskaberne.
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Hvis repraesentantskabet tilslutter sig forslaget betyder det falgende:

»

10 mio. kr. i samlet nettobesparelse for RandersBolig i perioden juli 2015 til oktober
2018

Oprindelig indskudskapital i RandersBolig pa 4,5 mio. kr. nedskrives til 0 kr.

Det samlede udlan fra boligforeningerne til RandersBolig har saldo pa 10,5 mio. kr.

= 9 mio. kr. konverteres til indskudskapital

= 1,5 mio. kr. konverteres til arbejdskapital

Egenkapitalen i RandersBolig vil herefter vaere positiv med 9 mio. kr.

Fremadrettet vil der ikke opsta over- eller underskud i administrationsorganisationen

Efter eftergivelse af RandersBoligs gzeld vil der i RB af 1940 vzre en post pa
arbejdskapitalen pa 3.166.667 kr., som afskrives med 995.400 kr. arligt i ca. 3 ar, ved
hjeelp af momsbesparelsen. Herefter vil administrationsbidraget kunne sankes

Ordningen er godkendt af Tilsynet i Randers Kommune medio marts 2015

Dirigenten spurgte forsamlingen om der var spgrgsmal. Der var ingen spargsmal.

JG fik herefter ordet og forklarede, at dette var en unik mulighed for at spare "momsen” samt at fa
afviklet RandersBoligs gaeld til boligorganisatiocnerne.

Dirigenten sendte spagsmalet til afstemning ved handsopraekning.

| mod —ingen

Undlod at stemme — 2 stemmer.

For — 75 stemmer.

Forslaget blev vedtaget.

5. Valg

Valg af formand (skal vaelges for 2 ar)

Pa valg er Jan Guldmann (modtager genvalg)

Referat/beslutning:

Jan Guldmann blev valgt.
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b. Valg af 3 medlemmer til organisationsbestyrelsen (skal vaelges for 2 ar)

Pavalg: Hans Jgrgen Borregaard (modtager genvalg)
Knud E. @. Serensen (modtager genvalg)
Stig Olesen (modtager genvalg)

Referat/beslutning:
De tre medlemmer af organisationsbestyrelsen blev genvalgt.

c. Valg af 2 suppleanter

Referat/beslutning:
Der blev foreslaet 2 kandidater:

Viggo Jespersen — afdeling 23
Flemming Riis Olesen — afdeling 20

Forsamlingen godkendte de to kandidater som henholdsvis 1. og 2. suppleant i naevnte
rekkefelge.

d. Valg af statsautoriseret revisor

Referat/beslutning:
Bestyrelsen indstillede, at man ogsa fremadrettet ogsa benyttede Revisionsinstituttet som revisor.

Repreaesentantskabet genvalgte Revisionsinstituttet.

6. Eventuelt

Referat/beslutning:

Flemming Riis Olesen — afdeling 20:

| beretningen star noget om TV-pakker, hvad er tanken med TV-pakker fremadrettet?

JG - Der er ikke noget planlagt ud over det der star i beretningen, i g@jeblikket ingen endring eller
forslag om nye selskaber — det er herefter op til afdelingerne, hvis de gnsker andet.

Anders Sandfelt — afdeling 21:

Opfordrede alle afdelingsbestyrelser til at mede op til budgetcafé og deliage i regnskabskurserne.
Gennemlzese budgetforslagene, det er afdelingsbestyrelserne der kender afdelingerne og derfor
ber bidrage til DV-planen. Den er vigtig for afdelingens udvikling og {il styring af akonomien i
afdelingen.

Herudover nsevnte han den lovede vejledning til afdelingsbestyrelserne omkring et opleeg til brug
af mulighed for fildeling af midler fra egen treekningsret, som vil vaere god for alle.

JG - bekrasftede, at vejledningen udsendes til alle bestyrelser, og at vi vil sikre dette.

Der var ikke yderligere spergsmal til eventuelt, og dirigenten afsluttede medet kl. 21.05.

JG havde herefter en afsluttende bemaerkning til forsamlingen.

JG takkede forsamlingen for valget, samt genvalg af de tre bestyrelsesmedlemmer, samt
suppleanter og revisor.

Herefter takkede han John Krarup Nilsen fra Revisionsinstituttet for godt samarbejdet samt bed
velkommen til Kristian der overtager for John Krarup Nielsen fra oktober maned.
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Herefter orienterede JG om den d.d. udsendte pressemeddelelse.

Det er besluttet at zendre ledelsesform i RandersBolig og fremadrettet have sin egen profil og
ledelse. Dennis Larsen vil derfor blive ansat direkte i RandersBolig som direktar.

Relevante samarbejdspartnere er orienteret om dette.

Randers den 23.03.2015

WM‘W(

Mai Ligaard ~ mgdesekretaer

Bonds ot

Birte Sonne — dirigent
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