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141.

142.

Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling:

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

indstilling:
e At bestyrelsen godkender dagsordenen

Bilag vedlagt:
¢ Dagsorden med bilag — fremsendt pr. mail den 11. december 2012 til
bestyrelsen

Referat/beslutning:

Revisionsinstituttet deltog med to revisorer Benny Sgrensen og Carsten Jensen.
Formanden startede med at forklare at bestyrelsesmedet var udsat til i dag pga.
arsregnskabet 2011/12 ikke var faerdigt til den oprindelige dato.

Herefter bad han alle velkommen og foreslog at punkt 144 blev behandlet som farste
punkt,

Dagsordenen blev godkendt med punkt 144 som farste punkt.

Godkendelse af referater

Sagsfremstilling:

Der skal pa dette mede godkendes to referater.

Referat fra ekstraordinzert bestyrelsesmeade den 11. oktober 2012 er fremsendt il
bestyrelsen pr. mail den 6. november 2012.

Som bilag til dagsordenen er vedlagt referat af ekstraordinsert bestyrelsesmade
mandag den 12. november 2012.

Indstilling:
* Det indstilles at bestyrelsen godkender og underskriver referaterne fra den 11.
oktober 2012 og den 12. november 2012

Bilag vedlagt:
» Referat fra ekstraordinaert bestyrelsesmede den 12.11.2012

Referat/beslutning:

KHA takkede for langt bedre referater end man havde veeret vant til, og udbad sig
bemeaerkninger.

KM kritiserede at der var for lang sagsgang ved udsendelse af referater. DLA gav
herefter en kort redeggerelse om ressourcesituationen i forvaltningen. KM kritiserede
desuden, at der var ting i referaterne som ikke var sagt. Dette fik dog ikke medhold i
den gvrige bestyrelse.

EP e@nskede, at der skulle sta ved punkt 140 side 5 afsnit 7, at et andet
bestyrelsesmedlem havde kritiseret hende for ikke at ville traeffe beslutninger.

Herefter blev referaterne godkendt, rundsendt og underskrevet.
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144,

Revisionsprotokol

Sagsfremstilling:

Da der er udarbejdet ny revisionsprotokol. | anledning af arsafslutningen, er denne
udsendt med dagsordenen.

Fremlaeggelsen af revisionsprotokollen foreslas medtaget under punkt 144.

Bilag vedlagt:
e Ingen

Referat/beslutning:
Bestyrelsen vedtog at revisionsprotokollatet blev taget med under punkt 144.

Revisionsprotokollatet vedrerende det uanmeldte eftersyn den 13. september, blev
rundsendt og underskrevet.

Arsregnskab 2011/2012 — gennemgang med revisor

Sagsfremstilling:
Revisionsinstituttet har nu gennemgaet hovedorganisationens og afdelingernes
regnskaber.

Revisor Benny Sgrensen er til stede pad medet for gennemgang af revisions-
protokollatet og arsregnskabet.

Indstilling:
e At bestyrelsen behandler regnskabet og trasffer beslutning om godkendelse

Bilag vedlagt:
* Hovedorganisationens og afdelingernes regnskaber, udkast til
revisionsprotokollat og ledelsens beretning er fremsendt pr. post
11. december 2012

Referat/beslutning:
Revisor Carsten Jensen gennemgik arsregnskabet ud fra revisionsprotokollatet. Der
er overordnet to problemstillinger i hovedforeningen, og afdelingerne.

Hovedforeningens aktuelle problem, og det som er mest akut, er at likviditeten er for
lille pga. udlan til afdelinger. Her kan boligforeningen pt. ikke opfylde
driftsbekendtgerelsens § 49 stk. 3, hvor det fremgar at der skal vaere uomtvistelig god
sikkerhed for afdelingernes udlante midler, samt at disse skal kunne frigeres med
kort varsel. Forholdet er primaert geeldende pa grund af udlan til afdeling 56, men det
er et problem i mange afdelinger med de store udlan. Afsnittet vedrgrende likviditet,
side 363 i revisionsprotokoliatet blev gennemgaet.

Som den anden hovedproblemstilling anferte revisor, at de interne kontroller i
regnskabsperioden har vaeret mangelfulde, hvad angar administrationens
egenkontrol, kontering og bogfaring. Samlet er regnskabskvaliteten dermed for ringe.

Revisor anerkendte at RandersBolig nu laver tiltag til forbedringer af
ekonomistyringen, men det tager tid at "vende en supertanker”, og revisor anferte
derfor, at den nye ledelse ikke kan bebrejdes kvaliteten af foreliggende regnskab.
Revisor anfarte at det ma forventes at blive meget bedre til naeste &r.
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Revisor “kvitterede” for at referaterne er blevet professionaliseret, og det er dermed
bl.a. lettere at rekonstruere beslutninger.

KHA spurgte til den meget store mellemfinansiering til afdeling 56 pa 41. millioner kr.,
om hvorfor dette ikke var blevet opdaget sidste ar. Hertil anferte BS, at der sidste ar
ingen tegn var pa, at der var problemer. Der var dengang ingen indikation pa, at
finansieringen ikke var pa plads.

DLA anfarte at det burde veere normal procedure, at der skrides ind overfor en
afdeling, der ikke har en byggekredit, men har en byggesag, der er
"mellemfinansieret” med et udlan fra hovedforeningen pa over 40 mio. kr.

DLA redegjorde for, at situationen nu er den, at BRF Kredit i oktober er fremkommet
med et krav om 100% kommunal lanegaranti som betingelse for den endelige
finansiering i afdeling 56. Der har vaeret mader mellem RandersBolig, Randers
Kommune og BRF Kredit i anledning af BRF’s krav. Kommunen er utryg ved
udviklingen, hvor den nye ledelse har afdaskket en del problemer, og hvorvidt
kommunen vil give garantien er endnu ikke afklaret.

Der blev spurgt til om andre laneformer kunne teenkes i sagen. DLA og JH redegjorde
for, at det er meget vigtigt at lanet bliver hjemtaget som realkreditlan, ellers bliver
lanet ikke stettet af Landsbyggefonden, og dermed vil huslejeforudsaetningen ikke
kunne holde.

Revisor gennemgik hovedforeningens negletal samt saldi. Saldo for arbejdskapitalen
er nede pa godt 5 mio. kr. og naesten det hele er bundet i udlan til RandersBolig.
Den disponible del af dispositionsfonden er nede pa 700.000 kr., der har vaeret store
tab pa lejeledighed, og derudover er der bogfart pa en ny made vedrarende udlan til
afdelingerne. CJ anfarte at niveauet for disponibel dispasitionsfond nu er meget lavt,
og det ser noget kritisk ud. Der er bogfart lan til afdelingerne pa 28 millioner kr., og
revisor anbefalede at udlanene mindskes ved hjeelp af realkreditian hvor muligt.

Side 331, med forslag til forbedringer og videreudvikling af en raskke
forretningsgange og arbejdsomrader, blev gennemgaet. Forretningsgang for
handtering af fraflyttere blev gennemgaet, procedurerne er ikke fulgt i en reekke
tilfeelde. Mht. fraflyttere anbefalede revisor, at ledelsen attesterer tab péa debitorer.

DLA anfgrte, at det er rigtigt at der har veeret rod i rykkersagerne, nar der bliver
ryddet op i denne bunke, vil omkostningerne til tab ved fraflytning falde.

Revisor anbefalede at forvaltningsrevision implementeres i det kommende ar.

DLA redegjorde for, at DAB har et kompendium af forretningsgange der vil blive taget
udgangspunkt i. P4 en reekke mader er tilsynskommunen informeret om situationen
vedrarende dette omrade. Der har ikke hidtil veeret plads til at prioritere dette omrade.
BS tilsluttede sig denne prioritering.

Revisor gennemgik s. 341 vedraerende henlaeggelser, og der var en dreftelse af dette.
Der blev spurgt til "'minimumsniveauet”, og revisor anferte, at dette afhang af en
afdelings vedligeholdelsestilstand, men mindre end 100,- kr. pr. m2 henlagt var i
hvert fald for lidt.

Afslutningsvis var der endnu en dreftelse af afdeling 56, og DLA redegjorde for, at
der i spegrgeskemaet var blevet skrevet et punkt ind, som tog forbehold for
lovligheden ved procedurerne omkring tildelingen af midlertidig kredit til afdelingen
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145.

(sporgeskemast, pkt. 4.b). Der er endvidere behov for at kigge pa formuleringerne i
regnskabserkleeringen, inden dette underskrives.

DLA anfarte at pa det foreliggende datagrundlag var det ikke muligt klart at fa
overblik over beslutningsgrundlaget, men under alle omstzendigheder var
likviditetsdreenet | hovedforeningen af en sadan sterrelse, at kriteriet om at de andre
afdelingers tilstillede midler hurtigt kunne geres likvide, ikke lzengere var til stede.
Iseer vedrarende byggesagen i afdeling 56 kan der rejses kritik ved at ivaerksaette en
sa omfattende byggesag, uden at have en byggekredit pa plads. DLA enskede ikke
at indesta for lovmedholdeligheden uden at der tages forbehold i drsregnskabets
spergeskema samt administrators revisionserklzering.

BS supplerede med, at revisionen havde behov for tydeligere at indfere en
supplerende oplysning vedrerende afdeling 56 i protokollatet, inden dette gaeres
endeligt.

Det blev herefter aftalt, at revisor Benny Serensen og kontorchef Dennis Larsen
sergede for at fa korrigeret revisionsprotokollatet, spergeskemaet og
revisionserkleeringen, saledes at begge parter kunne st inde for dokumenterne.

Der var en draftelse omkring de rejste problemstillinger, og KHA efterspurgte et
overblik over de ting der ikke er styr pa i boligforeningens @konomi, herunder forslag
til hvad der kan geres ved det. Administrationen gav tilsagn til at der hurtigt arbejdes
videre med dette.

Herefter godkendte bestyrelsen arsregnskabet, med hensyn til de faktisk foreliggende
tal, men med forbehold for en tilretning af de naevnte erklasringer, med henblik p&
endelig godkendelse af regnskabet pa bestyrelsesmgadet den 05.02.2013.

Likviditetsstatus Mallevaenget & Storgaarden

Sagsfremstilling:
Det er tidligere blevet aftalt, at udviklingen i boligforeningens likviditet skulle falges
taet. Kontorchef Dennis Larsen orienterer om den aktuelle likviditetsstatus.

Indstilling:
» At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
¢ Likviditetsoversigt for Malleveenget & Storgaarden

Referat/beslutning:
DLA omdelte ny likviditetsoversigt med forventet saldo frem til 28. februar 2013.

DLA redegjorde for, at det fremgik af oversigten at saldo primo januar vil vaere pa
godt 2 mio. kr. Ultimo januar forventes saldoen at vaere ca. -3,5 mio.kr. og ultimo
februar vil saldo veere ca. -1 mio. kr. Overtraekkene daekkes af kassekredit.

84 langt ude i fremtiden er prognosen dog meget usikker. Udviklingen i likviditeten vil
blive fulgt teet indtil finansieringen i afdeling 56 er pa plads.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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147.

Formandsmede 21. oktober 2012 - evaluering

Sagsfremstilling:
Siden sidst har der veeret afholdt formandsmade pa Marsvej 1.

indstilling:

¢ Det indstilles at bestyrelsen drefter forlabet af medet og trasffer
beslutning om eventuelle opfalgende initiativer

Bilag vedlagt:
e Ingen

Referat/beslutning:
KHA orienterede om at der havde vaeret 30 fremmgdte til formandsmeadet, det var et
godt made med en god tone. Formazndene fik en grundig orientering fra bestyrelsen
og administrationen.

Der var nogle af formaendene der enskede, at det blev en tradition med
formandsmede.

KM mente at madet var for kort, og snskede at det blev noget lzengere i fremtiden.

KHA mente at det kunne vaere en mulighed med et formandsmede mellem
afdelingsmederne og repraesentantskabsmedet i foraret.

Afdelingssager til beslutning og orientering

a. Byggeskade i afdeling 41 Nobilislunden 50-68 og 55-65

Sagsfremstilling:

John Oberg fra DAB, Kjeld Langberg fra Randers Kommune, afdeling 41's bestyrelse
samt inspekter Peer Blom har den 7. november 2012 foretaget besigtigelse af gavie
og facader over carporte, der tidligere var reparerede/udbedrede i samrad med
Byggeskadefonden.

Der var mange skader, til trods for at nogle var repareret flere gange indenfor det
sidste ar.

Der er indhentet et tilbud fra et radgivende ingenigrfirma pa 18.750 kr. for at lave en
uvildig rapport, der skal bruges til en vurdering af om sagen skal genabnes overfor
Byggeskadefonden.

Randers Kommune har for nylig henvendt sig til inspekter Peer Blom, for at here
hvad der sker i sagen.

Indstilling:

¢ Det indstilies at bestyrelsen tager stilling til, hvem der skal betale for den
uvildige rapport fra det radgivende ingenigrfirma pa 18.750 kr., — skal det
veere afdelingen selv eller skal boligorganisationens Dispositionsfond betale?
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Bilag vedlagt:

e Gennemgang af byggeskader i afdeling 41 Nobilislunden 50-68 og 55-65
* Afdelingsformandens billeder med fygesne i loftsrum

Referat/beslutning:
DLA redegjorde for baggrunden for kriterierne for genoptagelse af sagen, ud fra
bilagene.

Bestyrelsen tilkendegav, at den bakker op om at sagen tages op igen.

Efter en dreftelse blev det besluttet, at afdelingen skal betale for rapporten, da det er
den geengse fremgangsmade.

b. Finansieringssituationen i afdeling 56 Flyvervej - orientering
DLA giver en kort orientering om status.

Referat/beslutning:

Der var intet at orientere om udover det der allerede var redegjort for under
regnskabspunktet.

KHA tilkendegav, at han ville tage kontakt til kommunen pa politisk niveau, med
henblik pa et megde om sagen.

c. Status for byggesagen i afdeling 57 Spindervej — orientering
DLA giver en kort orientering om status

Referat/beslutning:
DLA redegjorde for, at den nye advokat har arbejdet flittigt pa at lave en aftale med
advokaten for Tryg-forsikring.

| starten af december tilbad Tryg forsikring et forlig der led pa at Tryg forsikring
udbetalte 4,4 mio. kr. minus sagsomkostninger. Det accepterede Mallevaenget &
Storgaardens advokat mod at Tryg indbetalte belebet senest fredag den. 14.
december 2012. Advokaten har ikke hert fra Tryg fredag den 14. december 2012.

Sagen folges teet, og hvis der ikke kommer svar en af de nasrmeste dage, vil
advokaten blive bedt om at sege en ny lgsning

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Godkendelse af boligsocial helhedsplan for Randers Nordby 2013-2017
Mgllevaenget & Storgaarden deltager igennem Bysekretariatet i arbejdet med den
boligsociale indsats i Randers Nordby. Bestyrelsen har tidligere besluttet at indga
som ansgger i forleengelse af helhedsplanen for 2013-2017.

Indsatsomraderne fremgar i hovedtraek af notat fra Bysekretariatet, notatet
eftersendes dagsordenen.

Formanden samt kontorchefen orienterer yderligere pa medet.
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Indstilling:
* Det indstilles at bestyrelsen endeligt beslutter, fortsat at deltage i den
boligsociale indsats i Randers Nordby 2013-2017

Bilag vedlagt:
* [ngen

Referat/beslutning:

Resumeet var udsendt inden madet.

KHA anferte, at deltagelsen i den nye sociale helhedsplan tidligere var
principbesluttet. Den nye plan treeder i kraft 1. maj 2013 og der bliver ingen
overgangsperiode. Mallevaenget & Storgaardens medfinansiering er 54.000 kr. pr. ar.

DLA redegjorde for, at indsatsplanen skal indsendes til kommunen i starten af februar
2013, og at den endelige plan forventes at foreligge til det tidspunkt.

Bestyrelsen godkendte den fortsatte deltagelse i den boligsociale helhedsplan
endeligt, samt medfinansieringen pa 54.000 kr. pr. ar i perioden 2013-2017.

Orienteringer

a. Formandens orientering
Sagsfremstilling:
Formanden crienterer om sidste nyt.

Indstilling:
* Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e [ngen

Referat/beslutning:
Der vil blive indkaldt til kredsmeade i april, hvor et af temaerne bliver energi.
Formanden opfordrer til at bestyreisesmedlemmerne deltager i madet.

b. Orientering fra evrige bestyrelsesmedlemmer
Sagsfremstilling:
Bestyrelsesmedlemmerne orienterer om sidste nyt.

Indstilling:
¢ Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning

Bilag vedlagt:
* Ingen

Referat/beslutning:

Byggeudvalget har veeret til byggemade pa spindervej. Byggeriet er forsinket og i
lang tid skete der intet pa byggepladsen. Der er nu tilgaet byggemedereferat, tonen
er blevet mere optimistisk.

DLA anferte at dette skyldes, at byggekreditten er udlest, og arbejdet er genoptaget
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c. Nyt fra administrationen
Sagsfremstilling:
Kontorchefen orienterer om sidste nyt fra administrationen.

Aktionsplanen for MSBolig omdeles pa madet

Indstilling:
» Detindstiiles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
* Ingen

Referat/beslutning:

DLA orienterede om at virksomhedsnaevnet har besluttet at den sociale tillidsmand
som er tvaergaende i alle foreningerne i RandersBolig, skal fortszette.

Det er de afdelinger i Mellevaenget & Storgaarden i gstbyen, hvor han er ansat der
betaler den sociale tillidsmands len, samt lentilleegget pa 6.000 kr. pr. ar.

KHA stillede spargsmal til, om det er muligt at RandersBolig overtager forpligtelsen,
og om det er muligt at skaffe eksterne midler til en s&dan stilling? Der kigges
neermere pa sagen senere.

Der er ansat en ny forvaltningskonsulent pr. 10. december, Berit Mosegaard
Pedersen. Berit kommer fra universitetet og har senest vaeret i en Igntilskudsstilling i
Arhus Kommune.

Henning Bak, der tidligere har vaeret inspekter i MSBolig, er ansat som inspekter i RB
1940.

Der er blevet arbejdet hardt i RandersBolig, og alle medarbejderne gar pa en
velifortjent juleferie.

KM spurgte til, om ledige lejligheder kommer op pa nettet, bl.a. her og nu boliger.
DLA redegjorde for at dette vil ske, og der arbejdes pa fejiretning p& hjemmesiden.

DLA redegjorde endvidere for aktivitetsniveauet i Boligbutikken, som pt. er meget
hgjt. Med hensyn til de problemer der opleves i afdelingerne, har administrationen
brug for, at der kommer konkrete eksempler pa det der ikke fungerer, sa sagerne kan
blive gennemgaet og opklaret.

150. Fremtidig madeoversigt
Oversigt over kommende bestyrelsesmader:
Tirsdag den 5. februar 2013 kl. 17.00 Bestyrelsesmede
Tirsdag den 5. marts 2013 kl. 17.00 Bestyrelsesmede
Tirsdag den 19. marts 2013 kl. 19.00 Repraesentantskabsmade
Planlagt budgetcaféer:
Onsdag den 16. januar 2013 kl. 17.00
Onsdag den 6. marts 2013 kl. 17.00
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Afdelingsmeder 2013:

Regnskabs- og budgetmegder afholdes i

uge 6, 8 og 9 - fra mandag den 4. februar - torsdag den 28. februar 2013
Afdeling: 1-2-3-7-9-10-19-21-24-25-26-27-40-41-43-44-45-46-48-49-67-68-69
23 afdelinger i alt

Budgetmeder afholdes i

uge 14 og 15 - fra onsdag den 3. april 2013 — torsdag den 11. april 2013
Afdeling: 6-8-11-12-13-14-15-16-17-18-20-23-28-31-33-34-36-37-42-47-50-51-52-
53-54-56

26 afdelinger i alt

Indstilling:
* At bestyrelsen godkender de planlagte budgetcaféer

Bilag:
* Ingen

Referat/beslutning:

Bestyrelsen godkendte de fremtidige meder med en aendring.
Repraesentantskabsmadet den 19. marts 2013 starter kl. 17.30 med buffet og selve
madet starter kl. 18.30.

151. Eventuelt
EP Afdeling 24 vil gerne overtage det hele vedr. festsalen. Det drejer sig om
@konomi, administration og rengering.
DLA gav ok fra administrationens side.

Afdeling 24 gnsker to lokaler til gsestevaerelse mm. Inspektsren er indtil videre
kontaktperson pa sagen.

PR spurgte til, hvor mange skriftlige advarsler lejerne skal have i en klagesag. Der
var en kort dreftelse af procedurerne, DLA mindede om, at de skriftlige klager skal
tilgd administrationen med jeevne mellemrum, for at sagen kan forfalges effektivt ved
Beboerklagenaevnet eller i Boligretten.

PR ensker kursus i ekonomi.
PR spurgte til status for det forkastede arsregnskab 2010/11 | afdeling 67, der er

fremsendt til tilsynet som en tvist. Dette underseges.

Meadet slut: kl. 21.30
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